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MUNICIPIO DE PORTALEGRE

Aviso n.° 7702/2022

Sumario: Aprovagao do procedimento de alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Portalegre.

Plano Diretor Municipal de Portalegre — Alteragao

Nuno Gongalo Franco Lacao, Vereador da Camara Municipal de Portalegre, torna publico,
que a Camara Municipal deliberou na reunido de 06.12.2021, ao abrigo dos artigos 118.° e 119.°
em conjugacao com o ponto 2 do artigo 199.° do RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio),
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 25/2021 de 29 de margo, aprovar e remeter
a Assembleia Municipal de Portalegre, a proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Portalegre.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Portalegre, por deliberagao de 27.12.2021,
aprovou a referida alteragdo ao PDM, ao abrigo do ponto 1 do artigo 90.° do RJIGT.

O processo de Alteragdo ao PDM de Portalegre decorre da necessidade de atualizagéo da
classificagao do solo, ao abrigo do artigo 199.° do RJIGT.

A alteragao ao PDM de Portalegre incidiu essencialmente sobre o objetivo atras identificado e
materializa-se nas pecas escritas e desenhadas que refletem o regime de uso do solo, integrando
0 processo as seguintes:

Relatério; Regulamento (versao integral); Memodria Descritiva da RAN; Planta de Ordenamento;
Planta de Ordenamento — Regimes de Protegdo — Parque Natural da Serra de Sdo0 Mamede
(decorrente da alteragcéo por adaptacdo ao POPNSSM eficaz desde 17.07.2017); Planta de Con-
dicionantes; Planta de Condicionantes — Classificagdo de Risco de Incéndio; Perimetro Urbano de
Portalegre; Perimetro Urbano de Fortios; Perimetro Urbano de Urra — Santiago; Perimetro Urbano
de Monte Carvalho; Perimetro Urbano de Alagoa; Perimetro Urbano de Alegrete; Perimetro Urbano
de Reguengo; Perimetro Urbano de Carreiras; Perimetro Urbano de Sao Julido — Alagoinha; Pe-
rimetro Urbano de Sdo Julido — Montinho; Perimetro Urbano de S&o Julido — Igreja; Perimetro
Urbano de Monte Paleiros; Perimetro Urbano de Caia; Perimetro Urbano de Vargem; Perimetro
Urbano de Vale de Cavalos; Perimetro Urbano de Pedra Basta; Perimetro Urbano de Frangoneiro;
Areas a integrar na RAN.

A reuniao da conferéncia procedimental ocorreu em 24.06.2021, tendo sido emitido parecer
favoravel.

Na reunido de 21.07.2021, a Camara deliberou a abertura do periodo de discussao publica,
ao abrigo do ponto 1 do artigo 89.° do RJIGT, que decorreu de 16.08.2021 a 07.10.2021.

Na reuniao de 06.12.2021, a Camara tomou conhecimento dos resultados do periodo de
discussao publica (ponto 3 do artigo 89.° do RJIGT) e procedeu a resposta aos participantes e a
divulgacédo (pontos 4 e 6 do artigo 89.° do RJIGT).

Nos termos da alinea f) do ponto 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
publica-se em anexo, a deliberagao da Assembleia Municipal de Portalegre, acompanhada de todas
as pegas que integram o processo.

17 de janeiro de 2022. — O Vereador, Nuno Gongalo Franco Lacé&o.
Assembleia Municipal de Portalegre
Certidao

Deliberagéo

Luis Miguel Casqueiro Romao, Presidente da Assembleia Municipal de Portalegre, certifica,
para os devidos efeitos, que a Assembleia Municipal do concelho de Portalegre, reunida em sessao
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ordindria, realizada em vinte e sete de dezembro de dois mil e vinte e um, deliberou, por maioria,
aprovar a alteragao ao Plano Diretor Municipal de Portalegre, conforme deliberagdo do 6rgao exe-
cutivo tomada em sua reunido de seis de dezembro de dois mil e vinte e um.

Por ser verdade, passo a presente certiddo que assino e autentico com o selo branco, em uso
neste Municipio.

Portalegre, 28 de dezembro de 2021. — O Presidente da Assembleia, Luis Miguel Casqueiro
Romaéo.

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

Artigo 2.°

Estratégia e Objetivos

Artigo 3.°

Composigao do Plano

1 — O PDM é constituido por:

a) Regulamento e respetivos anexos;

b) Planta de ordenamento do concelho, e desdobramento com os Regimes de Protegcao do
PNSSM, a escala de 1:25 000;

¢) Plantas de ordenamento dos seguintes aglomerados urbanos, a escala de 1:5000 e 1:2 000:

i) Portalegre (1:5 000);

i) Fortios (1:2 000);

iify Urra-Santiago (1:2 000);

iv) Monte Carvalho (1:2 000);

v) Alagoa (1:2 000);

vi) Alegrete (1:2 000);

vii) Reguengo (1:2 000);

viii) Carreiras (1:2 000);

ix) S. Julido — Alagoinha (1:2 000);
x) S. Julido — Montinho (1:2 000);
xi) S. Juliao — Igreja (1:2 000);
xii) Monte Paleiros (1:2 000);

xiif) Caia (1:2 000);

xiv) Vargem (1:2 000);

xv) Vale de Cavalos (1:2 000);
xvi) Pedra Basta (1:2 000);

xvii) Frangoneiro (1:2 000).

d) Planta de condicionantes, a escala de 1: 25 000, que identifica as serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2—1.1]
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Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

1—I[...1
2 — Os instrumentos de gestao territorial que estdo em vigor a data de entrada em vigor do
PDM, mantém a sua eficacia pelo periodo de vigéncia que lhes esta atribuido, designadamente:

T
-]
S

~— = — — ~—
—_——r ——

Sk
-]

—

-

Sk
ok
[ ]’
n

j) Plano de Intervengdo no Espago Rural para as Antigas Instalagdes da Fabrica do Bagago.
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Artigo 5.°

Parque Natural da Serra de S. Mamede

1 — Na area do concelho que integra o Parque Natural da Serra de S. Mamede s&o interditas,
sem prejuizo das especificagdes identificadas nos artigos 35.° a 43.° sujeitas a parecer vinculativo,
as seguintes atividades:

a) Realizacao de novas operagdes de loteamento urbano ou industrial fora das areas urbanas;

b) Instalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, exceto os destinados a produgao de
carvao, desde que efetuada de acordo com as técnicas tradicionais locais, bem como os destinados
a produgéo de alimentos compostos para animais, designadamente moagem e mistura de cereais;

¢) Instalagdo de novas exploragbes para extragdo de inertes € minérios;

d) Reabertura e ampliagao de exploragdes para extragdo de inertes e minérios, fora dos espacgos
de industria extrativa identificados na planta de ordenamento;

e) Cortes rasos e arranque macigo de castingais, carvalhais (Quercus pyrenaica e Quercus
faginea) e galerias ripicolas, exceto quando estiverem em causa razoes fitossanitarias devidamente
comprovadas pela entidade competente na matéria;

2 — Nas areas do concelho que integram o Parque Natural da Serra de S. Mamede qualifica-
das como solo rustico nomeadamente nos espagos agricolas, florestais e naturais, estdo sujeitas
a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade,
as alteragdes do uso do solo incluindo as reconversoées culturais.

3 — As areas urbanas, os aglomerados rurais, os espagos de industria extrativa e os espagos
turisticos identificados na planta de ordenamento, sdo Areas n&o abrangidas por niveis de protegao.

Artigo 6.°
Definigoes

Para efeitos deste Regulamento, adotam-se as seguintes defini¢des:
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cc) Exploracao agricola — integra todas as atividades diretamente relacionadas com a atividade

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Servidoes e restrigées de utilidade publica

CAPITULO Il

Artigo 7.°

agricola e que utilizem recursos da exploragao, por exemplo: turismo e lazer, artesanato, primeira
transformacgao de produtos agricolas, energias renovaveis, cinegética. A diversificacdo de atividades
nas zonas rurais, dentro e fora da exploragéo agricola, constitui uma orientagao fundamental da
politica de desenvolvimento rural comunitaria para 2007-2013.

1 — Regem-se pelo disposto na legislacéo aplicavel as serviddes administrativas e restrigdes

~— = ~— ~— ~—
—_——_———_——

—
[—

~

SQ S>30 QO T O

~

= x==

3oz
Ra)

N P— p—

DT LTS

R

=

~ ~—

I

—_——

(0]

i) Rede Rodoviaria Nacional:

nfraestruturas rodoviarias:

de utilidade publica seguidamente identificadas:

(a) Rede Nacional Fundamental sob jurisdigdo da IP (IP2, cujo corredor encontra-se a ser

assegurado pela estrada nacional desclassificada EN18);
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(b) Rede Nacional Complementar sob a jurisdigao da IP (IC13, entre o limite do concelho de
Crato e Portalegre, EN246 e EN359);

(c) Estrada Regional sob jurisdigao da IP (ER246);

(d) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da IP (EN18, EN18-1, EN119 e EN245-1);

ii) Estradas e Caminhos Municipais;

p) Infraestruturas ferroviarias — Via-férrea — Linha do Leste e Linha de Evora;

ql.-|

Artigo 8.°

Regime

1—I[...]

2—1...]

3 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional (RRN), estradas regionais
e estradas desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagcdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito, designadamente da IP — Infraestruturas de Portugal, S. A,
enquanto concessionaria geral da Rede Rodoviaria.

4 —1...].

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao do solo rustico e urbano

Artigo 9.°

Identificagao

1 — O territério municipal encontra-se, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento,
dividido, nas classes seguintes:

a) Solo rustico, que visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, sal-
vaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a
exploragao de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagao da natureza e da biodiversidade
e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago
urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

b) O solo urbano, que visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito
pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais e compreende, o solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a
urbanizagéao e a edificagdo, bem como os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano.

2 — As classes de solo indicadas no nimero anterior estao assinaladas na planta de ordena-
mento a escala 1:25 000.
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SECCAO I

Sistema urbano

Artigo 10.°

Perimetro Urbano

Artigo 11.°
Hierarquia e Composigao

1 — O sistema urbano do concelho de Portalegre é constituido pelos aglomerados urbanos
com perimetro urbano delimitado nas plantas de ordenamento a escala 1:5 000 e 1:2 000 e pelos
aglomerados rurais sem delimitagdo de perimetro urbano.

3 — Os perimetros urbanos dos aglomerados de niveis i a iv, representados nas plantas de
ordenamento a escala 1:5 000 e 1: 2 000, incluem os elementos constitutivos do solo urbano refe-
ridos no artigo 52.° do presente Regulamento.

SECGAO I

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 12.°

Caracterizacao e objetivos

[...]
Artigo 13.°

Ambito Territorial

1 — A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelo solo rustico com as seguintes compo-
nentes:

a) Estrutura ecoldgica municipal fundamental:

i) Area do Parque Natural da Serra de S. Mamede;

b) Estrutura ecoldgica municipal complementar:

i) Areas classificadas como REN;
ii) Areas classificadas como RAN;
iii) Areas de Montado.

2 — Integram-se na estrutura ecoldgica municipal, os solos urbanos compreendidos nos
espagos afetos a estrutura ecoldgica urbana.
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CAPITULO IV

Qualificacao do solo rustico
SECCAO |
Disposicdes gerais
Artigo 14.°
Categorias

O solo rustico divide-se nas seguintes categorias de espaco:

) [-
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Artigo 15.°

Aglomerados rurais

1 — No solo rustico foram identificados os seguintes aglomerados rurais, identificados na
planta de ordenamento a escala 1:25 000, e que fazem parte do nivel V da hierarquia urbana do
municipio de Portalegre:

a) Porto da Boga (freguesia de Alegrete);
b) Carvalhal Barbudo (freguesia de Urra);

c¢) Fonte da Vila (freguesia da Urra);

d) Mata (freguesia de Fortios);

e) Antiqueira (Unido das freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras);
f) Biquinha (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido).

2 — No solo rustico na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede foram identificados
os seguintes aglomerados rurais, identificados na planta de ordenamento a escala 1:25 000 e que
fazem parte do nivel V da hierarquia urbana:
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3 — No solo rustico na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede foram identificados
ainda os seguintes aglomerados rurais, identificados na planta de ordenamento a escala 1: 25 000
e que fazem parte do nivel v da hierarquia urbana os quais apresentam a delimitacdo de “areas
urbanas”, nos termos do ponto 1 do artigo 43.°:
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SECCAO I

Espacos agricolas

Artigo 16.°
Identificagao

1—I[...]

2—1...]

3 — Os espagos agricolas compreendem as seguintes categorias, que se encontram delimi-
tadas na planta de ordenamento a escala de 1:25 000:

a) Espacgos agricolas preferenciais;
b) Espacgos de uso ou aptidao agricola.
Artigo 17.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas
[...]
SUBSECCAO |

Espagos agricolas preferenciais

Artigo 18.°

Identificagao

Artigo 19.°
Ocupagoes e utilizagdes permitidas

1—I[...]
2 — As construgdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo, estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensao minima do prédio, para habitagdo e empreendimentos de turismo no espago
rural, na modalidade de hotel rural: 2,5 hectares para as freguesias de Alagoa, Alegrete, Unido das
freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras, Unido das freguesias de Reguengo e Sao Julido e Uniao
das freguesias da Sé e S. Lourengo e 4 hectares para as freguesias de Fortios e Urra;

b)[...]I:

NI
in.;
i) [..1;
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3—1I[...]

4 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espago rural e empreen-
dimentos de turismo de habitagdo em construgdes existentes, independentemente da respetiva
area construida e da area do prédio onde estdo implantadas.

5—1[...]
al..1
b)[...]

6 — E permitida a ampliacdo, alteragdo e reconstrugdo, de construcdes existentes, em casos
de preexisténcia devidamente comprovada, destinadas a empreendimentos de turismo no espaco
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo na seguinte situagdo: em prédios com dimensdes
superiores a 3 hectares até ser atingido um valor maximo de 500 m? de area total de construgéo (AC).

7—I..]

8 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposi¢des
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.

SUBSECGAO Il

Espacos de uso ou aptidao agricola

Artigo 20.°

Identificagao

Artigo 21.°
Regime

1 — Sem prejuizo da legislagcao em vigor respeitante a REN, bem como do disposto na sec¢ao
V do presente Regulamento, nos espagos de uso ou aptidao agricola é autorizada a edificagéo
com as seguintes finalidades.

a)[...I

N-I;
iy [...];

b)[...];
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagédo
e parques de campismo e de caravanismo.

2 — As construcdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo, estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensao minima do prédio, para habitagdo e empreendimentos de turismo no espago
rural, na modalidade de hotel rural: 2,5 hectares para as freguesias de Alagoa, Alegrete, Unido das
freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras, Unido das freguesias de Reguengo e Sao Julido, e Unido
das freguesias da Sé e S. Lourenco e 4 hectares para as freguesias de Fortios e Urra;

b) A area de construgéo (Ac) ndo pode exceder:

i) 350 m? para habitag&o;

iy A area total de implantagao de edificagdes para apoios a atividade agricola e respetivas
ampliagcbes e impermeabiliza¢cdes ndo pode exceder 1 % da area da exploragéo agricola com um
maximo de 750 m?. No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivi-
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nicolas, a area total de implantagao pode exceder aquele limite, desde que devidamente justificada,
com base em elementos técnico-econdmicos;

iii) 2500 m? nos casos de construgdes para empreendimentos de turismo no espaco rural, na
modalidade de hotel rural e parques de campismo e caravanismo e com um indice de ocupagao
maximo de 0,025;

¢) A altura maxima da fachada das construgbes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis sera de 7, 5 metros ou dois pisos ou a altura da
fachada existente, se superior;

d) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade do interessado,
devendo ser respeitada legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatéria
a ligacado a rede publica sempre que esta existir no local;

e) A boa integragdo na paisagem evitando aterros ou desaterros com cortes superiores a
3 metros;

f) Admite-se a instalagao de infraestruturas de interesse municipal relevante, destinadas nomea-
damente a ETAR, ETA, condutas e depdsitos de agua, desde que obtidos os pareceres favoraveis
das entidades competentes.

3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreen-
dimentos de turismo de habitacdo em construgdes existentes, independentemente da respetiva
area construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalagdo de
outros usos compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauragéo), desde
que funcionalmente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitagdo e turismo de natureza (nas modalidades de empreen-
dimentos de turismo no espago rural e Turismo de habitagdo) ou a exploragbes agropecuarias.

4—1...]

a)
b)
c)

[...I;
[---];
[...]

5 — E permitida a ampliagdo, alteragdo e reconstrucéo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia devidamente comprovada, destinadas a empreendimentos de turismo no espaco
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagdes:

a)[...I
b)[...]
6—1I..]

7 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposi¢des
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.

[...
[...

Artigo 22.°

Ocupacoes e utilizagées condicionadas

[.]

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, podendo ocorrer apenas nas seguintes condi¢des: € imprescindivel a localizagao destes
estabelecimentos na proximidade da producéo primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na
sua instalagdo nas zonas industriais, e dependendo da aprovacgao pela entidade coordenadora do
licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformagéo pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando
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tal seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas
industriais, delimitadas nos PMOT em vigor e depende da aprovacgao pela entidade coordenadora

do licenciamento industrial;

o)l[..

5

d) indice de Ocupagéo do Solo (lo) maximo: 0,06;
e) O numero maximo de pisos: 2;

NI

9.

1

SECGAO Il

Espacos florestais

Artigo 23.°

Identificagao

1 — Consideram-se espacos florestais os que se encontram delimitados na planta de orde-
namento a escala de 1:25 000, sendo constituidos por areas onde o uso preferencial € a floresta,
distinguindo-se as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de producéo;

[..

]

—_ e

Artigo 24.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

SUBSECGAO |

Espagos florestais de produgéo

Artigo 25.°

Identificagao
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Artigo 26.°
Ocupagbes e utilizagdes permitidas
1—1[..1
a)[...I
N1
i [...];

b)[...I
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagédo
e parques de campismo e de caravanismo.

2—1[..]
al...I
b)[...]:
NI
i [..];

c)l
a)l
e)l
Ni..1;
al.l

[...
[...

o
I
AR

3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreen-
dimentos de turismo de habitagdo em constru¢des existentes, independentemente da respetiva area
construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalagdo de outros usos
compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauragao), desde que funcional-
mente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos
de turismo de habitagao e turismo de natureza (nas modalidades de empreendimentos de turismo no
espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo) ou a exploragdes agropecuarias.

4 —1[...]

a)
b)
c)

[...];
[...];
[...]
5 — E permitida a ampliago, alteragdo e reconstrucdo de construgdes existentes, em casos

de preexisténcia devidamente comprovada, destinada a empreendimentos de turismo no espaco
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagoes:

a)
b)

[..];
[.]

6 — Em prédios com dimensdes inferiores a 10 hectares, é permitida a construgao de edifica-
¢bes para apoios a atividade florestal e respetivas ampliagdes, de acordo com o seguinte:

a) indice de Ocupagao do Solo (lo) méximo: 0,005;
b) O nimero maximo de pisos: 2.
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9 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposi¢des
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento.

Artigo 27.°

Atividades e ocupagodes condicionadas

[..]

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas ou florestais,
podendo ocorrer apenas nas seguintes condigdes: € imprescindivel a localizacao destes estabe-
lecimentos na proximidade da producéo primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua
instalacao nas zonas industriais. Ambas as situacées devem ser devidamente comprovadas pela
entidade coordenadora do licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformacao pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando tal
seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas indus-
triais, delimitadas nos PMOT em vigor. Ambas as situagdes devem ser devidamente comprovadas
pela entidade coordenadora do licenciamento industrial;

c)[...I

d) indice de Ocupacao do Solo (lo) maximo: 0,06;

e) O numero maximo de pisos: 2;

LT

gl

SUBSECGAO II
Espagos silvopastoris

Artigo 28.°

Identificagao

Artigo 29.°

Ocupacao e utilizagdo permitidas

N-I;
i) [...];

b)[...];
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagéo
e parques de campismo e de caravanismo.

N
|

~— = ~— ~— ~—
—_——_———_——

—
[a—
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3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreen-
dimentos de turismo de habitagdo em construgdes existentes, independentemente da respetiva area
construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalagdo de outros usos
compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauragao), desde que funcional-
mente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos
de turismo de habitagao e turismo de natureza (nas modalidades de empreendimentos de turismo no
espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo) ou a exploragdes agropecuarias.

4 —1[...]

a)l[...].
b)[...].
c)[...]
5 — E permitida a ampliago, alteragéo e reconstrugdo de construgdes existentes, em casos

de preexisténcia devidamente comprovada, destinada a empreendimentos de turismo no espago
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagoes:

a)l[...]-

b)[...]-
6 — Em prédios com dimensdes inferiores a 7,5 hectares, € permitida a construgao de edifi-

cacgdes para apoios a atividade florestal e respetivas ampliagdes, de acordo com o seguinte:

a) indice de Ocupacéo do Solo (lo) maximo: 0,006;
b) O numero maximo de pisos: 2;

7—I...1

8—I[...].

9 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposigdes
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.

Artigo 30.°

Ocupagcao e utilizagdo condicionadas

[..]

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas ou florestais,
podendo ocorrer apenas nas seguintes condigdes: é imprescindivel a localizagdo destes estabe-
lecimentos na proximidade da produgéo primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua
instalagcdo nas zonas industriais. Ambas as situagdes devem ser devidamente comprovadas pela
entidade coordenadora do licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformacéo pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando tal
seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas indus-
triais, delimitadas nos PMOT em vigor. Ambas as situagdes devem ser devidamente comprovadas
pela entidade coordenadora do licenciamento industrial;

c) Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes: devem ser edificios indispensaveis a diversificagao de atividades
produtivas dentro e fora das exploragées agricolas que contribuam para reforgar a base econémica
€ para promover 0 emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica, s6
possam ser instaladas em solo rural. A instalacdo destes edificios depende da autorizacao funda-
mentada dos servigos setoriais competentes, nos termos legalmente previstos.

d) indice de Ocupacéo do Solo (lo) maximo: 0,06;

e) O numero maximo de pisos: 2;

LT

gl.l
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SUBSECCAO I

Espagos florestais de protecéo

Artigo 31.°

Identificagao

Artigo 32.°
Regime

1 — Em matéria de edificabilidade, aplica-se o disposto nos artigos 26.° e 27.° do presente
Regulamento.

2 — Excetua-se do disposto no Artigo 26.° a possibilidade de construgao de hotéis rurais,
sendo a mesma interdita.

SECGAO IV

Espagos naturais e culturais

Artigo 33.°
Identificagao

Os espagos naturais e culturais correspondem as areas mais sensiveis do ponto de vista
ecoldgico, paisagistico e patrimonial, estando devidamente delimitados na planta de ordenamento,
a escala 1:25 000 e abrangem a estrutura biofisica fundamental que assegura o funcionamento

ecolégico do territorio e os espagos necessarios a salvaguarda dos valores biolégicos, paisagisticos,
arqueologicos e patrimoniais.

Artigo 34.°

Categorias

[..]

a) Parque Natural da Serra de S. Mamede (PNSSM);
b) Sitio da Rede Natura 2000;

o)[..].
SUBSECCAO |

Parque natural

Artigo 35.°
Identificagao e regime

1 — A area do Parque Natural Serra de S. Mamede, delimitada na planta de ordenamento,
tem como objetivo principal a protecdo do ambiente e da paisagem, assim como os seus valores
de fauna e flora, contra as formas de degradagao dos recursos naturais que ponham em causa a
manutengao do equilibrio ecoldgico.

2 — Na planta de ordenamento s&o definidos os usos preconizados na area do PNSSM, que
correspondem as seguintes categorias:

a) Espagos agricolas;
b) Espacgos agricolas preferenciais;
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c¢) Espacos florestais de produgao;
d) Espagos silvopastoris;
e) Espacos florestais de protegéo.
3—I[...]1.
Artigo 36.°

Ambito e tipologias das areas sujeitas a regime de protegao

Artigo 37.°
Subcategoria Area de Protegio Total

Os espacos incluidos na subcategoria de protecéo total sdo areas non aedificandi afetas a
estrutura ecoldgica municipal, estando todas as a¢des sujeitas a autorizagdo da Autoridade Nacional
para a Conservacao da Natureza e da Biodiversidade.

Artigo 38.°
Subcategoria Area de Protegao Parcial do tipo |

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, séo interditas as seguintes atividades:

—— — — —
e e —d L

~— = ~— — ~—

L1

) Instalagdo ou ampliacado de parques de campismo e de caravanismo;

)L
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——

]
N
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2 — Estao sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da
Natureza e da Biodiversidade, as seguintes acdes:

).
L
)

Q O T O

e e — L

)
)
NI...I;
i) [...];

D

Artigo 39.°
Subcategoria de Area de Protegdo Parcial do tipo 1

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, sdo interditas as seguintes atividades e acoes:

a)
b)

[...]
[..];
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c)[...[;

d) Obras de construgéo de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria exceto, as obras de
ampliagéo de edificagbes para habitagdo propria destinadas a criar as condi¢gdes minimas de habitabi-
lidade, bem como a viabilizacdo de assentos de lavoura, de empreendimentos de turismo no espacgo
rural, de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagcao reco-
nhecidos como turismo de natureza, desde que se integrem nas caracteristicas paisagisticas da regi&o;

e)[...I

f) Instalagdo ou ampliacédo de parques de campismo e de caravanismo;

9Lk

h[...];

NI[...]

2 — Estéao sujeitas a parecer vinculativo as seguintes agoes:

)LD
)L
)T
)1

e) Obras de ampliagao de edificagbes para habitagao propria destinadas a criar as condigdes
minimas de habitabilidade, bem como a viabilizagao de assentos de lavoura, de empreendimentos
de turismo no espaco rural, de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos
de turismo de habitacédo reconhecidos como turismo de natureza, desde que se integrem nas ca-
racteristicas paisagisticas da regiao;

LT

gl.I

N-1;
iy [...];

QO T O

[..
[..
[..
[..

Artigo 40.°

Subcategoria Area de Protegdo Complementar do tipo |

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, estao sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade
Nacional para a Conservagio da Natureza e da Biodiversidade, as seguintes atividades e agoes:

~— = ~— — ~—
—_——_———_——
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k) [...I;
NI..I;
m)[...]
N-1;
iy [...];

)L

0) Instalagédo ou ampliagédo de parques de campismo e de caravanismo;

[

I
p)[...];
Ql..I

=)

]
[.].

S

Artigo 41.°

Subcategoria de protegdo complementar do tipo 1

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, estdo sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade
Nacional para a Conservagado da Natureza e da Biodiversidade, as seguintes atividades e agodes:

————

~— = ~— — ~—
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i) [...];
i) [...];

NI
i .. ;

]

[.
) Instalagédo ou ampliagdo de parques de campismo e de caravanismo;

~
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]
]
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]
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Artigo 42.°

Casos nao previstos

Aos casos nao previstos nas disposi¢oes dos artigos 35.° a 43.°, a apreciagao de projetos de
construgdo, reconstrugédo, conservagao ou ampliagdo de edificagdes, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos para as categorias de solo rustico do presente regulamento.
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Artigo 43.°

Areas nao abrangidas por niveis de protegao

4 — Os espacos de industria extrativa compreendem os perimetros dos locais de exploracao
de minérios e de inertes, ativos ou abandonados, integrados em solo rustico.

SUBSECGAO Il

Sitio da Rede Natura 2000

Artigo 44.°
Identificacdo e regime

1 — Os espacos naturais que compreendem a area definida como Sitio de Importancia Comuni-
taria de S. Mamede, delimitados na planta de condicionantes e nao incluidos na area do Parque
Natural da Serra de S. Mamede, tém como objetivo a protegao do meio ambiente e da paisagem,
assim como os seus valores de fauna e flora, contra as formas de degradagao dos recursos naturais
que ponham em causa a manutengao do equilibrio ecologico.

2—1[...]

3 — No solo rustico integrado na Rede Natura 2000 séo interditas as seguintes agdes:

a) A colheita, captura, abate ou detengédo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protegao, incluindo a destruicdo de ninhos e a apanha de ovos € a
perturbacao ou destruigao dos seus habitats, com excecao das acdes levadas a efeito pelos orga-
nismos com competéncia em matéria de conservagao da natureza e das agdes de ambito cientifico
devidamente autorizadas pela entidade competente em matéria de conservagao da natureza.

b) A introdugéo ou reintrodugao de espécies nao indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, designadamente de espécies cinegéticas ou néo, invasoras ou infestantes, de acordo
com a legislacdo em vigor.

¢) A instalagcado de povoamento florestais, cuja espécie ndo se inclua nos habitats naturais
identificados,

d)Ainstalagdo de unidades de produgéo de energia, mini-hidricas e aerogeradores com poténcia
unitaria superior ou igual a 300 kW;

4 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000 s&do condicionadas ao parecer vinculativo
da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade, as seguintes acdes:

a) Construgdes, demoligdes e ampliagdes de qualquer natureza, com excegao das obras de
reconstrucao, alteracao e conservacao;

b) A instalacado de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes, de aproveitamento e
produgao de energias renovaveis;
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¢) A instalagdo de unidades agroindustriais, sendo exclusivamente admissiveis a instalagao
de unidades relacionadas com a exploragcdo do montado, ou com o aproveitamento da sua multi-
funcionalidade;

d) Alteragdes do uso do solo ou modificagdes do coberto vegetal resultante entre tipos de uso
agricola ou florestal, tais como as culturas anuais de sequeiro, as culturas anuais de regadio, as
culturas arboreo/arbustivas permanente, as florestas e os prados/pastagens;

e) Alteragdes a morfologia do solo, com excegéo das decorrentes da normal exploragao agri-
cola, silvicola e pastoril;

f) Instalagdo de novos povoamentos florestais;

g) Prospecao e pesquisa de recursos geologicos;

h) Campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse fim;

i) Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por razdes de vigilancia ou
combate a incéndios, operagdes de salvamento ou aproximagéo para aterragem ou descolagem
de infraestruturas aeroportuarias ja aprovadas pela entidade competente;

J) A pratica ou realizagao de atividades organizadas de recreio ou desportivas;

k) As intervengbes nas margens e leito de linhas de agua, nomeadamente as decorrentes de
trabalhos de limpeza e regularizagado dos cursos de agua;

) A limpeza de matos;

m) A reintroducgao de espécies indigenas da fauna e flora selvagens;

n) Aiinstalagéo ou alteragao das exploragbes pecuarias mesmo quando em sistema extensivo;

0) A abertura ou alargamento de vias de comunicagao;

p) As captagdes de agua em sistemas fluviais.

SUBSECCAO I

Espagos culturais

Artigo 45.°
Identificagao

Os espacgos culturais destinam-se a salvaguarda do patrimonio paisagistico, arqueologico,
arquitetonico e urbanistico, conforme registado na planta de ordenamento a escala 1:25 000, na
planta de condicionantes e nos anexos | a Iv do presente Regulamento.

Artigo 46.°

Regime

SECCAO V

Empreendimentos turisticos

Artigo 47.°
Definigado e usos

No solo rustico, salvaguardadas as condicionantes legais, podem ser localizados empreen-
dimentos turisticos e equipamentos de animacéo turistica, bem como outros equipamentos e
atividades compativeis com o estatuto do solo rustico, sendo obrigatoriamente precedidos da
elaboracdo de Planos de Pormenor de acordo com o disposto no artigo seguinte, excecionando-
-se desta obrigatoriedade os empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de
turismo de habitacao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°73 13 de abril de 2022 Pag. 248

Artigo 48.°

Edificabilidade

SECCAO VI

Espacos de protegdo a equipamentos e infraestruturas
SUBSECCAO |

Espacos canais

Artigo 49.°

Redes rodoviaria e ferroviaria

1—1[..]
2 — A rede viaria existente que constitui o espago canal no concelho de Portalegre esta
hierarquizada em cinco niveis definidos na planta de ordenamento, da seguinte forma:

a) Nivel 1 — correspondente a Rede Nacional Fundamental sob jurisdigéo da IP, sendo cons-
tituido pelo IP2, cujo corredor encontra-se a ser assegurado pela estrada nacional desclassificada
EN18;

b) Nivel 2 — correspondente a Rede Nacional Complementar sob a jurisdi¢do da IP, sendo
constituida pelo IC13, entre o limite do concelho de Crato e Portalegre, EN246 e EN359;

c¢) Nivel 3 — correspondente as Estradas Regionais sob jurisdi¢gdo da IP, neste caso a ER246;

d) Nivel 4 — correspondente as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicao da IP,
sendo constituido pela EN18, EN18-1, EN119 e EN245-1;

e) Nivel 5 — Estradas e Caminhos Municipais.

3 — Arede ferroviaria é constituida por um trogo da Linha do Leste, pertencente a rede com-
plementar e por um trogo da Linha de Evora, sem trafego ferroviario, pertencente a rede secundaria.

4 — Quaisquer projetos que visem a alteragdo da rede rodoviaria nacional ou seus componen-
tes — representada pelos Niveis 1 a4 do n.° 2, do presente artigo, designadamente, pela construgéo
de geradores de trafego, carecem de um projeto de execugao a aprovar pela IP, S.A que contenha,
caso se manifeste necessario, um Estudo de Trafego.

SUBSECGAO II

Outras infraestruturas e equipamentos

Artigo 50.°
Espacgos destinados a equipamentos

1 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada uma area destinada a implantagao de
um campo de tiro.

2 — A implantagdo do campo de tiro esta sujeita a legislagdo especifica, admitindo-se a
construgdo de um edificio de apoio, incluindo estabelecimentos de restauragéo e bebidas, com a
area maxima de construgdo de 1500 m? e um maximo de 2 pisos, com a salvaguarda de eventuais
serviddes existentes no local.

3 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada a area existente afeta as instalagées da
Adega Cooperativa de Portalegre, com uma area de implantagéo de 7161 m2.

4 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada a area de 12200 m?, afeta a um equi-
pamento desportivo existente (campo de jogos).
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SECCAO VII

Aglomerados rurais

Artigo 51.°

Regime de edificabilidade

1 — Na planta de ordenamento a escala 1:25 000 estédo assinalados os aglomerados rurais
classificados no nivel v da hierarquia urbana e que se caracterizam pela concentragdo da construgcao
em espaco rustico com tendéncia a constituirem futuros espagos urbanos a estruturar.

2 — Nestas areas é proibido o loteamento urbano, sendo autorizadas a construgcéo e a amplia-
¢ao com fins habitacionais, para comércio, servigos e equipamentos, de acordo com os seguintes
critérios:

’

o QO
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CAPITULO V

Qualificagao do solo urbano

SECCAO |

Solo urbano

Artigo 52.°

Qualificagao

1 — O solo urbano, delimitado na planta de ordenamento, visa a sustentabilidade e a valoriza-
¢ao das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais.

2 — O solo urbano compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizagao e
edificacao;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

3 — As areas de solo urbano delimitadas, correspondem aos perimetro urbanos e encontram-
-se delimitadas nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos a escala 1:5 000 e 1:2 000.
4 — A qualificagédo do solo urbano encontra-se delimitada nas seguintes categorias:

a) Espacgos centrais — areas urbanas de usos mistos que integram fungdes habitacionais e
uma concentracao diversificada de atividades terciarias ou turismo, desde que, pelas suas carac-
teristicas, sejam compativeis com a fungéo habitacional;

b) Espagos habitacionais — areas destinadas preferencialmente ao uso habitacional, podendo
acolher outras utilizagées compativeis com o mesmo, nomeadamente infraestruturas, equipamentos,
comeércio, servigos, turismo e industria, desde que providos de sistemas de controlo da poluigéo, e
instalados isoladamente de modo a evitar a degradagado da qualidade de vida dos residentes e a
causar incomodos para o meio ambiente envolvente. Abrange as seguintes subcategorias:

i) Alta densidade
iiy Média densidade
iii) Baixa densidade
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c) Espacos de atividades econdmicas — areas destinadas preferencialmente a atividades
econdémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagéo do espacgo urbano, nomeada-
mente industria, logistica, armazenagem, comeércio e servigos. Abrange as seguintes subcategorias:

i) Espacos industriais — que correspondem a espagos reservados para a implantagédo de
estabelecimentos industriais, logisticas, comércio e servigos.

iiy Espacos comerciais — que correspondem a espagos reservados para a implantagao de
unidades comerciais e de servicos.

d) Espagos verdes — areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagao paisagistica
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, que coincidem em
parte com a estrutura ecolégica municipal.

e) Espagos de uso especial — correspondem a areas que abrangem as seguintes subcategorias:

i) Espagos de equipamentos — destinados predominantemente a localizagéo de novos equipa-
mentos coletivos ou ampliagao/alteracao de equipamentos existentes, nomeadamente de educacao,
sociais, desporto e cultura e respetivas areas adjacentes destinadas a servigos de apoio, admitindo-
-se ainda a instalagcdo de empreendimentos turisticos e equipamentos de dinamizacéo turistica.

iiy Espagos turisticos — destinados predominantemente a localizagdo de novos empreendi-
mentos turisticos ou ampliagao/alteragao dos existentes.

5 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo urbano sao os definidos nas Secgoes |, Il,
Il e IV deste capitulo do presente Regulamento.

SUBSECGAO |

Aglomerado de nivel | — Cidade de Portalegre

Artigo 53.°

Edificabilidade no aglomerado nivel |

1 — O perimetro urbano da cidade de Portalegre, representado na respetiva planta de orde-
namento a escala 1: 5 000, inclui as seguintes categorias de solo urbano:

a) Espacgos centrais — areas urbanas de usos mistos que integram fungdes habitacionais e
uma concentracao diversificada de atividades terciarias ou turismo, desde que, pelas suas carac-
teristicas, sejam compativeis com a fungéo habitacional. Sao areas relativamente homogéneas ou
consolidadas nas quais é possivel a implantagao de edificios habitacionais, de comércio, servicos,
turismo e equipamentos, incluindo equipamentos de natureza cultural, nomeadamente o Projeto
Robinson, caracterizadas por terem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a
edificagdo lote a lote ou através de loteamento urbano;

b) Espagos habitacionais — areas destinadas preferencialmente ao uso habitacional, podendo
acolher outras utilizagdes compativeis com o mesmo, nomeadamente equipamentos, comércio,
servigos, industria e turismo, desde que providos de sistemas de controlo da poluigéo, e instala-
dos isoladamente de modo a evitar a degradagéo da qualidade de vida dos residentes e a causar
incomodos para o meio ambiente envolvente. Abrange as seguintes subcategorias:

i) Alta densidade;
ii) Média densidade;
iif) Baixa densidade.

c) Espacgos de atividades econdmicas — areas destinadas preferencialmente a atividades
econdmicas com especiais necessidades de afetagao e organizacao do espacgo urbano, nomeada-
mente industria, logistica, armazenagem, comércio e servigos. Abrange as seguintes subcategorias:

i) Espagos industriais — que correspondem a espagos reservados para a implantagao de estabe-
lecimentos industriais, logisticas, comércio e servigos. Correspondem ao espacgo ocupado pela Zona
Industrial de Portalegre e respetiva area de expansao, sujeitos aos respetivos planos de pormenor eficazes;
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i) Espagos comerciais — que correspondem a espagos reservados para a implantagao de
unidades comerciais e de servicos ou ampliagdo/alteragdo das existentes, podendo também ser
ocupados por uso habitacional (subcategoria de média densidade).

d) Espacos verdes — areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagéo paisagistica
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, que coincidem em
parte com a estrutura ecoldgica municipal. Correspondem a espagos verdes de recreio e lazer e a
espacos verdes de protegdo e enquadramento;

e) Espagos de uso especial — correspondem a areas que abrangem as seguintes subca-
tegorias:

i) Espagos de equipamentos — destinados predominantemente a localizagéo de novos equipa-
mentos coletivos ou ampliagédo/alteracéo de equipamentos existentes, nomeadamente de educacéo,
sociais, desporto e cultura e respetivas areas adjacentes destinadas a servigos de apoio, admitindo-
-se ainda a instalagdo de empreendimentos turisticos e equipamentos de dinamizagao turistica.

iiy Espagos turisticos — destinados predominantemente a localizagdo de novos empreendi-
mentos turisticos ou ampliagao/alteragéo dos existentes, nomeadamente o espago designado por
Quinta da Saude.

2—1...]

3—I[...].

4 — No solo urbano a sujeitar a projeto de loteamento aplicam-se os critérios e pardmetros
de edificabilidade definidos nas alineas seguintes.

a) Espacgos centrais e espagos habitacionais:

indice de ocupagao indice de utilizagéo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacoscentrais .. .......... .. 0,6 1,2 6
Espagos habitacionais — altadensidade. ... ................ 0,6 1,2 6
Espacos habitacionais — média densidade. . . ............... 0,5 1,0 5
Espacos habitacionais — baixa densidade ... ............... 0,4 0,8 4
b) Espacos de atividades econdémicas:
indice de ocupagdo | indice de utilizagao NUmero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacgos industriais. . . ........... . . Espaco ocupado pela Zona Industrial de Portalegre e
respetiva area de expansao, sujeitos aos respetivos
planos de pormenor eficazes.
Espagos comerciais/servigos . ...............iiin... 0,6 1,2 4

c¢) Espacgos de uso especial:

indice de ocupagao indice de utilizagdo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacos de equipamentos. .. ......... ... . 0,6 1,2 5
Espacos turisticos . ........ .. ... . .. 0,6 1,2 5

5 — No solo urbano a edificabilidade a parcela ou substituicao de edificios existentes fica
sujeita as prescri¢cdes descritas seguidamente:

indice de ocupagao Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espagos centrais .. ... e 1,0 6
Espacos habitacionais — altadensidade. . ... ...................... 0,8 6
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indice de ocupagéo Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espacos habitacionais — médiadensidade. . . . ..................... 0,6 5
Espacos habitacionais — baixadensidade . ........................ 0,5 4

Espacos de atividades econémicas — espacos industriais. . .. ......... Espaco ocupado pela Zona Industrial de
Portalegre e respetiva area de expansao,

sujeitos aos respetivos planos de pormenor

eficazes.
Espacos de atividades econémicas — espagos comerciais/servigos . . . . . 0,8 4
Espacos de uso especial — espagos de equipamentos . .............. 0,8 5
Espacos de uso especial — espagos turisticos . . .................... 0,8 5

a) A profundidade maxima da construgéo é de 15 m, admitindo-se uma profundidade superior
no caso de preexisténcia ou até 18 m para os estabelecimentos hoteleiros;
b)[...I
c)[...];
d)[...].
SUBSECCAO I

Aglomerados de nivel i, 1, v

Artigo 54.°
Edificabilidade nos aglomerados de nivel i, m, v

1 — Aedificabilidade através de loteamento urbano em solo urbano nos aglomerados de nivel 1,
1, e Iv, obedece aos indices maximos constantes no quadro seguinte, de acordo com as catego-
rias de Espacos habitacionais de média densidade, Espacos habitacionais de baixa densidade e
Espacos de uso especial de equipamentos, contempladas nos mesmos.

indice de ocupagao indice de utilizagéo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacgos habitacionais — média densidade. .. |Nivelll....... 0,4 0,8 3
Nivel Illl ...... 0,3 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,2 0,4 2
Espacos habitacionais — baixa densidade ... |Nivelll....... 0,3 0,6 3
Nivel Illl ...... 0,2 0,4 3
Nivel IV ... ... 0,15 0,3 2
Espacgos de equipamentos. . .............. Nivel Il.. .. .. .. 0,4 0,8 3
Nivel Illl ...... 0,3 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,2 0,4 2

2 — No solo urbano a edificabilidade a parcela ou substituicao de edificios existentes fica
sujeita as prescri¢coes descritas seguidamente:

indice de ocupagao Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espacos habitacionais — média densidade. . . . .............. Nivel ll....... 0,8 3
Nivel lll ... ... 0,8 3
Nivel IV .. .. .. 0,6 2
Espacos habitacionais — baixa densidade .. ................ Nivel Il....... 0,6 3
Nivel lll ... ... 0,4 3
Nivel IV ... ... 0,3 2
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indice de ocupagao Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espacos de equipamentos. . .......... ... ... . Nivel Il . ... .. 0,8 3
Nivel lll ... ... 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,4 2

a)[...];
b) A profundidade maxima da construgéo é de 15 m, admitindo-se uma profundidade superior
no caso de preexisténcia;

c)[...];
d)[...]
3—I[...]
SUBSECCAO llI
Espagos industriais existentes
Artigo 55.°
Identificagao
1T—1[...]

2 — Na planta de ordenamento a escala 1:25 000, estdo assinalados os seguintes espagos
industriais existentes:

a) Zona industrial de Portalegre e respetiva expansao (perimetro urbano de Portalegre);

b)[...I;

¢) Zona industrial de Monte Paleiros.

Artigo 56.°

Edificabilidade

4 — A Zona Industrial de Monte Paleiros esta sujeita aos seguintes critérios e parametros:

a) indice de ocupagéo maximo (lo): 0,5;
b) Altura maxima da fachada: 9 metros.

5—1...1.
6—1...].
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SECCAO Il
Espagos canais
Artigo 57.°
Identificagao

1 — Os espagos canais correspondem a corredores de infraestruturas e estdo cartografados
na planta de ordenamento a escala 1:25 000.
2—1[...]

SECCAO Il
Espaco para grandes equipamentos

Artigo 58.°

Definigao e usos

Artigo 59.°

Edificabilidade

SECCAOQO IV
Estrutura Ecolégica Urbana

Artigo 60.°

Definigao

CAPITULO VI

Programacao e execugao do plano diretor municipal

SECCAO |

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 61.°
Ambito e identificagdo

1—1L.1

2 — Foram identificadas as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 — Centro Histérico de Portalegre (perimetro urbano de Portalegre).
b) UOPG 2 — Espacgo Industrial de Monte Paleiros (perimetro urbano de Monte Paleiros);
¢) UOPG 3 — Antigas instalagbes da Fabrica do Bagacgo (solo rustico).
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Artigo 62.°

Objetivos

Os objetivos das Unidade Operativas de Planeamento e Gestdo encontram-se apresentados
no quadro seguinte:

Unidade Operativa
de Planeamento

Area de intervengéo

Fungbes dominantes

Tipo de instrumento a desenvolver

Centro Histérico de Portalegre, demarcada
na planta do perimetro urbano da cidade
de Portalegre.

Espaco Industrial de Monte Paleiros, demar-
cada na planta do Perimetro urbano de
Monte Paleiros.

Antigas Instalages da Fabrica do Bagaco . . .

Habitagdo, comércio,
servigos, turismo e
equipamentos.

Industria/servigos . . . .

Turismo/servigos . . ..

Plano de pormenor de conser-
vagao, reconstrugao e reabili-
tagédo urbana.

Plano de pormenor ou operagao
de loteamento.

Plano de intervencao no espaco
rustico.

Artigo 63.°

Regime

1 — Nas areas abrangidas pelas UOPG 1 e 2 os planos de pormenor ou projetos de loteamento
deverao obedecer ao disposto em cada uma das classes e categorias de espacgo correspondentes.
2 — Na area abrangida pela UOPG 3 devera observar-se o disposto no PIER para as An-
tigas Instalagdes da Fabrica do Bagaco, eficaz.

SECCAO I

Planeamento e gestao

Artigo 64.°

Mecanismos de Perequagiao Compensatéria

CAPITULO VII

Disposi¢coes complementares e finais

Artigo 65.°

Condicao geral de edificabilidade

Artigo 66.°

Estacionamento
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b)[...]
N1
iy [...];
i) [..];
iv)[...];
c)[...]
DL
i) [...];
i) [..]:
d)[...]
N-1;
iy [...L;

e) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) O numero de lugares deve corresponder a 20 % das unidades de alojamento do estabele-

cimento hoteleiro.

AL.I:

Artigo 67.°

Parametros de cedéncia para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 68.°

Estagdes de servigo e oficinas de reparagao de veiculos automoéveis

Artigo 69.°

Parques de sucata

1 — Alocalizagao e implantagéo de parques de sucata estara sujeita a legislagao especifica,

nomeadamente ao disposto no Decreto-Lei n.° 73/2011, de 17 de junho.
2—1[...]
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3—I[...]I:

4—1.]

Artigo 70.°

Deposito de inertes

Artigo 71.°

Vigéncia e revisdo

Artigo 72.°

Disposigao revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento sdo revogados os seguintes instrumentos

de gestéo territorial:

a) Plano de Urbanizagao dos Covoes em Portalegre;
b) Plano de Pormenor do Bonfim em Portalegre;

¢) Plano de Pormenor da Envolvente a Rua 1.° de Maio em Portalegre.



ANEXO1

Patrimonio arqueolégico

Sitio naN; g eergc CNS Tipo Periodo Freguesia Topdnimo
Ermida do Espirito Santo .. ........ PAO1 5795 Inscrigdo. ................. Romano ................... Portalegre. . ................... —
Quintada TapadaNova ........... PA02 5515 Vestigios Diversos . ......... Indeterminado. . ............. Portalegre. . ................... Quinta da Tapada Nova.
Portalegre. ..................... PAO3 2841PA3 | Achado(s) Isolado(s) ... ..... Romano ................... Portalegre. . ................... Portalegre.
PortodaBoga................... PAO4 4840 Estacdo de ArLivre ......... Paleolitico. ................. Alegrete . ..................... Porto da Boga.
Povoado do Veloso. .............. PA0S 17105 |Povoado.................. Calcolitico. ... ...t Unido das freguesias de Ribeira de | Monte Veloso.
Nisa e Carreiras.
CovadaOnga................... PAO6 5356 Achado(s) Isolado(s) ... ..... Indeterminado. .............. Fortios. . ........... . ...t Cova da Onga.
Ponte da Ribeirada Lixosa .. ...... PAO7 14384 |Ponte .................... |dade Média/Modemna. . . ...... Fortios. . ..., Ribeira da Lixosa.
CoutodaMadalena2............. PAO8 12488 |Anta..................... Neo-Calcolitico. ............. Fortios. . ......... ... . ... .. —
Fortios. .......... ... ... .. ... PA09 5796 Inscrigdo. ................. Romano ................... Fortios. ....................... —
Mata..............oiit PA10 3432P10 | Achado(s) Isolado(s) ........ Romano ................... Fortios. . ...t Mata.
Ribeiro do Chafariz. . ............. PA11 14369 |Sepultura ................. IdadeMédia................ Fortios. ....................... Ribeira do Chafariz.
Ribeiro do Chafariz2 ............. PA12 14383 |CasalRustico.............. Idade Média . ............... Fortios. . ...t Ribeiro do Chafariz.
Sd0Capao...........ovii... PA13 14376 Povoado Fortificado . ... ... .. IdadedoFerro.............. Fortios. ....................... Sao Capao.
Horta do Montinho . .............. PA14 5933 Forno .................... Indeterminado. . ............. Unido das freguesias da Sé e Sao | Horta do Montinho.
Lourenco.
Portalegre — Avenida da Liberdade . . . PA15 18204 |Ossario................... Moderno/?/// Unido das freguesias da Sé e Sao —
Contemporaneo/?............ Lourenco.
Portalegre —Ruada Sén.°50 .. ... PA16 16000 |Pogo............. ... Indeterminado. . ............. Unido das freguesias da Sé e Sao | Rua da Sé.
Lourenco.
TorredasVarges ................ - 5776 Achado(s) Isolado(s) ........ Romano ................... Urra. .o —
Herdade dos Mosqueiros.......... PA17 4518 Anta ........ ...l Neo-Calcolitico. ............. Urra. ..o Mosqueteiros.
Urra. ..o PA18 4364 Achado(s) Isolado(s) ........ Indeterminado. . ............. Urra. ..o Urra.
Abrunheira . .................... PA19 4231 Necrépole................. Idade do Bronze — Final . ... .. Urra. ..o Abrunheira.
MonteCeia..................... PA20 14365 | Vestigios de Superficie. . ... .. Indeterminado/Pré-Histéria Re-|Urra................ ... ... ... Monte Ceia.
cente.
Portalegre — Convento de S&o Fran- PA21 20013 |[Convento ................. Medieval Cristdo e Moderno. . .. |Unido das Freguesias da Sé e Séo —
cisco. Lourenco.
Charneca do Vale Sobral 1......... PA22 903 Menir.......... ... L Neo-Calcolitico. . ............ Urra. ..o —
Charneca do Vale Sobral 2. ..... ... PA23 905 Menir..................... Neo-Calcolitico. . ............ Urra. .o —
Couto dos Algarves 2. ............ PA24 12482 |Anta/Dolmén.............. Neo-Calcolitico. . . ........... Urra. ..o —
ErmidadaSr®dalapa ........... PA25 32169 |Arterupestre............... Neolitico e Moderno .. ........ Alegrete . ......... ... ... —
Escudeiros1.................... PA26 23924 Habitat . .................. Romano ................... Urra. ..o —_
Herdade da Abrunheira ........... PA27 30967 | Vestigios de Superficie. . . . ... Romano e Moderno . ......... Urra. ..o —
Herdade da Camareira. ........... - 24754 | Vestigios de Superficie. ... ... Romano ................... Fortios. ....................... —
Herdade do Carvalhal. ............ - 33695 |Chafurddo................. Moderno e Contemporaneo.... (Urra.......................... Herdade do Carvalhal.
Pontinha....................... PA28 23678 |Achadolsolado............. Paleolitico Médio ............ Unido das Freguesias de Ribeira de —

Nisa e Carreiras.
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Sitio naNFl’] g ngc CNS Tipo Periodo Freguesia Toponimo
Portalegre — Museu Municipal .. ... PA29 31225 |Edificio................... — Unido das Freguesias da Sé e Sao | Rua José Maria da Rosa e
Lourenco. Largo do Pago.
Portalegre — Rua Candido dos Reis PA30 33001 Silo................ Moderno................... Unido das Freguesias da Sé e Sao —
Lourenco.
Portalegre — Rua Tenente Valadim PA31 23098 | Vestigios Diversos . ......... Moderno e Contemporaneo . ... |Unido das Freguesias da Sé e Sao —
n.° 15. Lourenco.
Portalegre — Rua de Sta. Clara/ Largo - 23550 [Necropole................. — — —
de Sto. Antdnio.
Portalegre — Rua de S. Bartolomeu PA32 30724 [Calgada .................. Idade Média e Moderno . . .. . .. Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
S.Domingos. . ... PA33 28190 |[Estela.................... Romano ................... Fortios. ....................... —
SantoAndré .................... PA34 36184 Casal Rustico. ............. IdadeMédia................ Urra. ..o —
Saragonheiros 3................. PA35 2418 Anta/Dolmén .............. Neo-Calcolitico. ............. Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
SaoMamede ................... PA36 30288 |Atalaia.................... Romano, Idade Média e Medieval | Unido das Freguesias de Reguengo | Estrada da Serra de Sao
Islamico. e Sé&o Julido. Mamede.
Tapadadelojes................. PA37 2434 Tholos.................... Modermno................... Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
TapadadoFalcdo................ PA38 23532 |EstagdodeArLivre ......... Paleolitico Inferior. . .......... Urra. ..o —
TapadadoPaiAnes.............. PA39 3303 Vestigios diversos. .......... Romano ................... Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
Castelo de Portalegre. . ........... PA40 23368 |[Castelo................... |dade Média e Moderno . . . . . .. Unido das freguesias da Sé e Sé&o | Rua Luis Barahona.
Lourenco.
Mata de Valverde . . .............. PA41 37727 | Vestigios de Superficie. . . . ... Neo-calcolitico e Indeterminado | Fortios. . ...................... —
Museu de Tapegaria de Portalegre — PA42 37909 |[Estrutura.................. Idade Média, Moderno e Contem- | Unido das freguesias da Sé e Sao | Rua da Figueira.
Guy Fino. poraneo. Lourenco.
Fonte: Diregdo-Geral do Patriménio Cultural, Portal do Arquedlogo.
ANEXO II

Patrimonio arquitetonico classificado

Numero

Designagéo na PO e PC

Freguesia

Localizagdo

Epoca

Tipo de classificagao

Propriedade

Utilizagao

Muralhas do Castelo de Por- PCO1

talegre.

Unido das freguesias da —
Sé e Sao Lourengo.

Séc. Xl

Monumento Nacional (Decreto-Lei
n.° 8217, de 29/06/1922).

IPPAR Decreto-Lei
n.° 106-F/92, de
1 de junho.
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Designagéo naNI;Jg] ngc Freguesia Localizagéo Epoca Tipo de classificagdo Propriedade Utilizagao

Sé/Catedral de Portalegre PCO02 Unido das freguesias da | Praga do Municipio. . . Séc. XVI/XVIII Monumento Nacional (Decreto-Leide |Estado .............. Culto.

Sé e Séo Lourengo. 16/06/1910).
Lapide do Municipio. . . ... PCO03 Unido das freguesias da | Praga do Municipio. . . — Monumento Nacional (Decreto-Lei de — —
Sé e Sé&o Lourengo. 16/06/1910).
Convento de Santa Clara. . . PCO04 Unido das freguesias da | Rua de Santa Clara. . . Séc. XIV Monumento Nacional (Decreto-Lei | Estado Biblioteca Munici-
Sé e Sao Lourengo. n.° 8518, de 30/11/1922 e Decreto- | Cedido @ CM de Porta-| pal.
-Lei n.° 25523, de 20/06/1935). legre.

Casa da Rua de Azevedo PC05 Unido das freguesias da | Rua de Azevedo Cou- Séc. XVI JANELAS — Monumento Nacional | Particular ............ Habitag&o.

Coutinho/ Palacio de Sé e Sao Lourengo. tinho. (Decreto-Lei de 16/06/1910).
D. Nuno de Sousa.

Castelo de Alegrete . .. ... PCO06 Alegrete ............. Rua Alegrete. . ...... Séc. XIV Monumento Nacional (Decreto-Lei | Estado Cedido a Junta de | Cultura.

n.° 35443, de 02/02/1946). Freguesia.

Claustros (2) existentes no PCO7 Unido das freguesias da | Rua Alto da Fontedeira — Monumento Nacional (Decreto-Lei|Estado Cedido ao Minis- | Utilizado pelo Cen-
convento anexo a Igreja Sé e Sao Lourengo. n.° 30762, de 26/09/1940 e Decreto- |  tério da Defesa Nacio-| tro de Instrugédo
de S&o Bernardo. -Lei n.° 32973, de 18/08/1943). nal/ DGIE. de Pragas da

GNR.

Igreja de S&o Bernardo, o| PC08 |Unido das freguesias da | Alto da Fontedeira . . . — Monumento Nacional (Decreto-Lei | Estado Servigos Cultura.

tumulo de D. Jorge de Sé e Sao Lourengo. de 16/06/1910 e Decreto-Lei de | Ministério da Defesa Na-
Melo e os claustros do 18/05/1957). cional/.
convento.

Cruzeiro de Portalegre (Sao PC09 Unido das freguesias da | Alto da Fontedeira . . . — Monumento Nacional (Decreto-Leide | Estado .............. Culto.
Bernardo). Sé e Sao Lourengo. 16/06/1910).

Igreja da Misericordia e Con- PC10 Unido das freguesias da | Largo junto a Rua do Séc. XVI Imovel de Interesse Publico (Decreto- | C. M. Portalegre.. . . . ... Conservatorio de
sistorio. Sé e Sao Lourengo. Comércio. -Lei n.° 33587, de 27/03/1944). Musica e Con-

servatorio.

Casa Amarela/Palacio Ama- PC11 Unido das freguesias da | Largo Cristévéo Falcdo, | Séc. XVII/XVIII/XIX | Imével de Interesse Publico (Decreto- | Particular . ........... Habitagdo.
relo. Sé e Sao Lourengo. 13. -Lei n.° 516/71, de 24/11/1971).

Palécio Barahona. . ... ... PC12 Unido das freguesias da | Largo Serpa Pinto, 2. . . Sec. XVIII/XIX | Imével de Interesse Publico (Decreto- |Estado .............. Instituto dos Arqui-

Sé e Sao Lourengo. -Lei n.° 28/82, de 26/02/1982). vos Nacionais/
Torre do Tombo
Decreto-Lei
n.° 60/97, de 20
de margo.

Arquivo Distrital.
Igreja do Senhor do Bonfim PC13 Unido das freguesias da | Estrada Nacional 246 Séc. XVl Imovel de Interesse Publico (Decreto- | Diocese. . . ........... Culto.

Sé e Sao Lourengo. -Lei n.° 251/70, de 03/06/1970).

Capela de Nossa Senhora PC14 Uni&o das freguesias da |[E.N. 18, Encosta da Séc. XVII Imobvel de Interesse Publico (Decreto- | Diocese. . ............ Culto.
da Penha. Sé e Sao Lourengo. Penha. -Lei n.° 8/83, de 24/01/1983).

Construgdes Setecentistas PC15 Unido das freguesias da | Largo 28 de Janeiro. . . Séc. XVIII/XIX | Interesse Municipal (Decreto-Lei — —

e Chafariz. Sé e Sao Lourengo. (chafariz) n.° 129/77, de 29/09/1977).
Prédio na Rua 5 de Outu- PC16 Unido das freguesias da |[Rua 5 de Outubro, — Interesse Municipal (Decreto-Lei — Habitagao.

bro*.

Sé e Sao Lourengo.

85/87.

n.° 129/77, de 29/09/1977).
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Numero

Designagéo na PO e PC Freguesia Localizagéo Epoca Tipo de classificagdo Propriedade Utilizagao
Prédio no gaveto da Rua 5 PC17 Unido das freguesias da | Rua 5 de Outubro/Trav. Séc. XVl Interesse Municipal (Decreto-Lei Habitacao.
de Outubro. Sé e Sao Lourengo. 1.° de Maio. n.° 129/77, de 29/09/1977).
Torre de Vigia/Atalaia/Torre PC18 Unido das Freguesias da | Rua Sitio de Atalaia . . . Séc. XIVIXV Imovel de Interesse Publico (Decreto- — Sem utilizagao.
do Atalaido*. Sé e S. Lourengo. -Lei n.° 129/77, de 29/09/1977).
Conjunto constituido pela PC19 Unido das freguesias da | Praga da Republica, Séc. XllI Conjunto de Interesse Publico (Por- | Estado Cultura.
Igreja e antigo Convento Sé e Sao Lourengo. Largo dos Aviadores, Séc. XIX taria n.° 740-DX/2012, de 24 de | Fundag&o Robinson. . ..
de S. Francisco e Fabrica Av. Vitorino Nemésio, dezembro).
Robinson. EN 246 e Rua Olinda
Sardinha.
Edificio Sede do Sindicato PC20 Unido das Freguesias da |Ruado Carmo ...... Séc. XX Monumento de Interesse Municipal | Particular ............ Servigos (#) Sem
dos Operarios Corticei- Sé e S. Lourengo. Aviso n.° 19148/2019 publicado em ZP.
ros. 28.11.2019.
Seminéario do Imaculado PC21 Unido das freguesias da | Rua D. Agostinho Lo- Séc. XX MONUMENTO DE INTERESSE MU- | Diocese ............. Culto
Coragao de Maria ou Se- Sé e Sao Lourengo. pes de Moura, Por- NICIPAL (MIM) . Servigos (#) Sem
minario Maior. talegre. ZP.
Teatro Portalegrense . .. .. pPC22 Unido das Freguesias da | Largo Visconde de Ci- Séc. XX Monumento de Interesse Municipal | Particular ............ Servigos (#) Sem
Sé e S. Lourenco. drais e Travessa do Aviso n.°14188/2019, publicado ZP.
Teatro. no Diario da Republica, em
12.09.2019.
Museu Municipal. .. ...... PC23 Unido das Freguesias da |Rua J. M. Rosa. . . ... Séc. XVI/XVII Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Museu Municipal
Sé e S. Lourengo. (alt.) Aviso n.° 8700/2020, publicado em (#) Sem ZP.
04.06.2020.
Pagos do Concelho ... ... PC24 Unido das Freguesias da | Praga do Municipio. . . Séc. XVII Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Antigo edificio dos
Sé e S. Lourengo. Aviso n.° 8698/2020 publicado em Pagos do Conce-
04.06.2020. Iho (servigos) (#)
Sem ZP.
Casa Museu do Poeta José PC25 Unido das Freguesias da|Rua do Poeta José Séc. XVII Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Museu (#) Sem
Régio. Sé e S. Lourengo. Régio. Aviso n.° 8699/2020 publicado em ZP.
04.06.2020.
Convento de Sto. Agosti- PC26 Unido das Freguesias da | Largo de Sto. Agosti- Séc. XVII Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Servigos (GNR) (#)
nho. Sé e S. Lourengo. nho. Aviso n.° 8565/2020 publicado em Sem ZP.
02.06.2020.
Quinta da Queijeirinha . . . . PC27 Uni&o das Freguesias de Séc. XX. Imével de Interesse Municipal|Particular ............ Habitagdo TER
Reguengo e S. Juligo. (24.05.2006). Adega (#) Sem
ZP.
Quinta da Provenca . . . . .. PC28 Unido das Freguesias de Séc. XIX Imével de Interesse Municipal | Particular ............ TER (#) Sem ZP.
Ribeira de Nisa e Car- Séc. XX (27.04.2005).

reiras.

Fonte: Diregao-Geral do Patrimonio Cultural.
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ANEXO III

Patriménio em vias de classificagao

Designagéo nangg ngc Freguesia Localizagéo Epoca Tipo de classificagao Propriedade Utilizagao
Igreja do Calvario. . . .. PVC01 |Unido das Freguesias |Alto da Fontedeira Séc. XVIII Em vias de classificacdo MIM . . . | Confraria das Chagas Culto (#) Sem
da Sé e S. Lou-| (Préximo da Aw. e dos Passos de| ZP.
rengo. Georges Robin- Nosso Senhor Jesus
son). Cristo.
Casa Nobre (Castelo| PVCO02 |Unido das Freguesias |Rua da Figueira, 1. .. | Principio Séc. XVIIl | Em vias de classificagdo MIP. . . | Municipio de Portale- | Museu Tapegaria
Branco). da Sé e S. Lou- gre. de Portalegre
rengo. (#) Sem ZP.
Casa Nobre (Avilez) . . . PVCO03 |Unido das Freguesias | Praga da Republica Sec. XVIII Em vias de classificagdo MIP|Estado ............ Servigos (PSP)
da Sé e S. Lou- (anuncio 185/2018 publicado (#) Com ZP.
rengo. no Diario da Republica em
06.11.2018).
Fonte: Camara Municipal de Portalegre.
ANEXO IV
Patriménio em vias de classificagdo como MIM
Designagéo naNFf g ngC Localizag&o Epoca Propriedade Utilizagdo
Unido de freguesias da Sé e S. Lourenco
Edificio da Fabrica Real e Colégio de Sdo| PMIM01 |Rua Guilherme Gomes Fernandes n.®28 . .. Construida: Séc. XVII Municipio ................. Instalagdes da Camara Muni-
Sebastido — CMP. Alteragoes: XVII/XIX/XXI cipal de Portalegre.
Casa Nobre (Palacio F. Achioli) ......... PMIMO2 | Praga da Republica,n.°23e25........... Séc. XVIlI EstadoIPP................ Instalagdes da Escola Supe-
rior de Educagao.
Igreja de S&o Cristévéo ............... PMIMO3 | Bairro do Atalaido. Rua Nova de Sao Cristé- Séc. XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
vao, n.° 39. Torre de 1895 Freg. da Sé.
Igrejade SantAna . .................. PMIMO04 | Junto & Av. da Extremadura Espanhola.. . . .. Cons. Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Recons. Séc. XVIII Freg. da Sé.
Igrejade S&oTiago .................. PMIMO5 |Ruade SdoTiago,n7................. Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Alteragdes: Séc. XVII/XVIII freg. da Sé.
Pago Episcopal. . ............. ... .. PMIMO6 |LargodoPago ........................ Séc. XVI Diocese. . ................. Residéncia Episcopal.
Alteragoes: Séc.XVIIl
Igreja de S&o Lourengo . .............. PMIM07 | Largo Visconde de Cidrais . .............. Séc. XVl Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto.
Freg. de S. Lourenco.
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Designagéo naNFL’] g ngc Localizagéo Epoca Propriedade Utilizagao
Capelado EspiritoSanto . ............. PMIMO8 |Av. da Liberdade,n®24................. Fundada no Séc. XIV Misericordia . .............. Servigos.
Alteragoes: Séc. XVI/XVI/XVIII/
XIX
Mural do Parque de Sdo Pedro ......... PMIMO9 | Parque de estacionamento de S. Pedro. . . . . Conservagao e Restauro: Municipio ................. Cultura.
Séc. VIl
Edificio do Café Alentejano ............ PMIM10 [RuadeElvas,n®96.................... Séc. XX Particular ................. Servigos.
Edificiodo Crisfal . . .................. PMIM11 | Av. George Robinson................... Séc. XX Particular ................. Servigos.
Cisterna da Antiga Real Fabrica de Lani-| PMIM12 |Rua Conde Jorge de Avillez.............. Séc. XVl Municipio ............. ..., Sem utilizag&o.
ficios.
Convento de Santo Anténio . ........... PMIM13 | Av. de S. Anténio,n.°18................. Séc. XVI Particular ................. Sem utilizagao.
Edificio da Seguranga Social . .......... PMIM14 | Praga Jodo Paulo Il,n®1................ Séc. XX Estado ................... Servigos.
Edificio da Escola de Hotelaria e Turismo| PMIM15 |Espago Robinson,n.®2 ................. Séc. XXI Estado ................... Escola de Hotelaria e Turismo.
Igreja de Santo Anténio — Assentos . . . .. PMIM16 | Rua Padre Diogo Pereira Sotto Mayor, n.° 2 Séc. XXI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. da Sé.
Bairroda Vilanova ................... PMIM17 | Periferia da cidade de Portalegre, junto ao Séc. XX Particular (algumas sdo muni- | Habitag&o.
Bairro dos Assentos. cipais.
Capela de Sdo Mateus. ............... PMIM18 | Av. George Robinson ... ................ Séc. XVI Particular ................. Sem utilizagao.
Sede do Clube de Ténis............... PMIM19 | Estrada do Clubede Ténis............... Séc. XX Particular ................. Sem utilizagao.
Edificio da Caixa Geral de Depositos. . . . . PMIM20 [RuadeElvas,N°5 .................... Séc. XX Particular ................. Servigos.
Antigo Edificio dos Correios, Telégrafos e| PMIM21 | Largo Frederico Laranjo................. Séc. XX Particular ................. Sem utilizagao.
Telefones.
Escola Comercial e Industrial de Portalegre/ | PMIM22 | Av. George Robinson .. ................. Séc. XX Estado ................... Escola Secundaria.
Escola Secundaria de Sao Lourengo.
Palacio Povoas. ..................... PMIM23 [ROSSIO. ... .ottt Séc. XVII Particular ................. Comércio
Habitacao.
Quintado Bonfim .................... PMIM24 [Av.doBonfim...................... ... Séc. XVIlI Particular ................. Habitagao.
Sanatério de Portalegre/Sanatério Dr. Ro-| PMIM25 |Rua1.°demaio....................... Séc. XX Estado ................... Instalagdes de Saude SICAD
drigues de Gusmao. (servigo de Intervengdo nos
Comportamentos Aditivos e
nas Dependéncias).
Tribunal de Portalegre ................ PMIM26 |Av. da Liberdade,n®16................. Séc. XX Estado ................... Tribunal.
Torre de VigiaAtalaia . ................ PMIM43 [ junto ao Bairro do Atalaido. .............. Sec. XllI Particular ................. Cultural e recreativa.
Freguesia de Urra
Estacéo Ferrovidria de Portalegre . . . . . .. PMIM27 |PortalegreGare ................coo.... Séc. XIX Estado ........... ... ..., Estagéo Ferroviaria.
Igreja de Santiago de Caiola/lgreja de Sdo| PMIM28 | Rua da Igreja, n.° 11, Sdo Tiago. .......... Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Tiago em Urra. Sofreu remodelagdes posterio-| Freg. de Urra.
res.
Monte dos Apdstolos .. ............... PMIM29 [Urra. ... Séc. XVIIIXIX Particular ................. Turismo.
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Numero

Designagéo na PO e PC Localizagéo Epoca Propriedade Utilizagao
Praga de Touros de Portalegre. . ........ PMIM30 | Urra. .o | Séc. XX | Particular ................. | Cultura.
Freguesia de Fortios
Igreja do Senhor dos Aflitos . . .......... PMIM31 |[Fortios............... ..o, Séc. XVl Confraria do Senhor Jesus dos | Culto Religioso.
Aflitos.
Igreja de Sdo Domingos. . ............. PMIM32 |Largode S.Domingos .................. Séc.XVIIIXIX Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizagdo (Ruina).
Freg. dos Fortios.
Igreja de S&o Sebastido............... PMIM33 [RuadoMartirSanto.................... Séc.XVII/XVIII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. dos Fortios.
Unio de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras
Igreja de Nossa Senhora da Esperanga/| PMIM34 | Caminho Municipal 1157 Séc. XVI/XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Convento de S&o Francisco na Ribeira Monte Carvalho ....................... Freg. da Ribeira de Nisa.
de Nisa.
Unido de Freguesias de Reguengo e S. Julido
Antigo mosteiro de Sdo Mamede (ruinas)| PMIM35 |S.Mamede........................... Séc. VINVII, fundagdo de mos- | Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizagao.
teiro de monges beneditinos. |  Freg. do Reguengo.
Posteriormente, o mosteiro
foi construido nos Séc. XVII/
XVIIL.
Igreja de Séo Gregério ............... PMIM36 |Largo da Igreja, Reguengo. .............. Séc. XVl Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. do Reguengo.
Quintada Lameira ................... PMIM37 [Lameira............ccoviiiiiiiin... Séc. XVIlI Particular ................. Habitacao.
Freguesia de Alegrete
Capela da Santa Casa da Misericordia .. .| PMIM38 |RuadeSantaMaria.................... Séc. XVl Misericordia . .............. Culto Religioso.
Igreja de S&o Jodo Baptista............ PMIM39 |Largodalgreja,n.®2 ................... Séc. XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Sofreu remodelagdes: Freg. de Alegrete.
Séc. XVIIIIXX
TorredoRelégio. . ................... PMIM40 |Largodalgreja,n®1 ................... Séc. XV Junta Freguesia Cultura.
Pertenceu a antiga Cam. da Vila
de Alegrete.
Capela de Sao Pedro em Alegrete (ruinas)| PMIM41 | Encosta do Monte de Santana............ Séc. XV Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizag&o.
Freg de Alegrete.
Ermida de Nossa Senhora da Lapa/ Gruta| PMIM42 |BesteirosdeCima ..................... Séc. XVI/XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.

com pinturas rupestres.

freg. de Alegrete.

Fonte: Camara Municipal de Portalegre.
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CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Portalegre, adiante designado por PDM, abrange a totalidade da
area do concelho de Portalegre, com a delimitagcdo constante na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Estratégia e Objetivos

1 — A estratégia para o desenvolvimento para o concelho encontra-se assente nas seguintes
Linhas de Orientacao Estratégica (LOE) que correspondem a objetivos globais, aos quais o modelo
de ordenamento atende:

a) Tornar Portalegre num territério ambientalmente qualificado, onde a fruigéo e utilizagao dos
espacos naturais reflita a adogdo de um modelo de ordenamento e uso do solo sustentavel;

b) Reposicionar a cidade de Portalegre no contexto do sistema urbano nacional, apostando
na reconversao e requalificagdo urbanistica da cidade;

¢) Transformar Portalegre num concelho economicamente competitivo, reposicionando-o no
contexto nacional e internacional, através de apostas claras nas tecnologias de informagéo e na
inovagao adaptada aos setores tradicionais e na exploragéo das sinergias entre o setor empresarial
e a |1&D;

d) Reforgar os elementos de coeséo e desenvolvimento social de Portalegre.

2 — Sao definidos os seguintes objetivos cuja realizagao contribuira para a concretizagéo das
Linhas de Orientagao Estratégica:

a) Qualificagéo urbanistica e funcional dos aglomerados populacionais;

b) Salvaguarda do centro historico de Portalegre;

c¢) Controlo do custo de terrenos para habitagdo nas freguesias rurais;

d) Criagado de espacos de recreio e lazer;

e) Modernizagao e requalificagdo do parque habitacional;

f) Reforgo das areas de acolhimento empresarial no concelho;

g) Reforgo da integragao das atividades de formagéao profissional com o tecido empresarial;
h) Reforgo dos servigos prestados nas sedes de freguesia rurais;

i) Desenvolvimento e promogao regional do Parque Industrial de Portalegre;

j) Dinamizagéao das atividades de inovagao e formagéao profissional;

k) Dinamizacgao de atividades inovadoras associadas aos produtos tradicionais;
/) Dinamizagéo e qualificagdo das atividades comerciais;

m) Melhoria e reequilibrio da rede de equipamentos e de servigos sociais;

n) Promogao das especificidades das freguesias rurais;

o) Reflorestacao das areas ardidas;

p) Apoio a pecuaria;

q) Incentivos a hortofruticultura;

r) Preservacgéo da biodiversidade e salvaguarda dos valores ambientais;

s) Valorizagao dos espagos de floresta e de montado;

t) Modernizagao do olival.

u) Incentivos a instalagdo de agroindustrias.

v) Apoio a promocgdo e comercializagao de produtos agricolas e pecuarios transformados.
w) Apoio a fileira da cortiga.
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3 — O presente Regulamento tem ainda como objetivo estabelecer as principais regras a que
devem obedecer a ocupacéao, o uso e a transformagao do solo na area abrangida pelo PDM.

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O PDM é constituido por:

a) Regulamento e respetivos anexos;

b) Planta de ordenamento do concelho, e desdobramento com os Regimes de Protecdo do
PNSSM, a escala de 1:25 000;

¢) Plantas de ordenamento dos seguintes aglomerados urbanos, a escala de 1:5000 e 1:2 000:

i) Portalegre (1:5 000);

iy Fortios (1:2 000);

iify Urra-Santiago (1:2 000);

iv) Monte Carvalho (1:2 000);

v) Alagoa (1:2 000);

vi) Alegrete (1:2 000);

vii) Reguengo (1:2 000);

viii) Carreiras (1:2 000);

ix) S. Julido — Alagoinha (1:2 000);
x) S. Julido — Montinho (1:2 000);
xi) S. Julido — Igreja (1:2 000);
xii) Monte Paleiros (1:2 000);

xiif) Caia (1:2 000);

xiv) Vargem (1:2 000);

xv) Vale de Cavalos (1:2 000);
xvi) Pedra Basta (1:2 000);

xvii) Frangoneiro (1:2 000).

d) Planta de condicionantes, a escala de 1: 25 000, que identifica as serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento.

2 — O PDM é ainda acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagao: fisica, social, econémica e urbanistica;

b) Relatério;

¢) Programa de execugéo;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta da situagao existente;

f) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

g) Participagdes recebidas em sede de discusséao publica e respetivo relatério de ponderagao.
h) Relatério com indicagao das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas;

i) Carta educativa;

§) Mapa de ruido.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — O presente Regulamento é o instrumento orientador dos planos de urbanizagéo e planos
de pormenor que vierem a ser elaborados para o concelho de Portalegre, durante a vigéncia do
PDM, os quais deverao conformar-se com as suas disposig¢oes.
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2 — Os instrumentos de gestao territorial que estdo em vigor a data de entrada em vigor do
PDM, mantém a sua eficacia pelo periodo de vigéncia que lhes esta atribuido, designadamente:

a) Plano de Pormenor da Av. do Brasil em Portalegre;

b) Plano de Pormenor do Prolongamento da Av. Frei Amador Arrais em Portalegre;

¢) Plano de Pormenor da Urra — Monte dos Apodstolos;

d) Plano de Pormenor de Expanséo da Zona Industrial Portalegre;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Portalegre.

f) Plano de Urbanizacao do Espaco para Grandes Equipamentos;

g) Plano de Pormenor da Herdade da Abrunheira;

h) Plano de Pormenor da Quinta Formosa e da Quinta da Cerca;

i) Plano de Pormenor do Quarteirdo do Edificio Facha;

J) Plano de Intervengao no Espago Rural para as Antigas Instalagdes da Fabrica do Bagago.

Artigo 5.°
Parque Natural da Serra de S. Mamede

1 — Na area do concelho que integra o Parque Natural da Serra de S. Mamede s&o interditas,
sem prejuizo das especificagdes identificadas nos artigos 35.° a 43.° sujeitas a parecer vinculativo,
as seguintes atividades:

a) Realizagao de novas operagdes de loteamento urbano ou industrial fora das areas urbanas;

b) Instalacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, exceto os destinados a produ-
¢ao de carvao, desde que efetuada de acordo com as técnicas tradicionais locais, bem como os
destinados a produgao de alimentos compostos para animais, designadamente moagem e mistura
de cereais;

¢) Instalagdo de novas exploragdes para extragdo de inertes € minérios;

d) Reabertura e ampliagao de exploragdes para extragdo de inertes e minérios, fora dos espagos
de industria extrativa identificados na planta de ordenamento;

e) Cortes rasos e arranque macico de castingais, carvalhais (Quercus pyrenaica e Quercus
faginea) e galerias ripicolas, exceto quando estiverem em causa razdes fitossanitarias devidamente
comprovadas pela entidade competente na matéria;

2 — Nas areas do concelho que integram o Parque Natural da Serra de S. Mamede qualifica-
das como solo rustico nomeadamente nos espagos agricolas, florestais e naturais, estao sujeitas
a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza e Biodiversidade,
as alteragbes do uso do solo incluindo as reconversdes culturais.

3 — As areas urbanas, os aglomerados rurais, os espacgos de industria extrativa e os espacgos
turisticos identificados na planta de ordenamento, sdo Areas n&o abrangidas por niveis de protegao.

Artigo 6.°
Definigoes
Para efeitos deste Regulamento, adotam-se as seguintes defini¢des:

a) Afastamento — o afastamento é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um
edificio e as estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado.

b) Area de Construgéo do Edificio — a area de construg&o do edificio € o somatério das areas
de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave
sem pé-direito regulamentar. A area de construgao €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espacgos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos).
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c) Area de Implantagdo do edificio — a area de implantacdo (Ai) de um edificio é a area de
solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado
que compreende: O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo; O perimetro exterior das
paredes exteriores dos pisos em cave.

d) Lote — um lote é um prédio destinado a edificagéo, constituido ao abrigo de uma operagéao
de loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

e) Area do Lote (ALo) — Area de terreno de uma unidade cadastral minima, para utilizac&o
urbana, resultante de operagao de loteamento.

f) Area Verde (Av) — area com ocupagdo predominantemente vegetal onde ndo é permitida a
construcdo, com excegao de equipamentos de apoio a atividades desportivo — recreativas e culturais.

g) Arruamento (A) — qualquer via de circulagdo em solo urbano, usualmente designado por
rua ou avenida, podendo ser qualificada como rodoviaria ou pedonal, conforme o tipo de utilizagao,
e publica ou privada consoante o titulo de propriedade.

h) Altura da Fachada — a altura da fachada € a dimensao vertical da fachada, medida a partir
da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida
da elevagao da soleira, quando aplicavel.

i) Densidade Habitacional — a densidade habitacional (Dhab) & o quociente entre o nimero
de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada porgao do territorio e a area de solo (As) a que
respeita. Ou seja: Dhab = F/As.

j) indice para arruamentos (la) — quociente entre o somatério das areas de arruamentos e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

k) indice de Utilizagéo do Solo — o indice de utilizagao do solo (lu) é o quociente entre a area
total de construgdo (ZAc) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu = ¥Ac/As.

/) indice de Ocupagao do Solo — o indice de ocupagao do solo (o) é o quociente entre a area
total de implantagdo (ZAi) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percen-
tagem. Ou seja: lo = (£Ai/As) x 100.

m) indice para loteamento (IL) — quociente entre o somatério das superficies dos lotes e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

n) indice para verde (IVe) — quociente entre o somatério das areas verdes e a superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

0) Lugares de estacionamento (Le) — lugares previstos para estacionamento de veiculos.

p) Piso (de um edificio) — O piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepos-
tos, cobertos e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam
a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagéo.

q) Parcela (P) — porgao de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente.

r) Prédio — parte delimitada do solo juridicamente autbnoma, abrangendo as aguas, planta-
¢oes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater de
permanéncia.

s) Profundidade da construgdo — dimensao horizontal do afastamento entre a fachada principal
e a fachada de tardoz de um edificio.

t) Unidade operativa de planeamento e gestao (UOPG) — demarca areas de intervengao
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais
detalhado, com vista a sua execucao.

u) Altura da fachada dominante — é obtida a partir da média do somatério dos valores das alturas
das fachadas existentes na mesma frente de rua, entre transversais imediatas, excluindo-se as que
distem menos de 50 m da edificagao objeto da operagao urbanistica, a dividir pelo numero total de
edificagdes; no somatorio inclui-se a altura da fachada da edificagdo objeto da operagéo urbanistica.

v) indice de Impermeabilizagéo do Solo — o indice de impermeabilizagdo do solo (limp) é
fungdo da ocupacao ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas equivalentes (XAimp) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso
em percentagem. Ou seja: limp = (ZAimp/As) x 100. Cada area impermeabilizada equivalente (Aimp)
€ calculada pelo produto entre a area de solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de impermea-
bilizagao (Cimp) que corresponde ao tipo de ocupagéo ou revestimento que nela é realizado ou
previsto. Ou seja: Aimp = Cimp x As.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°73 13 de abril de 2022 Pag. 269

w) Obras de construgdo — as obras de criagdo de novas edificagdes.

x) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificacao existente ou sua fragao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero
de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area total de construgao, da area de implantagdo ou da altura da fachada.

y) Obras de ampliacdo — as obras de que resulte o aumento da area de implantagao, da area
total de construgéo, da altura da fachada ou do volume de uma edificagao existente.

z) Obras de reconstru¢cdo — as obras de construgao subsequentes a demoligéo, total ou parcial,
de uma edificagao existente, das quais resulte a reconstituicao da estrutura das fachadas;

aa) Alteracdo ao uso do solo — alteragéo da qualificagdo do solo e/ou dentro da mesma qua-
lificagdo, alteragdes culturais que impliquem padrdes de cobertura ou técnicas diferentes.

bb) Areas urbanas — os solos delimitados por perimetro urbano, os solos afetos a estrutura
ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano e os espacgos industriais integrados em
perimetros urbanos definidos pelos respetivos planos municipais de ordenamento do territério em
vigor a data de 22 de margo de 2005.

cc) Exploragao agricola — integra todas as atividades diretamente relacionadas com a atividade
agricola e que utilizem recursos da exploragao, por exemplo: turismo e lazer, artesanato, primeira
transformacao de produtos agricolas, energias renovaveis, cinegética. A diversificagdo de atividades
nas zonas rurais, dentro e fora da exploragéo agricola, constitui uma orientagao fundamental da
politica de desenvolvimento rural comunitaria para 2007-2013.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Servidoes e restrigées de utilidade publica

1 — Regem-se pelo disposto na legislacao aplicavel as serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica seguidamente identificadas:

a) Areas do dominio hidrico;

b) Reserva Ecologica Nacional (REN);

¢) Reserva Agricola Nacional (RAN);

d) Areas de montado de sobro e azinho;

e) Areas sujeitas ao regime florestal;

f) Areas percorridas por incéndios;

g) Sitio PTCONO0007 Sdo Mamede;

h) Parque Natural da Serra de Sdo0 Mamede;

i) Imoveis classificados, em vias de classificagcado e patriménio arqueoldgico;
J) Infraestruturas de abastecimento de agua;

k) Infraestruturas de saneamento basico;

/) Infraestruturas de alta tensdo e média tensao e distribuicdo de energia elétrica;
m) Infraestruturas da rede nacional de transporte de energia elétrica;

n) Infraestruturas de transporte e distribuicdo de gas natural;

0) Infraestruturas rodoviarias:

i) Rede Rodoviaria Nacional:

(a) Rede Nacional Fundamental sob jurisdigdo da IP (IP2, cujo corredor encontra-se a ser
assegurado pela estrada nacional desclassificada EN18);

(b) Rede Nacional Complementar sob a jurisdigéo da IP (IC13, entre o limite do concelho de
Crato e Portalegre, EN246 e EN359);
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(c) Estrada Regional sob jurisdi¢ao da IP (ER246);
(d) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP (EN18, EN18-1, EN119 e
EN245-1);

ii) Estradas e Caminhos Municipais;

p) Infraestruturas ferroviarias — Via-férrea — Linha do Leste e Linha de Evora;
q) Infraestruturas de telecomunicagdes;

r) Infraestruturas militares;

s) Estabelecimentos escolares;

f) Marcos geodésicos.

2 — As areas, os locais e os bens imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica no territorio abrangido pelo PDM e que tém representagéo grafica a escala do
Plano estéo representados na planta de condicionantes.

Artigo 8.°
Regime

1 — O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imdveis sujeitos a servidao
ou a restrigbes de utilidade publica é o decorrente da legislagdo especifica que lhes seja
aplicavel.

2 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica prevalecem sobre as dispo-
sicbes de ordenamento do PDM.

3 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional (RRN), estradas regionais
e estradas desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das
entidades competentes para o efeito, designadamente da IP — Infraestruturas de Portugal, S. A,
enquanto concessionaria geral da Rede Rodoviaria.

4 — A Camara Municipal de Portalegre atualizara a planta de condicionantes nos termos da
legislagdo em vigor, sempre que nova legislacéo introduza altera¢des ao regime juridico das servi-
dbes administrativas e restricdes de utilidade de que trata este capitulo do PDM.

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao do solo rustico e urbano

Artigo 9.°
Identificagao

1 — O territério municipal encontra-se, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento,
dividido, nas classes seguintes:

a) Solo rustico, que visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, sal-
vaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a
exploracao de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagao da natureza e da biodiversidade
e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espaco
urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.
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b) O solo urbano, que visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito
pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais e compreende, o solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a
urbanizacédo e a edificagdo, bem como os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano.

2 — As classes de solo indicadas no niumero anterior estao assinaladas na planta de ordena-
mento a escala 1:25 000.

SECGAO II

Sistema Urbano

Artigo 10.°
Perimetro Urbano

Os aglomerados urbanos sao objeto de delimitacdo de um perimetro urbano, que se encontra
representado graficamente na planta de ordenamento e nas respetivas plantas de ordenamento
dos aglomerados urbanos.

Artigo 11.°
Hierarquia e Composigao

1 — O sistema urbano do concelho de Portalegre é constituido pelos aglomerados urbanos
com perimetro urbano delimitado nas plantas de ordenamento a escala 1:5 000 e 1:2 000 e pelos
aglomerados rurais sem delimitagdo de perimetro urbano.

2 — Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas € definida a seguinte
hierarquia de aglomerados:

a) Nivel | — Cidade de Portalegre;

b) Nivel Il — Fortios, Alegrete, Urra-Santiago, e Monte Carvalho;

c¢) Nivel Ill — Alagoa, Reguengo, Carreiras, S. Julido (Alagoinha, Montinho e Igreja), Monte
Paleiros e Caia;

d) Nivel IV — Vargem, Vale de Cavalos, Pedra Basta e Frangoneiro;

e) Nivel V — Aglomerados Rurais (integrados no solo rustico).

3 — Os perimetros urbanos dos aglomerados de niveis | a IV, representados nas plantas de
ordenamento a escala 1:5 000 e 1: 2 000, incluem os elementos constitutivos do solo urbano refe-
ridos no artigo 52.° do presente Regulamento.

SECGAO Il

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 12.°
Caracterizagao e objetivos

1 — Os espacos afetos a estrutura ecolégica municipal, delimitados na carta da estrutura eco-
I6gica municipal e identificados na planta de ordenamento e nas plantas dos perimetros urbanos
tém como objetivo a valorizagao e protecao dos “habitats” naturais e da paisagem, assim como a
manutengao das fungdes e equilibrio ecoldgico do territorio.

2 — Nestes espacos, mantém-se os usos atuais do solo e aplicam-se os critérios de ocupacéao
e as condicionantes respeitantes as diversas classes de espagos em que se integram.
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3 — As atividades agricolas, pastoris, florestais e silvopastoris podem desenvolver-se de forma
extensiva, evitando a destruicdo das estruturas de compartimenta¢ao ou outras que assegurem a
continuidade dos processos ecoldgicos.

4 — E autorizada a instalagéo de equipamentos de apoio a atividades turistico recreativas,
culturais e de lazer, desde que sejam compativeis com o equilibrio ecolégico destas areas.

Artigo 13.°
Ambito Territorial

1 — A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelo solo rustico com as seguintes compo-
nentes:

a) Estrutura ecoldgica municipal fundamental:

i) Area do Parque Natural da Serra de S. Mamede;

b) Estrutura ecoldgica municipal complementar:

i) Areas classificadas como REN;
ii) Areas classificadas como RAN;
i)y Areas de Montado.

2 — Integram-se na estrutura ecolégica municipal, os solos urbanos compreendidos nos espagos
afetos a estrutura ecologica urbana.

CAPITULO IV

Qualificagao do solo rustico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 14.°
Categorias
O solo rustico divide-se nas seguintes categorias de espago:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais;

c¢) Espacgos naturais e culturais;

d) Espacos de protegdo a equipamentos e infraestruturas;
e) Aglomerados rurais.

Artigo 15.°

Aglomerados rurais

1 — No solo rustico foram identificados os seguintes aglomerados rurais, identificados na
planta de ordenamento a escala 1:25 000, e que fazem parte do nivel v da hierarquia urbana do
municipio de Portalegre:

a) Porto da Boga (freguesia de Alegrete);
b) Carvalhal Barbudo (freguesia de Urra);
c¢) Fonte da Vila (freguesia da Urra);
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d) Mata (freguesia de Fortios);
e) Antiqueira (Unido das freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras);
f) Biquinha (Uniao das freguesias de Reguengo e S. Julido).

2 — No solo rustico na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede foram identificados
os seguintes aglomerados rurais, identificados na planta de ordenamento a escala 1:25 000 e que
fazem parte do nivel v da hierarquia urbana:

a) Barreiros (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido);

b) Fonte Sapo (Unido das freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras).
c¢) Folha do Meio (freguesia de Alegrete);

d) Capela (freguesia de Alegrete);

e) Benzilhdo (freguesia de Alegrete);

f) Barrocao (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido).

3 — No solo rustico na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede foram identificados
ainda os seguintes aglomerados rurais, identificados na planta de ordenamento a escala 1: 25 000
e que fazem parte do nivel v da hierarquia urbana os quais apresentam a delimitagdo de “areas
urbanas”, nos termos do ponto 1 do artigo 43.°;

a) Besteiros (freguesia de Alegrete);

b) Montarecos (freguesia de Alegrete);

¢) Relvas (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido);

d) Garril (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido);

e) Nave (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido);

f) Freguesia (Unido das freguesias de Reguengo e de S. Julido);
g) Rabaca (Uniao das freguesias de Reguengo e S. Juliao);

h) Monte Sete (Unido das freguesias de Reguengo e S. Julido).

SECCAO I

Espacos agricolas

Artigo 16.°
Identificagao

1 — Os espagos agricolas destinam-se a exploragao agricola e outras atividades afins comple-
mentares e abrangem os solos incluidos na RAN e outros solos com as caracteristicas adequadas
ao desenvolvimento de atividades agricolas.

2 — Constituem objetivos de ordenamento dos espagos agricolas a preservagao e valorizagao
do potencial da estrutura de produgao agricola.

3 — Os espagos agricolas compreendem as seguintes categorias, que se encontram delimi-
tadas na planta de ordenamento a escala de 1:25 000:

a) Espacos agricolas preferenciais;
b) Espacos de uso ou aptidao agricola.

Artigo 17.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas
Nos espacos agricolas definidos no presente Regulamento, € interdito:

a) Estabelecer depdsitos ou estabelecimentos de exploragao industrial ou comercial de sucata,
exceto nas areas definidas na planta de ordenamento;
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b) O vazamento de entulhos, detritos, lixos, materiais de construgéo, de areias e outros residuos
solidos ou a instalagédo de depdsitos de sucatas;
¢) O exercicio de atividades perigosas para a seguranga e salubridade.

SUBSECGAO |

Espagos agricolas preferenciais

Artigo 18.°
Identificagao

1 — Os espagos agricolas preferenciais correspondem as zonas incluidas na RAN.
2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a manutengao dos usos agricolas
e a salvaguarda da capacidade produtiva maxima dos solos neles integrados.

Artigo 19.°
Ocupagoes e utilizagdes permitidas

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor respeitante a RAN e a REN, nos espacgos agricolas
preferenciais € autorizada a edificagao com as finalidades previstas no regime da RAN, e de acordo
com os indices e paradmetros estabelecidos neste Regulamento.

2 — As construgdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo, estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensao minima do prédio, para habitagdo e empreendimentos de turismo no espago
rural, na modalidade de hotel rural: 2,5 hectares para as freguesias de Alagoa, Alegrete, Unido das
freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras, Unido das freguesias de Reguengo e Sao Julido e Uniao
das freguesias da Sé e S. Lourenco e 4 hectares para as freguesias de Fortios e Urra;

b) A area de construgao (Ac) ndo pode exceder:

i) 200 m? para habitag&o, com 150 m? para a area de implantagdo maxima;

i)y A area total de implantacdo de edificagdes para apoios a atividade agricola e respetivas
ampliagdes e impermeabilizagdes nao pode exceder 1 % da area da exploragao agricola com um
maximo de 750 m2. No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivi-
nicolas, a area total de implantagao pode exceder aquele limite, desde que devidamente justificada,
com base em elementos técnico-econdmicos;

iiiy 500 m? para os empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de hotel rural,
com 400 m? para a area de implantagdo maxima;

c) No caso especifico da habitagdo, deve destinar-se a residéncia propria do proprietario
-agricultor de exploragéo agricola respeitando as seguintes condigdes:

i) O requerente & agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

iiy Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagédo sao inalie-
naveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcao, salvo por dividas relacionadas com a
aquisi¢ao de bens imoéveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitagao. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissao de
quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afe-
tacéo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente — agricultor;

d) A altura maxima da fachada das construgdes, com excegéo de silos, depositos de agua ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis sera de 7, 5 metros ou dois pisos;
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e) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade do interessado,
devendo ser respeitada legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatoria
a ligacao a rede publica sempre que esta existir no local,

f) A boa integracédo na paisagem evitando aterros ou desaterros com cortes superiores a
3 metros;

g) Admite-se a instalagdo de infraestruturas de interesse municipal relevante, destinadas
nomeadamente a ETAR, ETA, condutas e depésitos de agua, desde que obtidos os pareceres
favoraveis das entidades competentes.

3 — No caso de preexisténcias devidamente comprovadas, com uso diferente do habitacional,
admite-se a alteragcéo ao uso para fins habitacionais, desde que verificado o constante na alinea a)
do ponto anterior e ndo podendo no total dentro do mesmo prédio, serem ultrapassados os valores
constantes na alinea b) do ponto anterior.

4 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espago rural e empreen-
dimentos de turismo de habitagcdo em construgdes existentes, independentemente da respetiva
area construida e da area do prédio onde estao implantadas.

5 — E permitida a ampliagdo, alteragdo e reconstrucéo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia habitacional devidamente comprovada, nas seguintes situagdes:

a) Em prédios com dimensbes superiores a 2,5 hectares até ser atingido um valor maximo de
200 m? de area total de construgéo (AC), com 150 m? para a area de implantagdo maxima;

b) Em prédios inferiores a 2,5 hectares até ser atingido um maximo de 100 m? de area total
de construgéo (AC).

6 — E permitida a ampliacdo, alteracéo e reconstrucédo, de construgdes existentes, em ca-
sos de preexisténcia devidamente comprovada, destinadas a empreendimentos de turismo no
espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo na seguinte situagao: em prédios com
dimensdes superiores a 3 hectares até ser atingido um valor maximo de 500 m? de area total de
construgéo (AC).

7 — A capacidade maxima admitida para os empreendimentos de turismo no espacgo rural,
na modalidade de hotel rural € de 200 camas. O indice de impermeabilizacdo do solo ndo pode
ser superior a 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de
casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitagao.

8 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposi¢des
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.

SUBSECGAO II

Espacos de uso ou aptidao agricola

Artigo 20.°
Identificagao

1 — Os espacgos de uso ou aptidao agricola correspondem a solos com as caracteristicas ade-
quadas ao desenvolvimento de atividades agricolas ou que ja tém culturas arbéreas e arbustivas,
mas que nao se encontram inseridos na RAN, constituem areas maioritariamente ocupadas por
culturas agricolas designadamente a vinha e o olival, mas cujas caracteristicas dos terrenos nao
reunem as condigbes para a classificagdo como RAN.

2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espacgos a continuidade do tecido agricola
produtivo que desempenha um papel fundamental quer na manutengao das praticas tradicionais,
fundamentais num cenario de turismo rural, quer na manutengao dos espacos abertos destinados a
presenga de um conjunto de espécies da fauna e da flora, contribuindo ainda para a regularizagao
das pastagens.
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Artigo 21.°
Regime

1 — Sem prejuizo da legislagcdo em vigor respeitante a REN, bem como do disposto na secgdo v
do presente Regulamento, nos espagos de uso ou aptidao agricola é autorizada a edificagdo com
as seguintes finalidades.

a) Habitagao, destinada a residéncia propria do proprietario — agricultor de exploragéo agricola
respeitando as seguintes condigoes:

i) O requerente € agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

i) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo sao inalie-
naveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com a
aquisi¢ao de bens imodveis da exploracao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitagao. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissao de
quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afe-
tacao da edificagédo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente — agricultor;

b) Apoio a atividade agricola;
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagdo
e parques de campismo e de caravanismo.

2 — As construgdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo, estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensdo minima do prédio, para habitacdo e empreendimentos de turismo no espago
rural, na modalidade de hotel rural: 2,5 hectares para as freguesias de Alagoa, Alegrete, Unido das
freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras, Unido das freguesias de Reguengo e Sao Julido, e Uni&do
das freguesias da Sé e S. Lourenco e 4 hectares para as freguesias de Fortios e Urra;

b) A area de construgéo (Ac) ndo pode exceder:

i) 350 m? para habitag&o;

iy A area total de implantagao de edificagdes para apoios a atividade agricola e respetivas
ampliagdes e impermeabilizagdes ndo pode exceder 1 % da area da exploragdo agricola com um
maximo de 750 m2. No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivi-
nicolas, a area total de implantagao pode exceder aquele limite, desde que devidamente justificada,
com base em elementos técnico-econdmicos;

iii) 2600 m? nos casos de construgdes para empreendimentos de turismo no espago rural, na modali-
dade de hotel rural e parques de campismo e caravanismo e com um indice de ocupac¢ao maximo de 0,025;

¢) A altura maxima da fachada das construgbes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis sera de 7, 5 metros ou dois pisos ou a altura da
fachada existente, se superior;

d) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sédo da responsabilidade do interessado,
devendo ser respeitada legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatoria
a ligacao a rede publica sempre que esta existir no local,

e) A boa integragédo na paisagem evitando aterros ou desaterros com cortes superiores a
3 metros;

f) Admite-se a instalagao de infraestruturas de interesse municipal relevante, destinadas nomea-
damente a ETAR, ETA, condutas e depdsitos de agua, desde que obtidos os pareceres favoraveis
das entidades competentes.

3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espaco rural e em-
preendimentos de turismo de habitagdo em construgdes existentes, independentemente da respe-
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tiva area construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalagéo
de outros usos compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauragao),
desde que funcionalmente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espago ru-
ral, empreendimentos de turismo de habitagéo e turismo de natureza (nas modalidades de empreen-
dimentos de turismo no espaco rural e Turismo de habitagdo) ou a exploragdes agropecuarias.

4 — E permitida a ampliag&o, alteragdo e reconstrucdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia habitacional devidamente comprovada, nas seguintes situagdes:

a) Em prédios com dimensbes superiores a 2,5 hectares até ser atingido um valor maximo de
350 m? de area total de construgéo (AC) e um indice de ocupagao de 0,02;

b) Em prédios inferiores a 2,5 hectares até ser atingido um maximo de 300 m?

c) Nas obras de ampliagao, alteragao e reconstrugao de construcdes existentes, devera ser
mantido um minimo de 50 % da area de implantagéo do edificio preexistente.

5 — E permitida a ampliacdo, alteragdo e reconstrucdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia devidamente comprovada, destinadas a empreendimentos de turismo no espago
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagoes:

a) Em prédios com dimensdes superiores a 3 hectares até ser atingido um valor maximo de
2500 m? de area total de construgdo (AC) e um indice de ocupacgéo de 0,025;

b) Em prédios inferiores a 3 hectares até ser atingido um maximo de 480 m? de area total de
construcao (AC).

6 — A capacidade maxima admitida para os empreendimentos de turismo no espaco rural,
na modalidade de hotel rural € de 200 camas. O indice de impermeabilizacdo do solo ndo pode
ser superior a 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de
casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitagao.

7 — As éreas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposicdes
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.

Artigo 22.°
Ocupacoes e utilizagées condicionadas

Sem prejuizo da legislagdo em vigor relativa a REN, nos espagos de uso ou aptidao agricola,
€ permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais e de armazenagem compativeis com a
classe de espagos e\ou associados as atividades agricolas ou pecuarias, € de acordo com os
seguintes critérios:

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, podendo ocorrer apenas nas seguintes condi¢des: € imprescindivel a localizagao destes
estabelecimentos na proximidade da producgéo primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na
sua instalagdo nas zonas industriais, e dependendo da aprovacgao pela entidade coordenadora do
licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformacgao pode ocorrer na proximidade do local de extracdo quando
tal seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalacdo em zonas
industriais, delimitadas nos PMOT em vigor e depende da aprovacgao pela entidade coordenadora
do licenciamento industrial;

¢) Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes: devem ser edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades
produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas que contribuam para reforgar a base econémica
€ para promover 0 emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e econdmica, so
possam ser instaladas em solo rural. A instalagdo destes edificios depende da autorizagéo funda-
mentada dos servigos setoriais competentes, nos termos legalmente previstos.
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d) indice de Ocupagéo do Solo (lo) maximo: 0,06;

e) O numero maximo de pisos: 2;

f) Os efluentes nao podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o
seu tratamento prévio de acordo com a legislacdo em vigor;

g) Serdo observados os parametros da legislagcdo em vigor em matéria de qualidade ambiental,
no que respeita a poluigdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.

SECGAO I

Espacos florestais

Artigo 23.°
Identificagao

1 — Consideram-se espacos florestais os que se encontram delimitados na planta de orde-
namento a escala de 1:25 000, sendo constituidos por areas onde o uso preferencial é a floresta,
distinguindo-se as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de producéo;
b) Espacos silvopastoris;
c) Espacos florestais de protecao.

2 — Os proprietarios, a autarquia bem como outras entidades que detenham a administracao
destes terrenos devem proceder a aplicacdo das medidas preventivas de reducéo de risco de
incéndio decorrentes da legislagdo em vigor.

3 — No ambito da aplicagao da legislagdo em vigor relativa a prevengao contra incéndios de-
vem ser assumidas as orientacdes constantes na Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 5/2006,
de 18 de janeiro, bem como o disposto no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho.

4 — A edificagao em zonas de elevado risco de incéndio deve obedecer ao disposto no Decreto-
-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro.

5 — No ambito de planeamento da recuperagido de espacos florestais ardidos devem ser
definidos ou redefinidos os objetivos de médio e longo prazo da gestao florestal e as fungbes as-
sociadas aos espagos bem como as agdes necessarias para que o risco de destruigado pelo fogo
seja fortemente diminuido.

6 — No planeamento da recuperacgéo das areas ardidas devem ser observados os seguintes
principios gerais:

a) Alintervencao devera identificar as fungdes dos espagos florestais e os modelos de silvicul-
tura, de organizacao territorial e de infraestruturagdo mais adaptados a cada caso, os quais deverao
ser definidos com base nas seguintes componentes:

i) Avaliagao do efeito do fogo nos ecossistemas;

iy Avaliagao da potencialidade das estagoes;

iii) Integragao das condicionantes socio-territoriais, incluindo as decorrentes dos planos muni-
cipais, planos florestais e planos especiais, para além da legislacao geral;

iv) Conhecimento da vontade e das expectativas dos proprietarios;

b) Devem ser incorporadas as regras de defesa da floresta contra os incéndios florestais de-
finidas regional e localmente, quer as relativas a estruturagdo dos povoamentos, quer as relativas
a criacdo e manutencgao otimizadas de infraestruturas;

c¢) As intervengdes propostas deverao ajustar-se as reais necessidades, numa ética de analise
de custo-beneficio e de diminuigdo dos impactes nos sistemas florestais, tendo sempre em linha
de conta os objetivos previamente estabelecidos para cada unidade de gestao;
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d) Deverao ser utilizados e otimizados, sempre que possivel, 0s processos naturais;

e) Os espagos florestais a reconstituir deverdo ser mais produtivos, mais estaveis, sem-
pre que possivel mais proximos dos sistemas naturais, mais diversificados e mais resilientes
a acao do fogo;

f) A recuperacao florestal deve ocorrer num contexto de progressiva adogéo de novas figuras
de gestao florestal profissional, designadamente de Zonas de Intervengao Florestal e de Planos
de Gestao Florestal.

Artigo 24.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas
1 — Nos espagos florestais definidos no presente Regulamento, € interdito:

a) Estabelecer depositos ou estabelecimentos de exploragao industrial ou comercial de sucata,
exceto nas areas definidas na planta de ordenamento.

b) Proceder a qualquer tipo de deposigéo ou eliminagéo de residuos;

c¢) Proceder a manipulagao por grosso de materiais explosivos ou inflamaveis;

d) O exercicio de atividades perigosas para a seguranga e salubridade.

2 — Nas areas submetidas a regime florestal, nas areas florestais sob gestao do Estado e nas
designadas zonas criticas encontra-se condicionado o acesso, circulagao e permanéncia conforme
a legislacao vigente que regulamenta estas situagoes.

SUBSECGAO |

Espagos florestais de produgéo

Artigo 25.°
Identificagao

1 — Estas areas correspondem a zonas ocupadas por povoamentos florestais, atualmente
dominados por espécies de pinheiro-bravo e eucalipto, e a zonas com aptidao florestal ndo espe-
cifica, tanto para montados como para a utilizagao florestal mista ou de produgéo.

2 — Constituem objetivos de ordenamento destas areas: a adequagédo do uso dominante
do solo as suas aptiddes genéricas; o aumento da area de montado, bem como o incentivo da
plantagéo de folhosas para madeira nobre designadamente cerejeira brava, nogueira, castanheiro
bravo, freixo e carvalhos.

3 — Nas éareas atualmente ocupadas com eucalipto e pinheiro-bravo, € objetivo de reconver-
sdo com vista ao reordenamento florestal que reduza as areas de monocultura, contribuindo para
a biodiversidade e para a reducgdo do risco de incéndio.

Artigo 26.°
Ocupacoes e utilizagdes permitidas

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica relativa a REN, a edificagdo em zonas de elevado
risco de incéndios, a protecao de azinheiras e sobreiros, e ao disposto na seccao V do presente
Regulamento, é autorizada a edificacao com as seguintes finalidades:

a) Habitagao para residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola respei-
tando as seguintes condigbes:

i) O requerente € agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;
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i) Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificagdo sao ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisicao de bens imoveis da exploragéo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus n&o se aplica quando a
transmissédo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
que se mantenha a afetagédo da edificagao ao uso exclusivo da habitagcado para residéncia propria
do adquirente — agricultor;

b) Apoio as atividades agricolas ou florestais;
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagéo
e parques de campismo e de caravanismo.

2 — As construcdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensao minima do prédio: 10 hectares;
b) A area de construgéo (Ac) ndo pode exceder:

i) Os 850 m?, incluindo 350 m? de area de construgdo méaxima afeta a fins habitacionais, nos
casos referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior;

if) Os 850 m? para empreendimentos de turismo no espagco rural, na modalidade de hotel rural
e parques de campismo e de caravanismo;

¢) A altura maxima da fachada das construgdes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis, é de 7,5 metros ou dois pisos;

d) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade do interessado, de-
vendo ser respeitada a legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatéria
a ligacao a rede publica sempre que esta existir no local,

e) Deve ser garantida a boa integragdo na paisagem, evitando aterros ou desaterros com
cortes superiores a 3 metros;

f) Deve ser garantida uma faixa de protecdo né&o inferior a 50 metros a partir da extrema das
construcoes;

g) Admite-se a instalagdo de infraestruturas de interesse municipal relevante, destinadas
nomeadamente a ETAR, ETA, condutas e depésitos de agua, desde que obtidos os pareceres
favoraveis das entidades competentes.

3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espagco rural e empreen-
dimentos de turismo de habitacdo em construcbes existentes, independentemente da respetiva
area construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalagdo de
outros usos compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauragéo), desde
que funcionalmente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitagao e turismo de natureza (nas modalidades de empreendi-
mentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo) ou a exploragdes
agropecuarias.

4 — E permitida a ampliag&o, alterac&o e reconstrugdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia habitacional devidamente comprovada, nas seguintes situagdes:

a) Em prédios com dimensdes superiores a 10 hectares até ser atingido um valor maximo de
350 m? de area total de construgdo (AC);

b) Em prédios inferiores a 10 hectares, até ser atingido um maximo de 300 m? de area total
de construgao (AC);

¢) Nas obras de ampliagao, alteragéo e reconstrugao de construgdes existentes, devera ser
mantido um minimo de 50 % da area de implantagao do edificio preexistente.
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5 — E permitida a ampliag&o, alteragéo e reconstrugdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia devidamente comprovada, destinada a empreendimentos de turismo no espago
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagoes:

a) Em prédios com dimensdes superiores a 10 hectares até ser atingido um valor maximo de
850 m? de area total de construgdo (AC);

b) Em prédios inferiores a 10 hectares, até ser atingido um maximo de 480 m? de area total
de construgao (AC).

6 — Em prédios com dimensbes inferiores a 10 hectares, € permitida a constru¢édo de edifica-
¢bes para apoios a atividade florestal e respetivas ampliagdes, de acordo com o seguinte:

a) indice de Ocupagéo do Solo (lo) maximo: 0,005;
b) O niumero maximo de pisos: 2.

7 — A Camara Municipal de Portalegre, fundamentada no agravamento das condigbes de
acesso, de servigo das infraestruturas de abastecimento e drenagem, de enquadramento paisagis-
tico ou de preservacao de valores culturais, pode sempre condicionar e até inviabilizar as situacdes
previstas nos niumeros 2 e 3 do presente artigo.

8 — A capacidade maxima admitida para os empreendimentos de turismo no espaco rural,
na modalidade de hotel rural, € de 200 camas. O indice de impermeabilizagao do solo ndo pode
ser superior a 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de
casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitacao.

9 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposicdes
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento.

Artigo 27.°
Atividades e ocupagoes condicionadas

Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espacos florestais é permitida a ins-
talacdo de estabelecimentos industriais associados, compativeis com a classe de espacos e de
apoio a atividades agroflorestais de acordo com os seguintes critérios:

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas ou florestais,
podendo ocorrer apenas nas seguintes condigdes: é imprescindivel a localizagdo destes estabe-
lecimentos na proximidade da produgéo primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua
instalacao nas zonas industriais. Ambas as situacées devem ser devidamente comprovadas pela
entidade coordenadora do licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformagao pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando tal
seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagao em zonas indus-
triais, delimitadas nos PMOT em vigor. Ambas as situagdes devem ser devidamente comprovadas
pela entidade coordenadora do licenciamento industrial;

c¢) Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploracdes: devem ser edificios indispensaveis a diversificagao de atividades
produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas que contribuam para reforgar a base econdémica
€ para promover 0 emprego nos espacgos rurais e que, pela sua natureza técnica e econémica, sé
possam ser instaladas em solo rural. A instalagdo destes edificios depende da autorizagéo funda-
mentada dos servigos setoriais competentes, nos termos legalmente previstos;

d) indice de Ocupacao do Solo (lo) maximo: 0,06;

e) O numero maximo de pisos: 2;

f) Os efluentes nao podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o
seu tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°73 13 de abril de 2022 Pag. 282

g) Serao observados os parametros da legislagao em vigor em matéria de qualidade ambiental,
no que respeita a poluigdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.

SUBSECGAO II

Espagos silvopastoris

Artigo 28.°
Identificagao

1 — Os espacos silvopastoris correspondem aos espagos dominantes no ordenamento biofisico
do concelho de Portalegre, onde ocorre a ocupagao cultural tipica de «montado».

2 — Constituem objetivos de ordenamento destas areas: a manutengéo, melhoramento e
valorizagdo dos montados existentes; a preservagdo do seu valor ecolégico e econdmico como
sistema de producdo extensivo; a preservacdo de manchas de outras folhosas autdctones exis-
tentes no montado.

Artigo 29.°
Ocupacio e utilizagdo permitidas

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica relativa a REN, a protegéo de azinheiras e sobrei-
ros, e ao disposto na secgao V do presente Regulamento, é autorizada a edificagdo nos espagos
silvopastoris com as seguintes finalidades:

a) Habitagao para residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragao agricola respei-
tando as seguintes condi¢des:

i) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser
comprovado pelas entidades competentes;

iiy Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificagéo séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢ao de bens imdveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus ndo se aplica quando a
transmissédo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
que se mantenha a afetacéo da edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia prépria
do adquirente — agricultor;

b) Apoio as atividades agricolas ou florestais;
¢) Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagdo
e parques de campismo e de caravanismo.

2 — As construgdes permitidas nos termos do disposto neste artigo estdo ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Dimensao minima do prédio: 7,5 hectares;

b) A area de construgéo (Ac) para fins habitacionais ndo pode exceder 350 m?;

c) A area de construgéo (Ac) para apoios as atividades agricolas ndo pode exceder os 500 m?;

d) Excetua-se da alinea anterior a construgao de apoios as atividades agricolas em prédios
superiores a 50 ha, sendo que nestes casos a area de construgdo (Ac) ndo podera exceder os
3 000 m?

e) A area de construgao (Ac) maxima para empreendimentos de turismo no espaco rural, na
modalidade de hotel rural e parques de campismo e de caravanismo n&o pode exceder os 1 100 m?;
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f) A altura maxima da fachada das construgbes, com excegao de silos, depdsitos de agua ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis € de 7,5 metros ou dois pisos;

g) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade do interessado,
devendo ser respeitada legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatéria
a ligacao a rede publica sempre que esta existir no local,

h) Deve ser garantida a boa integragao na paisagem evitando aterros ou desaterros com altura
superior a 3 metros;

i) Admite-se a instalagao de infraestruturas de interesse municipal relevante, destinadas nomea-
damente a ETAR, ETA, condutas e depdsitos de agua, desde que obtidos os pareceres favoraveis
das entidades competentes.

3 — E permitido o desenvolvimento de empreendimentos de turismo no espagco rural e empreen-
dimentos de turismo de habitagdo em construgdes existentes, independentemente da respetiva
area construida e da area do prédio onde estdo implantadas. Admite-se também a instalacdo de
outros usos compativeis, designadamente equipamentos e servigos (incluindo restauracao), desde
que funcionalmente associados e integrados em empreendimentos de turismo no espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitacao e turismo de natureza (nas modalidades de empreendi-
mentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagao) ou a exploragbes
agropecuarias.

4 — E permitida a ampliag&o, alterag&o e reconstrugdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia habitacional devidamente comprovada, nas seguintes situagdes:

a) Em prédios superiores a 5 ha até ser atingido um valor maximo de 350 m? de area total de
construcao.

b) Em prédios inferiores a 5 hectares, até ser atingido um maximo de 300 m? de area total de
construcio.

c¢) Nas obras de ampliagao, alteragéo e reconstrugcao de construgdes existentes, devera ser
mantido um minimo de 50 % da area de implantagéo do edificio preexistente.

5 — E permitida a ampliago, alteragdo e reconstrucdo de construgdes existentes, em casos
de preexisténcia devidamente comprovada, destinada a empreendimentos de turismo no espaco
rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nas seguintes situagoes:

a) Em prédios com dimensdes superiores a 7,5 hectares até ser atingido um valor maximo de
1100 m? de area total de construgéo (AC).

b) Em prédios inferiores a 7,5 hectares, até ser atingido um maximo de 480 m? de area total
de construgao (AC).

6 — Em prédios com dimensdes inferiores a 7,5 hectares, é permitida a construcao de edifi-
cacdes para apoios a atividade florestal e respetivas ampliagdes, de acordo com o seguinte:

a) indice de Ocupagao do Solo (lo) maximo: 0,006;
b) O niumero maximo de pisos: 2;

7 — A Camara Municipal de Portalegre, fundamentada no agravamento das condigbes de
acesso, de servigo das infraestruturas de abastecimento e drenagem, de enquadramento paisagis-
tico ou de preservagao de valores culturais, pode sempre condicionar e até inviabilizar as situagdes
previstas no numero anterior.

8 — A capacidade maxima admitida para os empreendimentos de turismo no espacgo rural,
na modalidade de hotel rural € de 200 camas. O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode
ser superior a 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de
casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitagao.

9 — As areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede, aplicam-se as disposi¢des
definidas nos artigos 35.° a 43.° do regulamento, para as respetivas subcategorias.
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Artigo 30.°
Ocupacao e utilizagdo condicionadas

Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espagos silvopastoris é permitida
a instalacdo de estabelecimentos industriais compativeis, de apoio e associados a exploracdes
agropecuarias de acordo com os seguintes critérios:

a) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agricolas ou florestais,
podendo ocorrer apenas nas seguintes condigdes: € imprescindivel a localizagao destes estabe-
lecimentos na proximidade da produg&o primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua
instalacao nas zonas industriais. Ambas as situacdes devem ser devidamente comprovadas pela
entidade coordenadora do licenciamento industrial;

b) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformagao primaria de
produtos minerais: a transformacao pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando tal
seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas indus-
triais, delimitadas nos PMOT em vigor. Ambas as situagbes devem ser devidamente comprovadas
pela entidade coordenadora do licenciamento industrial;

c¢) Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploracdes: devem ser edificios indispensaveis a diversificacao de ativida-
des produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas que contribuam para reforgar a base
econdémica e para promover 0 emprego nos espacgos rurais e que, pela sua natureza técnica
€ economica, so possam ser instaladas em solo rural. A instalagao destes edificios depende
da autorizagdo fundamentada dos servigos setoriais competentes, nos termos legalmente
previstos.

d) indice de Ocupacao do Solo (lo) méximo: 0,06;

e) O numero maximo de pisos: 2;

f) E proibido o langcamento dos efluentes diretamente em linhas de 4gua, sendo obrigatério o
seu tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;

g) Séo observados os parametros da legislacdo em vigor em matéria de qualidade ambiental,
no que respeita a poluigdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.

SUBSECCAO Il

Espacos florestais de protecéo

Artigo 31.°
Identificagao

1 — Estes espacgos correspondem as areas de matas e matos de prote¢do e recuperagao e
as areas atualmente ocupadas por espécies de carvalhos e castanheiros que contribuem para a
preservagao do equilibrio dos recursos, designadamente dos recursos hidricos, do solo, da fauna
e da flora.

2 — Constituem objetivos de ordenamento a conservacao das espécies dominantes nestes
espacos, melhorando a sua qualidade e formas de gestao.

Artigo 32.°
Regime

1 — Em matéria de edificabilidade, aplica-se o disposto nos artigos 26.° e 27.° do presente
Regulamento.

2 — Excetua-se do disposto no artigo 26.° a possibilidade de construgao de hotéis rurais,
sendo a mesma interdita.
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SECCAO IV

Espacgos naturais e culturais

Artigo 33.°
Identificagao

Os espacgos naturais e culturais correspondem as areas mais sensiveis do ponto de vista
ecoldégico, paisagistico e patrimonial, estando devidamente delimitados na planta de ordenamento,
a escala 1:25 000 e abrangem a estrutura biofisica fundamental que assegura o funcionamento
ecoldgico do territorio e 0s espagos necessarios a salvaguarda dos valores biolégicos, paisagisticos,
arqueologicos e patrimoniais.

Artigo 34.°
Categorias
Os espacgos naturais e culturais integram as seguintes categorias:

a) Parque Natural da Serra de S. Mamede (PNSSM);
b) Sitio da Rede Natura 2000;
c) Espacos culturais.

SUBSECGAO |

Parque natural

Artigo 35.°
Identificacdo e regime

1 — A area do Parque Natural Serra de S. Mamede, delimitada na planta de ordenamento,
tem como objetivo principal a protegdo do ambiente e da paisagem, assim como os seus valores
de fauna e flora, contra as formas de degradacao dos recursos naturais que ponham em causa a
manutengao do equilibrio ecoldgico.

2 — Na planta de ordenamento sao definidos os usos preconizados na area do PNSSM, que
correspondem as seguintes categorias:

a) Espacos agricolas;

b) Espacgos agricolas preferenciais;
c¢) Espacos florestais de produgéo;
d) Espacos silvopastoris;

e) Espacos florestais de protecéo.

3 — A area do PNSSM integra areas prioritarias para a conservagao da natureza, sujeitas a
diferentes regimes de protegao e uso.

Artigo 36.°

Ambito e tipologias das areas sujeitas a regime de protegio

1 — Os regimes de protegdo na area do Parque Natural da Serra de S. Mamede abrangem
as seguintes subcategorias:

a) Subcategoria Area de Protecéo total (PT) — correspondem aos espacos onde predominam
sistemas e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes
geoldgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu
conjunto, um carater de excecionalidade, bem como elevada sensibilidade ecoldgica.
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b) Subcategoria de Area de Protecdo Parcial do tipo | (PPI) — correspondem aos espagos
que contém valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista da
conservagao da natureza, se assumem no seu conjunto como relevantes ou, tratando-se de valores
naturais excecionais, apresentam uma sensibilidade moderada.

c) Subcategoria de Area de Protegdo Parcial do tipo 11 (PPIl) — correspondem aos espagos
que contém valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista da
conservagao da natureza, se assumem no seu conjunto como relevantes, que contém valores na-
turais que dependem dos usos do solo, da agua e dos sistemas tradicionais e que desempenham
funcdes de enquadramento ou transicdo das areas de protecao total e das areas de protecao parcial
do tipo 1, podendo ainda conter elementos estruturantes da paisagem.

d) Subcategoria de Area de Protecdo Complementar do tipo | (PCl) — Integram &areas onde
se aliam valores de conservacao da natureza e da estrutura fisica do territério, onde se pretende
compatibilizar o atual uso do solo com os valores naturais e paisagisticos. Estas areas correspondem
a espacgos seminaturais, onde as agdes de regeneragéao e renaturalizagao constituem preocupagao
dominante na sua gestdo. Compreendem ainda espagos de mediano valor para a conservagao da
natureza, integrando a estrutura biofisica complementar do territorio do Parque Natural.

e) Subcategoria de Area de Protegdo Complementar do tipo 1t (PCIl)) — Integram as restantes
areas de menor valor para a conservagao da natureza, que correspondem a areas de enquadra-
mento e de uso mais intensivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengcao humana e
o desenvolvimento social e econdmico local com os valores naturais e paisagisticos e os objetivos
de conservagao da natureza. Estas areas compreendem ainda os restantes espagos com médio
valor de conservacéo.

Artigo 37.°

Subcategoria Area de Protegio Total

Os espacos incluidos na subcategoria de protecao total sdo areas non aedificandi afetas a
estrutura ecoldégica municipal, estando todas as agoes sujeitas a autorizagédo da Autoridade Nacional
para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade.

Artigo 38.°

Subcategoria Area de Protegao Parcial do tipo |
1 — Para além do disposto no artigo 5.°, séo interditas as seguintes atividades:

a) Instalagao de linhas de distribuigédo e transporte de energia elétrica de alta ou média tensao
e linhas ou antenas de telecomunicacdes aéreas e ou subterraneas;

b) Construgao de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de gado e protegdo contra
incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias e aeroportuarias, bem como de redes de pipelines
para transportes de gas, combustiveis ou outros produtos;

¢) Instalagado de aproveitamentos edlicos;

d) Instalagdo ou ampliagao de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris em regime intensivo
ou semi-intensivo;

e) Obras de constru¢do e de ampliagcao de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria
fora das areas urbanas;

f) Instalagéo de nitreiras fora de exploracdes agricolas;

g) Instalagdo ou ampliagdo de parques de campismo e de caravanismo;

h) Instalagédo de estabelecimentos industriais isolados de qualquer natureza;

i) Instalacdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas minero-
medicinais e termais;

J) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;

2 — Estéo sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da
Natureza e da Biodiversidade, as seguintes acdes:

a) Realizagao de obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;
b) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime exten-
sivo, quando impliquem edificagao de novas constru¢des e ampliagao das existentes;
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c¢) Obras de reconstrugao, alteragédo e conservagao de edificagdes existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitacao propria € permanente e de assentos de lavoura;

d) A substituicdo por solugbes nao tradicionais de muros de pedra;

e) Os muros de vedagao devem respeitar os seguintes critérios:

i) Ser implantados por forma a assegurar a sua integragéo paisagistica, nao podendo exceder
1 m de altura;

iiy Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutencao, recuperagao ou reconstrucdo, consoante os casos;

3 — Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagdo, ampliacdo ou qualquer
modificagao dos existentes, incluindo caminhos carreteiros;

4 — Ampliagéo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas minero-
medicinais e termais, quando impliquem edificagdo de novas construgées e ampliagao das existentes.

Artigo 39.°

Subcategoria de Area de Protegdo Parcial do tipo i
1 — Para além do disposto no artigo 5.°, s&o interditas as seguintes atividades e acgbes:

a) Construgao de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de gado e protegao contra
incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias e aeroportuarias, bem como de redes de pipelines
para transportes de gas, combustiveis ou outros produtos;

b) Instalagédo de aproveitamentos edlicos;

¢) Instalagéo ou ampliagado de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris em regime intensivo
ou semi-intensivo;

d) Obras de construcao de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria exceto, as obras
de ampliagédo de edificagbes para habitagdo propria destinadas a criar as condigdes minimas de
habitabilidade, bem como a viabilizacdo de assentos de lavoura, de empreendimentos de turismo
no espaco rural, de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo
de habitagdo reconhecidos como turismo de natureza, desde que se integrem nas caracteristicas
paisagisticas da regido;

e) Instalagéo de nitreiras fora de exploragbes agricolas;

f) Instalagdo ou ampliagao de parques de campismo e de caravanismo;

g) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;

/) Ampliagao de exploragdes para extragdo de inertes, nos espacos de industria extrativa iden-
tificados na carta de ordenamento de acordo com a legislagao especifica em vigor.

2 — Estéo sujeitas a parecer vinculativo as seguintes agoes:

a) Instalacao de linhas de distribuigédo e transporte de energia elétrica de alta ou média tensao
e linhas ou antenas de telecomunicagbes aéreas e ou subterraneas;

b) Construgéo de obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;

¢) Instalagdo ou ampliagédo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime extensivo,
quando impliquem edificagao de novas constru¢des e ampliagdo das existentes;

d) Obras de reconstrugao, alteragdo e conservagao de edificagbes existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitagao prépria e permanente e de assentos de lavoura;

e) Obras de ampliagéo de edificagbes para habitagao propria destinadas a criar as condigbes
minimas de habitabilidade, bem como a viabilizagado de assentos de lavoura, de empreendimentos
de turismo no espaco rural, de empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos
de turismo de habitacdo reconhecidos como turismo de natureza, desde que se integrem nas
caracteristicas paisagisticas da regiao;
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f) A substituicdo por solugdes nao tradicionais de muros de pedra;
g) Os muros de vedagao devem respeitar os seguintes critérios:

i) Ser implantados por forma a assegurar a sua integragéo paisagistica, nao podendo exceder
1 m de altura;

iiy Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutencao, recuperacgao ou reconstrugdo, consoante os casos;

h) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer modi-
ficagao dos existentes, incluindo caminhos carreteiros;

i) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais, desde que ndo ponham em causa
os objetivos de conservagéo da natureza;

J) Instalagéo ou ampliagao de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais e termais, quando impliquem edificagdo de novas construgdes e ampliagéo
das existentes;

k) Instalagdo ou alteragédo de estabelecimentos industriais isolados do tipo 3, desde que as-
sociados a artesanato ou atividades tradicionais locais.

Artigo 40.°
Subcategoria Area de Protegdo Complementar do tipo |

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, estdo sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade
Nacional para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade, as seguintes atividades e agoes:

a) Alteragao do uso do solo, através de agdes com incidéncia territorial urbanistica;

b) Instalagdo de linhas de distribuicao ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tensao e linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas e ou subterraneas;

c¢) Construgao de barragens, Infraestruturas rodoviarias, ferroviarias ou aeroportuarias, bem
como de redes de pipelines para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos;

d) Construgao de obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;

e) Instalagédo de aproveitamentos edlicos;

f) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime exten-
sivo, semi-intensivo ou intensivo, assim como instalagao de estufas e estufins, quando impliquem
edificacdo de novas construcdes e ampliagao das existentes;

g) Obras de constru¢ado e de ampliagao de edificagdes de instalagbes de apoio a usos agros-
silvopastoris, desde que ndo colidam com valores de conservagao da natureza;

h) Obras de construgédo de edificagbes destinadas a habitagdo propria associadas a uma
exploragdo agrossilvopastoril, de acordo com as seguintes condic¢des:

i) A superficie minima da parcela de terreno seja igual ou superior a 5 ha;
i) A area de implantagdo da edificagdo seja igual ou inferior a 250 m?;

i) Obras de alteracéo e conservagao das edificagdes destinadas a habitagao propria e de
instalagbes de apoio a usos agrossilvopastoris existentes fora das areas urbanas;

j) Obras de ampliagédo de edificagbes, quando estiver em causa a recuperagao de imoveis
existentes para habitagdo, bem como a recuperagao de imoéveis tradicionais no ambito da orga-
nizacao de estruturas exequiveis enquadradas em empreendimentos de turismo no espaco rural,
e empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagao
reconhecidos como turismo de natureza, desde que devidamente justificado e de acordo com os
parametros seguintes:

i) Para fins de habitacdo até um maximo de 10 % da area de construgéo ou até atingir o ma-
ximo de 250 m? de area de construgéo;

i) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m? de area total de construgdo ou até ao maximo
de 10 % da area de construgao dos imodveis existentes;
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k) Instalagao de nitreiras fora de exploragdes agricolas;
/) A substituicdo por solugdes nao tradicionais de muros de pedra;
m) Os muros de vedagao devem respeitar os seguintes critérios:

i) Ser implantados por forma a assegurar a sua integragao paisagistica, ndo podendo exceder
1 m de altura;

iiy Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutencao, recuperacao ou reconstrucio, consoante os casos;

n) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer modi-
ficacao dos existentes, incluindo caminhos carreteiros;

o) Instalagéo ou ampliagdo de parques de campismo e de caravanismo;

p) Instalacdo ou ampliacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 desde que estejam as-
sociados a artesanato, a atividades tradicionais locais, bem como ao fabrico de carvao, desde que
efetuada de acordo com as técnicas tradicionais locais, e ao fabrico de alimentos compostos para
animais (moagem e mistura de cereais, sem incorporagao de aditivos) em pequenos estabelecimentos;

q) Instalagao ou ampliagédo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas
mineromedicinais e termais quando impliquem edificagdo de novas construcdes e ampliagcao das existentes;

r) Instalagao ou ampliagdo de campos de golfe.

Artigo 41.°
Subcategoria de protegdo complementar do tipo i

1 — Para além do disposto no artigo 5.°, estdo sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade
Nacional para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade, as seguintes atividades e agoes:

a) Alteragao do uso do solo, através de agdes com incidéncia territorial urbanistica;

b) Instalagdo de linhas de distribuicdo ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tenséo e linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas e ou subterraneas;

c¢) Construgao de barragens, Infraestruturas rodoviarias, ferroviarias ou aeroportuarias, bem
como de redes de pipelines para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos;

d) Construgéo de obras de saneamento basico, independentemente da sua natureza;

e) Instalagédo de aproveitamentos edlicos;

f) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime exten-
sivo, semi-intensivo ou intensivo, assim como instalagao de estufas e estufins, quando impliquem
edificacdo de novas construcdes e ampliagao das existentes;

g) Obras de construgdo e de ampliagao de edificagbes de instalagdes de apoio a usos agros-
silvopastoris, desde que ndo colidam com valores de conservagao da natureza;

h) Obras de construgao, recuperagao, alteragao, conservagéo e ampliagao de edificagdes de
qualquer natureza fora das areas urbanas, desde que se mantenha o uso atual do solo ou um uso
compativel com os objetivos de conservagao da natureza definidos para a area e de acordo com
as condigbes descritas seguidamente:

h.1) Obras de construgao de edificagdes:

i) As construgbes se destinem a habitagéo propria e que esteja garantida a manutencéo do
uso atual do solo da parcela ou um uso compativel com os objetivos da conservagédo da natureza
definidos para a area;

i) A superficie minima da parcela de terreno seja igual ou superior a 2,5 ha;

iii) A area de implantagéo da edificag&o seja igual ou inferior a 250 m?;

h.2) Obras de ampliagao de edificagbes existentes:

i) Para fins de habitagéo até um maximo de 10 % da area de construgao ou até atingir o maximo
de 250 m? de area de construcéo;
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i) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m? de area total de construgdo ou até ao maximo
de 10 % da area de construcdo dos iméveis existentes;

i) Instalacdo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;
J) A substituigdo por solugdes nao tradicionais de muros de pedra;
k) Os muros de vedagao devem respeitar os seguintes critérios:

i) Ser implantados por forma a assegurar a sua integragao paisagistica, nao podendo exceder
1 m de altura;

iiy Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutengao, recuperagao ou reconstrugdo, consoante os casos;

) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagdo, ampliagao ou qualquer modifi-
cacao dos existentes, incluindo caminhos carreteiros;

m) Instalagdo ou ampliagdo de parques de campismo e de caravanismo;

n) Instalagdo ou ampliagédo de estabelecimentos industriais dos tipos 3 desde que estejam as-
sociados a artesanato, a atividades tradicionais locais, bem como ao fabrico de carvao, desde que
efetuada de acordo com as técnicas tradicionais locais, e ao fabrico de alimentos compostos para
animais (moagem e mistura de cereais, sem incorporagéo de aditivos) em pequenos estabelecimentos;

0) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais e termais quando impliquem edificagdo de novas construgdes e ampliagao
das existentes;

p) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe.

Artigo 42.°
Casos nao previstos

Aos casos nao previstos nas disposi¢des dos artigos 35.° a 43.°, a apreciagao de projetos de
construgdo, reconstrugédo, conservagao ou ampliagdo de edificagdes, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos para as categorias de solo rustico do presente regulamento.

Artigo 43.°
Areas nio abrangidas por niveis de protegdo

1 — As areas ndo abrangidas por niveis de prote¢do, sdo aquelas em que nao é aplicado
qualquer nivel de protecao previsto no PNSSM e incluem as seguintes categorias de espaco:

a) Areas urbanas;

b) Aglomerados rurais;

c¢) Espacos de industria extrativa;
d) Espagos turisticos.

2 — No caso de os perimetros urbanos estabelecidos no PDM nao coincidirem com as areas
urbanas identificadas na area do PNSSM, aplica-se a area remanescente o regime da subcategoria
de protecdo complementar do tipo Il.

3 — Aos aglomerados rurais identificados na area do PNSSM aplicam-se os parametros
urbanisticos estabelecidos no PDM, sujeitos as seguintes restricdes:

a) Sao permitidas novas construgdes nos espacos intersticiais desde que sejam salvaguarda-
das as caracteristicas locais respeitantes a fachada, volumetria e cores;

b) Sao permitidas obras de conservagao e ampliagdo desde que sejam salvaguardadas as
caracteristicas locais respeitantes a fachada, volumetria e cores;

c¢) Os aglomerados rurais devem ter crescimento condicionado de acordo com as subcategorias
de protegao definidas na sua envolvente.
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4 — Os espagos de industria extrativa compreendem os perimetros dos locais de exploragao
de minérios e de inertes, ativos ou abandonados, integrados em solo rustico.

SUBSECGAO II

Sitio da Rede Natura 2000

Artigo 44.°
Identificacdo e regime

1 — Os espacos naturais que compreendem a area definida como Sitio de Importancia Comuni-
taria de S. Mamede, delimitados na planta de condicionantes e nao incluidos na area do Parque
Natural da Serra de S. Mamede, tém como obijetivo a protegao do meio ambiente e da paisagem,
assim como os seus valores de fauna e flora, contra as formas de degradagao dos recursos naturais
que ponham em causa a manutenc¢ao do equilibrio ecoldgico.

2 — Nestes espagos, sem prejuizo do disposto no regime associado a Rede Natura 2000,
aplica-se o regime estabelecido nas classes e categorias de espaco que lhes estdo subjacentes.

3 — No solo rustico integrado na Rede Natura 2000 sao interditas as seguintes agdes:

a) A colheita, captura, abate ou detengédo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protegao, incluindo a destruicdo de ninhos e a apanha de ovos e a
perturbacgéo ou destruigao dos seus habitats, com excegao das agdes levadas a efeito pelos orga-
nismos com competéncia em matéria de conservagao da natureza e das acdes de ambito cientifico
devidamente autorizadas pela entidade competente em matéria de conservagao da natureza.

b) A introdugao ou reintrodugéo de espécies ndo indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, designadamente de espécies cinegéticas ou nao, invasoras ou infestantes, de acordo
com a legislacéo em vigor.

¢) A instalagdo de povoamento florestais, cuja espécie nao se inclua nos habitats naturais
identificados,

d) A instalagdo de unidades de produgao de energia, mini-hidricas e aero geradores com
poténcia unitaria superior ou igual a 300 kW;

4 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000 s&o condicionadas ao parecer vinculativo
da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade, as seguintes agdes:

a) Construgdes, demolicdes e ampliagdes de qualquer natureza, com excegéo das obras de
reconstrucao, alteragcdo e conservacao;

b) A instalagao de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes, de aproveitamento e
produgdo de energias renovaveis;

c¢) A instalagcao de unidades agroindustriais, sendo exclusivamente admissiveis a instalagédo
de unidades relacionadas com a exploracdo do montado, ou com o aproveitamento da sua multi-
funcionalidade;

d) Alteragdes do uso do solo ou modificagdes do coberto vegetal resultante entre tipos de uso
agricola ou florestal, tais como as culturas anuais de sequeiro, as culturas anuais de regadio, as
culturas arboéreo/arbustivas permanente, as florestas e os prados/pastagens;

e) Alteragdes a morfologia do solo, com excegéo das decorrentes da normal exploragao agricola,
silvicola e pastoril;

f) Instalagédo de novos povoamentos florestais;

g) Prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos;

h) Campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse fim;

i) Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por razbes de vigilancia ou
combate a incéndios, operagbes de salvamento ou aproximagéo para aterragem ou descolagem
de infraestruturas aeroportuarias ja aprovadas pela entidade competente;

J) A pratica ou realizagéo de atividades organizadas de recreio ou desportivas;
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k) As intervengdes nas margens e leito de linhas de agua, nomeadamente as decorrentes de
trabalhos de limpeza e regularizagdo dos cursos de agua;

) A limpeza de matos;

m) A reintroducao de espécies indigenas da fauna e flora selvagens;

n) Aiinstalagéo ou alteragao das exploragbes pecuarias mesmo quando em sistema extensivo;

0) A abertura ou alargamento de vias de comunicagao;

p) As captagbes de agua em sistemas fluviais.

SUBSECGAO Il

Espagos culturais

Artigo 45.°
Identificagao

Os espagos culturais destinam-se a salvaguarda do patriménio paisagistico, arqueoldgico,
arquitetonico e urbanistico, conforme registado na planta de ordenamento a escala 1:25 000, na
planta de condicionantes e nos anexos | a v do presente Regulamento.

Artigo 46.°
Regime

1 — Os imoveis classificados e em vias de classificagdo, nos termos do presente regulamento,
tém uma area de protegéo de 50 m, caso nao esteja definida uma zona especial de protegéo, ficando
sujeitos as normas legalmente estabelecidas e ao caso aplicaveis, bem como as regras definidas
nos numeros seguintes.

2 — Nos espacos culturais todas as intervengdes de conservagao, restauro, e valorizagao
devem ser enquadradas em cartas e convengdes internacionais sobre a matéria, bem como na
legislagdo nacional em vigor, privilegiando a utilizagdo de técnicas construtivas e materiais, que
possibilitem prolongar a vida util dos bens patrimoniais.

3 — Os edificios de interesse patrimonial poderao ser alvo de intervencdes desde que sal-
vaguardadas as suas caracteristicas arquitetonicas e volumétricas e a sua relagdo com o tecido
urbano ou paisagistico envolvente, atendendo ao volume edificado, aos espagos construidos,
espacos livres e verdes.

4 — Os imoveis referidos no n.° 1, tém as seguintes prescri¢es:

a) As obras a realizar ndo poderéo introduzir elementos dissonantes;

b) As obras estdo sempre sujeitas a licenciamento municipal, de acordo com a legislagdo em vigor;

c) As obras de demoligao obedecem ao disposto na legislagdo em vigor, designadamente no
artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

SECCAO V

Empreendimentos turisticos

Artigo 47.°

Definicado e usos

No solo rustico, salvaguardadas as condicionantes legais, podem ser localizados empreendi-
mentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com o estatuto do solo rustico, sendo obrigatoriamente precedidos da elaboragao de
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Planos de Pormenor de acordo com o disposto no artigo seguinte, excecionando-se desta obrigatorie-
dade os empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagao.

Artigo 48.°
Edificabilidade

1 — Os planos de pormenor a elaborar terdo como principal objetivo o desenvolvimento de
atividades turisticas, desportivas e de lazer.
2 — Os planos de pormenor a elaborar cumprem as seguintes regras:

a) Abrangerem uma area minima de 50 ha;

b) indice de ocupacdo (lo) maximo de 0,02 ou de 0,15 quando se trate da reconversdo de
edificagbes existentes;

c) indice de utilizagdo do solo (lu) méaximo de 0,04;

d) Numero maximo de pisos: 2 ou manutengao da altura da fachada existente;

e) As novas construgdes e as alteragdes e ampliagdes de edificagdes existentes devem garantir
um adequado enquadramento paisagistico;

f) O licenciamento dos empreendimentos turisticos s6 é permitido com a obrigatoriedade de
construgdo de um sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;

9) E obrigatéria a arborizagéo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, por técnico habili-
tado, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugdo dos impactes
visuais negativos, bem como a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagao da
area onde se insere.

h) A capacidade minima é de 200 camas;

i) A solugao de ocupagao do solo deve promover a concentragéo da edificagdo e das areas
impermeabilizadas;

J)Arelagéo entre a area infraestruturada e a area afeta ao empreendimento turistico, constante
no PMOT, deve ser inferior a 30 %;

k) A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m?, incluindo as areas integradas na estrutura ecoldgica;

) As solugbes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno;

m) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da
envolvente;

n) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

o) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deverao inte-
grar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificagdes nestas areas.

p) A area afeta ao empreendimento turistico deve articular-se com os perimetros urbanos, no
minimo através da rede viaria municipal;

) A Camara Municipal podera decidir pela adogéo de processo de concurso, para a definigdo
e concretizacao dos empreendimentos turisticos, sempre que existam pretensdes em simultaneo,
para a criagdo dos mesmos e que possam vir a ultrapassar a Intensidade Turistica Maxima Con-
celhia (ITMaxC).

r) Os empreendimentos turisticos a implementar, a data do titulo valido de abertura dos mesmos,
devem estar integralmente realizados e em funcionamento:

i) A ligagao a rede viaria municipal;

ii) Aligacéo aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas ou aos sistemas de infraestruturas
comuns privativas do empreendimento, consoante aplicavel;

iif)y A implementacgao da totalidade das solugdes dos espagos nao edificados comuns ao
empreendimento, bem como a sua articulagcdo com o espaco rural envolvente;

iv) As medidas de protecdo e valorizagdo ambiental e paisagistica, previstas no respetivo
projeto.
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SECCAO VI

Espagos de protegao a equipamentos e infraestruturas

SUBSECCAO |

Espacos canais

Artigo 49.°
Redes rodoviaria e ferroviaria

1 — Os espagos-canais das redes rodoviarias e ferroviaria sao constituidos pelo conjunto de
corredores ativados por infraestruturas rodoviarias e ferroviarias existentes.

2 — Arede viaria existente que constitui o espago canal no concelho de Portalegre esta hierar-
quizada em cinco niveis definidos na planta de ordenamento, da seguinte forma:

a) Nivel 1 — correspondente a Rede Nacional Fundamental sob jurisdicdo da IP, sendo
constituido pelo IP2, cujo corredor encontra-se a ser assegurado pela estrada nacional desclas-
sificada EN18;

b) Nivel 2 — correspondente a Rede Nacional Complementar sob a jurisdi¢do da IP, sendo
constituida pelo IC13, entre o limite do concelho de Crato e Portalegre, EN246 e EN359;

c) Nivel 3 — correspondente as Estradas Regionais sob jurisdi¢do da IP, neste caso a
ER246;

d) Nivel 4 — correspondente as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da IP,
sendo constituido pela EN18, EN18-1, EN119 e EN245-1;

e) Nivel 5 — Estradas e Caminhos Municipais.

3 — A rede ferroviaria é constituida por um trogo da Linha do Leste, pertencente a rede
complementar e por um trogo da Linha de Evora, sem trafego ferroviario, pertencente a rede
secundaria.

4 — Quaisquer projetos que visem a alteragdo da rede rodoviaria nacional ou seus componen-
tes — representada pelos Niveis 1 a4 do n.° 2, do presente artigo, designadamente, pela construgédo
de geradores de trafego, carecem de um projeto de execugao a aprovar pela IP, S.A que contenha,
caso se manifeste necessario, um Estudo de Trafego.

SUBSECGAO Il

Outras infraestruturas e equipamentos

Artigo 50.°
Espacgos destinados a equipamentos

1 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada uma area destinada a implantacéo de
um campo de tiro.

2 — A implantagdo do campo de tiro esta sujeita a legislagdo especifica, admitindo-se a
construgdo de um edificio de apoio, incluindo estabelecimentos de restauragéo e bebidas, com a
area maxima de construgdo de 1500 m? e um maximo de 2 pisos, com a salvaguarda de eventuais
serviddes existentes no local.

3 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada a area existente afeta as instalagdes da
Adega Cooperativa de Portalegre, com uma area de implantagdo de 7161 m?

4 — Na planta de ordenamento, encontra-se indicada a area de 12200 m?, afeta a um equi-
pamento desportivo existente (campo de jogos).
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SECCAO VII

Aglomerados rurais

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1 — Na planta de ordenamento a escala 1:25 000 estdo assinalados os aglomerados rurais
classificados no nivel v da hierarquia urbana e que se caracterizam pela concentragédo da construgao
em espaco rustico com tendéncia a constituirem futuros espacos urbanos a estruturar.

2 — Nestas areas é proibido o loteamento urbano, sendo autorizadas a construcao e a ampliacéo
com fins habitacionais, para comércio, servigos e equipamentos, de acordo com os seguintes critérios:

a) Obrigatoriedade de existéncia de via de acesso publico que permita a circulagdo automovel,
sem prejuizo da exigéncia de maior grau de infraestruturagao;

b) Até uma distancia maxima de 20 metros a construgado mais proxima a data de entrada em
vigor do Plano, podendo aquela ser superior no caso da nova construgéo se localizar no interior do
aglomerado rural, contribuindo para a sua consolidagéo;

c) indice de utilizagdo do solo maximo (lu): 0,4;

d) Area de construgéo (Ac) maxima: 400 m?, incluindo um méaximo de 250 m? para habitag&o;

e) Numero maximo de pisos: 2 pisos ou 6,5 metros acima da cota natural do terreno;

f) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sédo da responsabilidade do interessado, de-
vendo ser respeitada a legislagdo em vigor em matéria de qualidade ambiental e sendo obrigatéria
a ligacao a rede publica sempre que esta existir no local.

CAPITULO V

Qualificagéo do solo urbano

SECCAO |

Solo urbano

Artigo 52.°
Qualificagao

1 — O solo urbano, delimitado na planta de ordenamento, visa a sustentabilidade e a valoriza-
¢ao das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais.

2 — O solo urbano compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizagao e
edificagao;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecolédgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

3 — As areas de solo urbano delimitadas, correspondem aos perimetro urbanos e encontram-
-se delimitadas nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos a escala 1:5 000 e 1:2 000.
4 — A qualificagédo do solo urbano encontra-se delimitada nas seguintes categorias:

a) Espacgos centrais — areas urbanas de usos mistos que integram fungdes habitacionais e
uma concentracao diversificada de atividades terciarias ou turismo, desde que, pelas suas carac-
teristicas, sejam compativeis com a fungao habitacional;

b) Espacos habitacionais — areas destinadas preferencialmente ao uso habitacional, po-
dendo acolher outras utilizagbes compativeis com o mesmo, nomeadamente infraestruturas,
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equipamentos, comércio, servigos, turismo e industria, desde que providos de sistemas de con-
trolo da poluicéo, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradagao da qualidade de vida
dos residentes e a causar incomodos para o meio ambiente envolvente. Abrange as seguintes
subcategorias:

i) Alta densidade
iiy Média densidade
iii) Baixa densidade

c) Espacos de atividades econdmicas — areas destinadas preferencialmente a ativida-
des econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagdo do espacgo urbano,
nomeadamente industria, logistica, armazenagem, comércio e servigos. Abrange as seguintes
subcategorias:

i) Espacgos industriais — que correspondem a espagos reservados para a implantagédo de
estabelecimentos industriais, logisticas, comércio e servigos.

iiy Espagos comerciais — que correspondem a espagos reservados para a implantagao de
unidades comerciais e de servicos.

d) Espacos verdes — areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagéo paisagistica
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, que coincidem em
parte com a estrutura ecoldgica municipal.

e) Espacgos de uso especial — correspondem a areas que abrangem as seguintes subcate-
gorias:

i) Espagos de equipamentos — destinados predominantemente a localizagdo de novos
equipamentos coletivos ou ampliacao/alteracdo de equipamentos existentes, nomeadamente
de educagéo, sociais, desporto e cultura e respetivas areas adjacentes destinadas a servigos
de apoio, admitindo-se ainda a instalagdo de empreendimentos turisticos e equipamentos de
dinamizacéo turistica.

iiy Espagos turisticos — destinados predominantemente a localizagdo de novos empreendi-
mentos turisticos ou ampliagao/alteragcao dos existentes.

5 — Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo urbano sao os definidos nas Secgoes |, Il,
[l e IV deste capitulo do presente Regulamento.

SUBSECGAO |

Aglomerado de nivel | — Cidade de Portalegre

Artigo 53.°
Edificabilidade no aglomerado nivel |

1 — O perimetro urbano da cidade de Portalegre, representado na respetiva planta de ordena-
mento a escala 1: 5 000, inclui as seguintes categorias de solo urbano:

a) Espacos centrais — areas urbanas de usos mistos que integram fung¢des habitacionais e
uma concentracgao diversificada de atividades terciarias ou turismo, desde que, pelas suas caracte-
risticas, sejam compativeis com a fungéo habitacional. Sdo areas relativamente homogéneas ou
consolidadas nas quais € possivel a implantacao de edificios habitacionais, de comércio, servigos,
turismo e equipamentos, incluindo equipamentos de natureza cultural, nomeadamente o Projeto
Robinson, caracterizadas por terem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a
edificacao lote a lote ou através de loteamento urbano;

b) Espacos habitacionais — areas destinadas preferencialmente ao uso habitacional, podendo
acolher outras utilizagdes compativeis com o mesmo, nomeadamente equipamentos, comércio,
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servigos, industria e turismo, desde que providos de sistemas de controlo da poluigéo, e instala-
dos isoladamente de modo a evitar a degradacéo da qualidade de vida dos residentes e a causar
incomodos para o meio ambiente envolvente. Abrange as seguintes subcategorias:

i) Alta densidade
iiy Média densidade
iii) Baixa densidade

c) Espacgos de atividades econdmicas — areas destinadas preferencialmente a ativida-
des econdémicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do espacgo urbano,
nomeadamente industria, logistica, armazenagem, comércio e servigos. Abrange as seguintes
subcategorias:

i) Espacgos industriais — que correspondem a espagos reservados para a implantagédo de
estabelecimentos industriais, logisticas, comércio e servigos. Correspondem ao espago ocupado
pela Zona Industrial de Portalegre e respetiva area de expansao, sujeitos aos respetivos planos
de pormenor eficazes.

iiy Espagos comerciais — que correspondem a espagos reservados para a implantagao de
unidades comerciais e de servigos ou ampliagao/alteracdo das existentes, podendo também ser
ocupados por uso habitacional (subcategoria de média densidade).

d) Espacos verdes — areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagédo paisagistica
e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, que coincidem em
parte com a estrutura ecoldgica municipal. Correspondem a espacos verdes de recreio e lazer e a
espacos verdes de protecido e enquadramento.

e) Espagos de uso especial — correspondem a areas que abrangem as seguintes subca-
tegorias:

i) Espagos de equipamentos — destinados predominantemente a localizagdo de novos
equipamentos coletivos ou ampliacao/alteracdo de equipamentos existentes, nomeadamente
de educacgéo, sociais, desporto e cultura e respetivas areas adjacentes destinadas a servigos
de apoio, admitindo-se ainda a instalagdo de empreendimentos turisticos e equipamentos de
dinamizagao turistica.

iiy Espagos turisticos — destinados predominantemente a localizagdo de novos empreendi-
mentos turisticos ou ampliagao/alteragéo dos existentes, nomeadamente o espago designado por
Quinta da Saude.

2 — Nas areas que dispdéem de loteamentos aprovados ou instrumentos de gestéo territorial
eficazes, nomeadamente planos de pormenor ou planos de urbanizagdo, mantém-se em vigor as
regras ja estabelecidas.

3 — A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico e a
linguagem das edificacdes, deve ser respeitada e valorizada, e os espagos desaproveitados/expe-
tantes deverao ser preenchidos por construgdo ou espagos publicos tratados.

4 — No solo urbano a sujeitar a projeto de loteamento aplicam-se os critérios e parametros
de edificabilidade definidos nas alineas seguintes.

a) Espacos centrais e espagos habitacionais:

indice de ocupagao indice de utilizagéo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacoscentrais . ........... .. 0,6 1,2 6
Espagos habitacionais — altadensidade. ... ................ 0,6 1,2 6
Espacos habitacionais — média densidade. . . ............... 0,5 1,0 5
Espacos habitacionais — baixa densidade ... ............... 0,4 0,8 4
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b) Espacgos de atividades econdémicas:

Espacos industriais. . ............ ... . L

Espagos comerciais/servigos

Numero maximo
de pisos

indice de utilizagdo
do solo maximo (lu)

indice de ocupagao
maximo (lo)

Espaco ocupado pela Zona Industrial de Portalegre e
respetiva area de expansao, sujeitos aos respetivos
planos de pormenor eficazes.

0,6 1,2 4

c¢) Espacgos de uso especial:

Espacos de equipamentos. .. .............. ... .....
Espacos turisticos

indice de ocupagao indice de utilizagéo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
...... 0,6 1,2 5
...... 0,6 1,2 5

5 — No solo urbano a edificabilidade a parcela

sujeita as prescri¢gdes descritas seguidamente:

ou substituicdo de edificios existentes fica

indice de ocupagéo Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espacos centrais . ... 1,0 6
Espacos habitacionais — altadensidade. . ... ...................... 0,8 6
Espacos habitacionais — médiadensidade. . . . ............ ... ... ... 0,6 5
Espacos habitacionais — baixadensidade . ........................ 0,5 4

Espagos de atividades econémicas — espagos industriais. . ........... Espago ocupado pela Zona Industrial de
Portalegre e respetiva area de expansao,

sujeitos aos respetivos planos de pormenor

eficazes.
Espacos de atividades econdmicas — espagos comerciais/servicos . . . . . 0,8 4
Espacos de uso especial — espagos de equipamentos . .............. 0,8 5
Espacos de uso especial — espagos turisticos . ... .................. 0,8 5

a) A profundidade maxima da construgéo é de 15 m, admitindo-se uma profundidade superior
no caso de preexisténcia ou até 18 m para os estabelecimentos hoteleiros;

b) Para as reconstrugdes, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada maxima é ada
edificagéo a substituir ou a da altura da fachada dominante no conjunto do arruamento em que se
inserem na mesma frente de rua, entre transversais imediatas, excluindo-se as que distem menos de
50 m da edificagao objeto da operagao urbanistica, ainda que a altura da fachada proposta possua
uma altura superior a largura do arruamento, de modo a garantir a harmonizagéo do conjunto;

c) E permitida a construgdo de anexos ndo habitacionais, desde que n&o ocupem uma area
superior a 20 % da area total do lote ou prédio em que se implantem, ndo ultrapassem 35 m?, nem
uma cércea superior a 3 metros;

d) E permitida a instalagdo de usos ndo habitacionais sempre que se mostrem compativeis
com a habitagéo e independentes da mesma e ndo sejam incompativeis com as capacidades dis-
poniveis de circulacao e estacionamento e redes de infraestruturas.

SUBSECCAO II
Aglomerados de nivel 1, 1, v
Artigo 54.°
Edificabilidade nos aglomerados de nivel i, m, v

1 — Aedificabilidade através de loteamento urbano em solo urbano nos aglomerados de nivel 1,
I, e Iv, obedece aos indices maximos constantes no quadro seguinte, de acordo com as catego-
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rias de Espacos habitacionais de média densidade, Espacgos habitacionais de baixa densidade e
Espacos de uso especial de equipamentos, contempladas nos mesmos.

indice de ocupagao indice de utilizagdo Numero maximo
maximo (lo) do solo maximo (lu) de pisos
Espacos habitacionais-média densidade. . . .. Nivel Il.. ... ... 0,4 0,8 3
Nivel Il ... ... 0,3 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,2 0,4 2
Espacgos habitacionais-baixa densidade . . ... Nivel Il. ... ... 0,3 0,6 3
Nivel Il ... ... 0,2 0,4 3
Nivel IV ... ... 0,15 0,3 2
Espacos de equipamentos. . .............. Nivel Il .... .. 0,4 0,8 3
Nivel Il ... ... 0,3 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,2 0,4 2

2 — No solo urbano a edificabilidade a parcela ou substituicdo de edificios existentes fica
sujeita as prescri¢coes descritas seguidamente:

indice de ocupagao Numero maximo
maximo (lo) de pisos
Espacos habitacionais-média densidade. . .................. Nivel Il........ 0,8 3
Nivel lll ... ... 0,8 3
Nivel IV ... ... 0,6 2
Espacos habitacionais-baixa densidade . ................... Nivel Il....... 0,6 3
Nivel lll ... ... 0,4 3
Nivel IV ... ... 0,3 2
Espacos de equipamentos. . .......... ... ... Nivel Il . ... .. 0,8 3
Nivel Il .. .. .. 0,6 3
Nivel IV ... ... 0,4 2

a) Manutencao da implantagéo dos limites entre o espago publico e o espago privado, quando
nao existir alinhamento da rua definido;

b) A profundidade maxima da construgéo é de 15 m, admitindo-se uma profundidade superior
no caso de preexisténcia;

c¢) Para as reconstrugées, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada maxima € ada
edificagéo a substituir ou a da altura da fachada dominante no conjunto do arruamento em que se
inserem na mesma frente de rua, entre transversais imediatas, excluindo-se as que distem menos de
50 m da edificagao objeto da operacédo urbanistica, ainda que a altura da fachada proposta possua
uma altura superior a largura do arruamento, de modo a garantir a harmonizagéo do conjunto;

d) E permitida a construgdo de anexos néo habitacionais, desde que as construgdes ndo ocupem
uma area superior a 20 % da area total do lote ou prédio em que se implantem, n&o ultrapassem
35 m2, nem uma cércea superior a 3 metros.

3 — Nos lotes constituidos de acordo com instrumentos de gestao ou loteamentos aprovados,
mantém-se em vigor as regras ja estabelecidas, que constituem direitos adquiridos, e eventuais
alteragbes serao orientadas no sentido do cumprimento dos principios referidos neste artigo.

SUBSECGAO Il

Espagos industriais existentes
Artigo 55.°
Identificagao

1 — Os espagos industriais sdo destinados a instalagdo de empreendimentos industriais de
qualquer tipo e de armazéns, permitindo-se a coexisténcia de servigos, comércio e equipamentos
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relacionados com essas atividades, desde que ndo criem condigdes de incompatibilidades e estejam
integrados nas condicdes de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Na planta de ordenamento a escala 1:25 000, estdo assinalados os seguintes espagos
industriais existentes:

a) Zona industrial de Portalegre e respetiva expansao (perimetro urbano de Portalegre);
b) Zona industrial da Quinta de S. Vicente;
¢) Zona industrial de Monte Paleiros.

Artigo 56.°
Edificabilidade

1 — A zona Industrial de Portalegre encontra-se abrangida por dois planos municipais de
ordenamento do territorio eficazes.

a) O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Portalegre;
b) O Plano de Pormenor de Expansao da Zona Industrial de Portalegre.

2 — Na Zona Industrial de Portalegre e respetiva expansao aplica-se o disposto nos Planos
Municipais de Ordenamento do Territério referidos no niumero anterior.
3 — A Zona Industrial da Quinta de S. Vicente esta sujeita aos seguintes critérios e parametros:

a) indice de ocupagdo maximo (lo) — 0,75;
b) Indice minimo para area verde (IVe) — 0,2;
c¢) Afastamento minimo da construgéo aos limites do lote (DL) — 3 m.

4 — A Zona Industrial de Monte Paleiros esta sujeita aos seguintes critérios e parametros:
a) indice de ocupagéo maximo (lo): 0,5;

b) Altura maxima da fachada: 9 metros.

5 — O abastecimento de agua aos espagos industriais e logisticos é feito a partir da rede publica.
6 — A descarga dos efluentes para o coletor geral, apds tratamento prévio nos casos em que
for tecnicamente exigivel, deve ser submetida a licenciamento da Camara.

SECCAO Il
Espagos canais
Artigo 57.°
Identificagao

1 — Os espacgos-canais correspondem a corredores de infraestruturas e estdo cartografados
na planta de ordenamento a escala 1:25 000.

2 — Nestes espagos aplicam-se as restrigdes e serviddes definidas no Capitulo Il deste Regu-
lamento, nomeadamente para as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e para as redes de abas-
tecimento de agua e saneamento.

SECCAO Il

Espago para grandes equipamentos
Artigo 58.°
Definigado e usos

1 — O espago destinado a grandes equipamentos localiza-se a Sul de Portalegre no local
onde atualmente se localiza a ETAR de Portalegre.
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2 — Consiste num espaco a afetar a um conjunto de equipamentos ou a atividades que lhes
sejam complementares, considerados de grande importancia no desenvolvimento socioeconémico
da regido.

3 — O espago de grandes equipamentos destina-se a instalagdo de um conjunto de equipa-
mentos estruturantes, designadamente:

a
b
c
d

Novo hospital de Portalegre;

Instalagdes da Guarda Nacional Republicana;
Instalacbes da Direcao Geral de Viagao;
Ampliagdo da ETAR.

~— ~— ~— ~—

4 — Nestes espacgos admitem-se outros equipamentos desde que compativeis com os mencio-
nados no numero anterior.

Artigo 59.°
Edificabilidade

1 — A construgédo dos equipamentos previstos no artigo anterior fica sujeita as regras esta-
belecidas pela legislagao especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes administrativas,
restricbes de utilidade publica, acessos e estacionamentos, bem como ao definido no nimero
seguinte.

2 — A concretizagao do espago de grandes equipamentos fica sujeita a elaboragdo de um
plano de urbanizagéo ou plano de pormenor de acordo com os seguintes parametros:

a) indice de ocupagdo maximo (lo): 0,75;

b) indice de utilizacdo do solo maximo (lu): 1,5;

¢) Numero maximo de pisos: 6 pisos para os equipamentos de saude e 4 pisos para os res-
tantes equipamentos.

SECCAO IV

Estrutura ecoldgica urbana

Artigo 60.°
Definigao

1 — No interior dos perimetros urbanos sédo definidos espagos verdes com fungdes de
protegéo e de lazer, constituidos por solo afeto a estrutura ecolédgica urbana, os quais se ar-
ticulam com os restantes espagos de protegao ambiental integrados na estrutura ecoldgica
municipal.

2 — Para além de fungbes de protegdo, nomeadamente a linhas de agua, areas inun-
daveis e areas de risco de erosao, estes espacgos integram o verde de alinhamento e de
enquadramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso coletivo de recreio e
lazer ao ar livre.

3 — Nos espacos da estrutura ecoldgica urbana ndo sdo autorizadas as seguintes agoes:

a) Execucao de edificagdes, com excegao de equipamentos de apoio a atividades desportivas
ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis, equipamentos de recreio,
lazer e pequena restauragao ou café, a implantar nos espacos de lazer, devidamente enquadrados
em projeto de arquitetura paisagista;

b) Destrui¢ao de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores vivas;

c) Alteragdes topograficas;

d) Deposigao de residuos, nomeadamente entulhos.
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CAPITULO VI

Programacao e Execugédo do Plano Diretor Municipal

SECGAO |

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 61.°
Ambito e identificagio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam areas de intervengdo com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais deta-
Ihado com vista a sua execucao.

2 — Foram identificadas as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 — Centro Historico de Portalegre (perimetro urbano de Portalegre).
b) UOPG 2 — Espaco Industrial de Monte Paleiros (perimetro urbano de Monte Paleiros);
¢) UOPG 3 — Antigas instalagbes da Fabrica do Bagaco (solo rustico).

Artigo 62.°

Objetivos

Os objetivos das Unidade Operativas de Planeamento e Gestao encontram-se apresentados
no quadro seguinte:

Udnidade operativa Area de intervengéo Fun¢des dominantes Tipo de instrumento a desenvolver
e planeamento
UOPG 1 ..... Centro Histérico de Portalegre, demarcada | Habitagdo, comércio, | Plano de pormenor de conser-
na planta do perimetro urbano da cidade| servigos, turismo e| vacgéo, reconstrugéo e reabili-
de Portalegre. equipamentos. tagédo urbana.
UOPG2..... Espaco Industrial de Monte Paleiros, demar- | Industria/servicos . . . . | Plano de pormenor ou operagao
cada na planta do Perimetro urbano de de loteamento.
Monte Paleiros.
UOPG3..... Antigas Instalagbes da Fabrica do Bagago . . . | Turismo/servigos . . . .| Plano de intervengao no espago
rustico.
Artigo 63.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas pelas UOPG 1 e 2 os planos de pormenor ou projetos de loteamento
deverao obedecer ao disposto em cada uma das classes e categorias de espacgo correspondentes.

2 — Na area abrangida pela UOPG 3 devera observar-se o disposto no PIER para as Antigas
Instalagbes da Fabrica do Bagago, eficaz.

SECGAO II

Planeamento e gestéo

Artigo 64.°
Mecanismos de Perequagdao Compensatoria

1 — O sistema de perequagado compensatoria previsto na legislagdo em vigor, aplica-se nas
operagdes urbanisticas previstas para as UOPG para as quais se prevé a elaboracao de plano de
pormenor, devendo a Camara Municipal promover a sua realizagao.
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2 — A Camara Municipal podera decidir a aplicagado do sistema de perequagdo compensatoria
para além das situacbes previstas no numero anterior delimitando unidades ou subunidades de
execucdo em conformidade com a legislagcdo em vigor.

3 — Nos planos de pormenor ou nas unidades de execugao deve ser definida a area de ce-
déncia média bem como o indice médio de utilizacao.

CAPITULO VI

Disposi¢coes complementares e finais

Artigo 65.°
Condigao geral de edificabilidade

E condigao imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizacdo do edificio, a existéncia
de infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento ou de eletricidade,
individuais ou coletivas, de iniciativa publica ou de iniciativa privada.

Artigo 66.°

Estacionamento

1 — Todas as obras de construgao terdo de dispor, dentro do perimetro da parcela, lote ou das
suas partes comuns privadas, de espacos destinados ao estacionamento de veiculos automoveis,
sendo a sua area minima estabelecida em fungao dos destinos do uso da edificagéo e da sua dimenséo.

2 — Para as obras de construgdo indicadas no ponto anterior e sem prejuizo de regras mais
exigentes que sejam impostas por legislagdo de carater geral ou do que venha a ser instituido
através de planos de urbanizagdo ou de pormenor, terdo de garantir-se, no minimo, os seguintes
lugares de estacionamento, de acordo com os seguintes tipos de ocupagao:

a) Edificagdes destinadas a habitagdo em moradia unifamiliar:

i) 1 lugar por fogo com area de construgao inferior a 120 m?;
if) 2 lugares por fogo com area de construgéo entre 120 m? e 300 m?;
iif) 3 lugares por fogo com area bruta de construgéo superior a 300 m?.

b) Edificagdes destinadas a habitagéo coletiva:

i) 1 lugar por fogo TO e T1;

i) 1,5 lugar por fogo T2 e T3;

iiif) 2 lugares por fogo T4, T5 e T6;
iv) 3 lugares por fogo superior a T6;

c) Edificagbes destinadas ao comércio:

i) 1 lugar por 30 m? de area de construgdo comercial, para estabelecimentos com area de
construgéo inferior a 1000 m?;

if) 1 lugar por 25 m? de area de construgdo comercial, para estabelecimentos com area de
construgdo entre 1000 m? e 2500 m?;

iif) 1 lugar por 15 m? de area de construgdo comercial, para estabelecimentos com area de
construgéo superior a 2500 m? e cumulativamente um lugar de estacionamento para veiculos pesa-
dos por cada 200 m? de area de construgdo comercial, podendo ser apresentados valores distintos
do fixado, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

d) Edificagdes destinadas a servigos:

/) 3 lugares por 100 m? de area de construgdo para servigos, para estabelecimentos com area
de construgao igual ou inferior a 500 m?;
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i) 5 lugar por 100 m? de area de construg&o para servigos, para estabelecimentos com area
de construgdo superior a 500 m?;

e) Edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) O nimero de lugares deve corresponder a 20 % das unidades de alojamento do estabele-
cimento hoteleiro.

f) Edificagbes destinadas a industria e armazém:

/) 1 lugar por 75 m? de area de construgéo para industria ou armazém;

i) 1 lugar para pesados, por cada 500 m? de area de construgéo para inddstria ou armazém,
com um minimo de 1 lugar por lote, podendo ser apresentados valores distintos do fixado, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

g) Edificagdes destinadas a equipamentos especificos (ensino, saude e assisténcia social):

/) 1 lugar por 150 m? de area de construgdo para equipamentos.

h) Edificagdes destinadas a estabelecimentos de restauragao/bebidas:

i) 2 lugares por 100 m? de area de construgao para estabelecimentos com a area de construgdo
igual ou inferior a 500 m?;

i) 5 lugares por 100 m? de area de construgdo para estabelecimentos com a area de construgdo
superior a 500 m2,

Artigo 67.°

Parametros de cedéncia para espacos verdes e de utilizagado coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizagao coletiva

1 — Nas operagdes de loteamento, os parametros para o dimensionamento das areas des-
tinadas a espacos verdes e de utilizagado coletiva, infraestruturas viarias, estacionamento publico
e a equipamentos de utilizagdo coletiva, sdo as que constam do Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
margo.

2 — As parcelas de terreno, a que se refere o numero anterior, serdo sempre objeto de cedéncia
a titulo gratuito ao Municipio e passarao a integrar o dominio publico municipal.

Artigo 68.°
Estagdes de servigo e oficinas de reparagao de veiculos automoéveis

As estacbes de servigo e oficinas de reparacéo de veiculos automoéveis nao poderao ser
instaladas, quer em constru¢des de raiz quer em espagos preexistentes adaptados, nas seguintes
condicdes:

1) Se causarem manifesto prejuizo as habitagdes ou outras atividades proximas, em termos
de comodidade, seguranca e salubridade e, de um modo geral, da qualidade do ambiente urbano;

2) Se os respetivos acessos nao estiverem previstos de modo a nao prejudicarem a fluidez
do transito.

Artigo 69.°
Parques de sucata

1 — Alocalizagao e implantagao de parques de sucata estara sujeita a legislagao especifica,
nomeadamente ao disposto no Decreto-Lei n.° 73/2011, de 17 de junho.

2 — Sao assegurados métodos de prevengéao e redugao da poluigao, evitando a contaminagao
dos solos e a degradagao da qualidade da agua e do ar.
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3 — Sao, ainda, assegurados os seguintes aspetos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, exceto se forem com-
provadamente indcuos.

4 — E obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de novas cons-
trugdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, por técnico habilitado, com
vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugdo dos impactes visuais
negativos, bem como a manutencao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area
onde se insere.

Artigo 70.°
Depésito de inertes

Nos espagos rurais, salvaguardadas as condicionantes legais, € admissivel a instalagao de
depésitos de inertes, desde que compativeis com a classe de espago e para uma parcela com
area superior a 20 ha.

Artigo 71.°
Vigéncia e revisao

1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

2 — O PDM deve ser revisto quando se considere inadequado face a evolugao, a médio e longo
prazos, das condi¢gdes econdémicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a respetiva
elaboracéo, tendo em conta os relatorios de avaliagao da execugao dos mesmos.

Artigo 72.°
Disposigao revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento sdo revogados os seguintes instrumentos
de gestao territorial:

a) Plano de Urbanizagao dos Covbes em Portalegre;
b) Plano de Pormenor do Bonfim em Portalegre;
¢) Plano de Pormenor da Envolvente a Rua 1.° de Maio em Portalegre.



ANEXO1

Patrimonio arqueolégico

Sitio naNg g eergc CNS Tipo Periodo Freguesia Topdnimo
Ermida do Espirito Santo . ... ...... PAO1 5795 Inscrigdo. ................. Romano ................... Portalegre..................... —
Quinta da TapadaNova ........... PA02 5515 Vestigios Diversos . ......... Indeterminado. . ............. Portalegre. .................... Quinta da Tapada Nova.
Portalegre................... ... PAO3 2841PA3 | Achado(s) Isolado(s) ........ Romano ................... Portalegre..................... Portalegre.
PortodaBoga................... PAO4 4840 Estagdo de ArLivre ......... Paleolitico. ................. Alegrete . ..................... Porto da Boga.
Povoado do Veloso. .............. PA0S 17105 |Povoado.................. Calcolitico. .. .......... ..., Unido das freguesias de Ribeira de | Monte Veloso.
Nisa e Carreiras.
CovadaOnga................... PAO6 5356 Achado(s) Isolado(s) ........ Indeterminado. . ............. Fortios. ....................... Cova da Onga.
Ponte da Ribeirada Lixosa . . ...... PAO7 14384 |Ponte .................... Idade Média/Modema. . ....... Fortios. .. ...t Ribeira da Lixosa.
CoutodaMadalena2............. PAO8 12488 |Anta..................... Neo-Calcolitico. ............. Fortios. . ...t —
Fortios. ........................ PA09 5796 Inscrigdo. ................. Romano ................... Fortios. ....................... —
Mata.......................... PA10 3432P10 | Achado(s) Isolado(s) . ....... Romano ................... Fortios. ....................... Mata.
Ribeiro do Chafariz. . ............. PA11 14369 |Sepultura ................. Idade Média................ Fortios. ....................... Ribeira do Chafariz.
Ribeiro do Chafariz2 ............. PA12 14383 |CasalRustico.............. |dade Média . ............... Fortios. . ...t Ribeiro do Chafariz.
S30Capao. ... PA13 14376 | Povoado Fortificado . ........ IdadedoFerro.............. Fortios. ....................... Sao Capao.
Horta do Montinho . .............. PA14 5933 Forno .................... Indeterminado. . ............. Unido das freguesias da Sé e Sao | Horta do Montinho.
Lourenco.
Portalegre — Avenida da Liberdade. . . PA15 18204 |Ossério................... Moderno/?/// Unido das freguesias da Sé e Sao —
Contemporaneo/?............ Lourenco.
Portalegre — Ruada Sé, n.°50. . ... PA16 16000 |Pogo........... .. ... ... Indeterminado. . ............. Unido das freguesias da Sé e Sao | Rua da Sé.
Lourenco.
TorredasVarges ................ - 5776 Achado(s) Isolado(s) ........ Romano ................... Urra. .o —
Herdade dos Mosqueiros.......... PA17 4518 Anta ..................... Neo-Calcolitico. . ............ Urra. ..o Mosqueteiros.
Urra. . oo PA18 4364 Achado(s) Isolado(s) ........ Indeterminado. . ............. Urra. ..o Urra.
Abrunheira . .................... PA19 4231 Necrépole................. Idade do Bronze — Final . ... .. Urra. ..o Abrunheira.
MonteCeia..................... PA20 14365 | Vestigios de Superficie. . . . ... Indeterminado/Pré-Histéria Re-(Urra.......................... Monte Ceia.
cente.
Portalegre — Convento de S&o Fran- PA21 20013 |[Convento ................. Medieval Cristdo e Moderno. . .. |Unido das Freguesias da Sé e Séo —
cisco. Lourengo. ...................
Charneca do Vale Sobral 1......... PA22 903 Menir..................... Neo-Calcolitico. . ............ Urra. .o —
Charneca do Vale Sobral 2. ..... ... PA23 905 Menir..................... Neo-Calcolitico. . ............ Urra. oo —
Couto dos Algarves 2. ............ PA24 12482 |Anta/Dolmén.............. Neo-Calcolitico. . ............ Urra. ..o —
Ermidada Sr@dalapa ........... PA25 32169 |Arterupestre............... Neolitico e Moderno. . ........ Alegrete ...................... —
Escudeiros1.................... PA26 23924 [Habitat ................... Romano ................... Urra. .o —
Herdade da Abrunheira ........... PA27 30967 | Vestigios de Superficie. .. . ... Romano e Moderno . ......... Urra. ..o —
Herdade da Camareira. ........... - 24754 | Vestigios de Superficie. . .. ... Romano ................... Fortios. ....................... —
Herdade do Carvalhal. ............ - 33695 |Chafurddo................. Moderno e Contemporaneo.... IUra.......................... Herdade do Carvalhal.
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Numero

Sitio na PO e PC CNS Tipo Periodo Freguesia Toponimo
Pontinha....................... PA28 23678 |Achadolsolado............. Paleolitico Médio ............ Unido das Freguesias de Ribeira de —
Nisa e Carreiras.
Portalegre — Museu Municipal . . ... PA29 31225 | Edificio................... — Unido das Freguesias da Sé e Sao | Rua José Maria da Rosa e
Lourenco. Largo do Pago.
Portalegre — Rua Candido dos Reis PA30 33001 Silo............. Modermno................... Unido das Freguesias da Sé e Sao —
Lourenco.
Portalegre — Rua Tenente Valadim PA31 23098 | Vestigios Diversos . ......... Moderno e Contemporaneo . . .. |Unido das Freguesias da Sé e Sao —
n.° 15. Lourenco.
Portalegre — Rua de Sta. Clara/ Largo - 23550 [Necropole................. — — —
de Sto. Antonio.
Portalegre — Rua de S. Bartolomeu PA32 30724 [Calgada .................. Idade Média e Moderno . . .. . .. Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
S.Domingos. . ... PA33 28190 |[Estela.................... Romano ................... Fortios. ....................... —
SantoAndré .................... PA34 36184 Casal Rustico. ............. IdadeMédia................ Urra. ..o —
Saragonheiros 3................. PA35 2418 Anta/Dolmén .............. Neo-Calcolitico. ............. Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
SdaoMamede ................... PA36 30288 |Atalaia.................... Romano, Idade Média e Medieval | Unido das Freguesias de Reguengo | Estrada da Serra de Sao
Islamico. e Sao Julido. Mamede.
Tapadadelojes................. PA37 2434 Tholos.................... Modermno................... Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
TapadadoFalcdo................ PA38 23532 |EstagdodeArLivre ......... Paleolitico Inferior. ... ........ Urra. ..o —
TapadadoPaiAnes.............. PA39 3303 Vestigios diversos. .......... Romano ................... Unido das Freguesias de Reguengo —
e Sé&o Julido.
Castelo de Portalegre. . ........... PA40 23368 |[Castelo................... |dade Média e Moderno . . . . . .. Unido das freguesias da Sé e Sé&o | Rua Luis Barahona.
Lourenco.
Mata de Valverde . . .............. PA41 37727 | Vestigios de Superficie. . . . ... Neo-calcolitico e Indeterminado | Fortios. . ...................... —
Museu de Tapegaria de Portalegre — PA42 37909 |Estrutura.................. Idade Média, Moderno e Contem- | Unido das freguesias da Sé e Sao | Rua da Figueira.

Guy Fino.

poraneo.

Lourenco.

Fonte: Diregao-Geral do Patriménio Cultural, Portal do Arquedlogo.

ANEXOII

Patriménio arquitetonico classificado

. = Numero
Designagéo

naPOePC

Freguesia

Localizagao

Epoca

Tipo de Classificagao

Propriedade

Utilizagéo

Muralhas do Castelo de Por- PCO01

talegre.

Unido das freguesias da Sé —
e S&o Lourengo.

Séc. Xlll

Monumento Nacional (Decreto-Lei
n.° 8217, de 29/06/1922).

Estado ........

IPPAR Decreto-Lei
n.° 106-F/92,
de 1 de junho.
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Numero

Designagéo na PO e PC Freguesia Localizagdo Epoca Tipo de Classificagao Propriedade Utilizagao

Sé/Catedral de Portalegre. . . PC02 |Unido das freguesias da Sé | Praga do Municipio...| Séc. XVI/XVIIl | Monumento Nacional (Decreto-Leide |Estado ............. Culto.

e Sao Lourenco. 16/06/1910).
Lapide do Municipio. .. ... PCO03 |Unido das freguesias da Sé | Praga do Municipio. . . — Monumento Nacional (Decreto-Lei de — —
e Sao Lourengo. 16/06/1910).
Convento de Santa Clara . . . PC04 [Unido das freguesias da Sé | Rua de Santa Clara. . . Séc. XIV Monumento Nacional (Decreto-Lei [ Estado Biblioteca Munici-
e Sao Lourengo. n.° 8518,de 30/11/1922 e Decreto- | Cedido a CM de Porta- pal.
-Lei n.° 25523, de 20/06/1935). legre.

Casa da Rua de Azevedo| PC05 |Unido das freguesias da Sé | Rua de Azevedo Cou- Séc. XVI JANELAS — Monumento Nacional | Particular ........... Habitacao.

Coutinho/ Palacio de e Sao Lourengo. tinho. (Decreto-Lei de 16/06/1910).
D. Nuno de Sousa.

Castelo de Alegrete . ... .. PC06 [Alegrete ............... Rua Alegrete. .. ..... Séc. XIV Monumento Nacional (Decreto-Lei | Estado Cedido a Junta| Cultura.

n.° 35443, de 02/02/1946). de Freguesia.

Claustros (2) existentes no| PCO07 | Unido das freguesias da Sé | Rua Alto da Fontedeira — Monumento Nacional (Decreto- | Estado Cedido ao Minis-| Utilizado pelo Cen-
convento anexo a Igreja e Sao Lourengo. -Lei n.° 30762, de 26/09/1940 | tério da Defesa Nacio- tro de Instrugao
de Séao Bernardo. e Decreto-Lei n.°32973, de| nal/DGIE. de Pragas da

18/08/1943). GNR.

Igreja de S&o Bernardo, o| PCO08 |Uni&o das freguesias da Sé | Alto da Fontedeira . . . — Monumento Nacional (Decreto-Lei | Estado Servigos Cultura.

timulo de D. Jorge de e Sao Lourenco. de 16/06/1910 e Decreto-Lei de | Ministério da Defesa Na-
Melo e os claustros do 18/05/1957). cional/.
convento.

Cruzeiro de Portalegre (Sdo| PC09 | Unido das freguesias da Sé | Alto da Fontedeira . . . — Monumento Nacional (Decreto-Leide |Estado ............. Culto.
Bernardo). e Sao Lourengo. 16/06/1910).

Igreja da Misericordiae Con-[ PC10 [ Unido das freguesias da Sé | Largo junto a Rua do Séc. XVI Imdvel de Interesse Publico (Decreto- | C. M. Portalegre . . . . .. Conservatério de
sistorio. e Sao Lourenco. Comeércio. -Lei n.° 33587, de 27/03/1944). Musica e Con-

servatorio.

Casa Amarela/Palacio Ama-| PC11 Unido das freguesias da Sé | Largo Cristévao Fal- Séc. XVII/ Imdvel de Interesse Publico (Decreto- | Particular ........... Habitacao.
relo. e Sao Lourengo. cao, 13. XVIHI/XIX -Lei n.° 516/71, de 24/11/1971).

Palacio Barahona. . ... ... PC12 |Unido das freguesias da Sé | Largo Serpa Pinto, 2. . .|  Sec. XVIII/XIX | Imdvel de Interesse Publico (Decreto- [ Estado ............ Instituto dos Arqui-

e S&o Lourenco. -Lei n.° 28/82, de 26/02/1982). vos Nacionais/
Torre do Tombo
Decreto-Lei
n.° 60/97, de 20
de margo
Arquivo Distrital.
Igreja do Senhor do Bonfim PC13  [Uniao das freguesias da Sé | Estrada Nacional 246 Séc. XVIII Imével de Interesse Publico (Decreto- | Diocese. . .......... Culto.
e Sao Lourengo. -Lei n.° 251/70, de 03/06/1970).
Capelade Nossa Senhorada| PC14 | Unido das freguesias da Sé | E.N. 18, Encosta da Séc. XVl Imdvel de Interesse Publico (Decreto- | Diocese. . .......... Culto.
Penha. e Sao Lourengo. Penha. -Lei n.° 8/83, de 24/01/1983).

Construgoes Setecentistase| PC15 | Unido das freguesias da Sé | Largo 28 de Janeiro...| Séc. XVII/XIX  [Interesse Municipal (Decreto-Lei — —

Chafariz. e Séo Lourenco. (chafariz) n.° 129/77, de 29/09/1977).
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Numero

Designagéo na PO e PC Freguesia Localizagdo Epoca Tipo de Classificagao Propriedade Utilizagao
Prédio na Rua 5 de Outu-[{ PC16 [Unido das freguesias da Sé [ Rua5de Outubro, 85/87 - Interesse Municipal (Decreto-Lei — Habitagao.
bro*. e S&o Lourenco. n.° 129/77, de 29/09/1977).
Prédio no gaveto da Rua 5 PC17 [Unido das freguesias da Sé [ Rua 5 de Outubro/Trav. Séc. XVl Interesse Municipal (Decreto-Lei Habitagao.
de Outubro. e S&o Lourenco. 1.° de Maio. n.° 129/77, de 29/09/1977).
Torre de Vigia/Atalaia/Torre| PC18 | Unido das Freguesias da Sé | Rua Sitio de Atalaia. . . Séc. XIVIXV Imdvel de Interesse Publico (Decreto- — Sem utilizagao.
do Atalaido*. e S. Lourengo. -Lei n.° 129/77, de 29/09/1977).
Conjunto constituido pela| PC19 |Unido das freguesias da Sé | Pragca da Republica, Séc. Xlll Conjunto de Interesse Publico (Por- | Estado Cultura.
Igreja e antigo Convento e Sao Lourengo. Largo dos Aviadores, Séc. XIX taria n.° 740-DX/2012, de 24 de | Fundagao Robinson . .
de S. Francisco e Fabrica Av. Vitorino Nemé- dezembro).
Robinson. sio, EN 246 e Rua
Olinda Sardinha.
Edificio Sede do Sindicato| PC20 [Unido das Freguesias da Sé [ Ruado Carmo ... ... Séc. XX Monumento de Interesse Municipal | Particular .......... Servigos (#) Sem
dos Operarios Corticei- e S. Lourengo. Aviso n.° 19148/2019 publicado ZP.
ros. em 28.11.2019.
Seminario do Imaculado Co-| PC21 | Unido das freguesias da Sé | Rua D. Agostinho Lo- Séc. XX Monumento de interesse municipal | Diocese ........... Culto
racéo de Maria ou Semi- e Sao Lourenco. pes de Moura, Por- (MIM). Servigos (#) Sem
nario Maior. talegre. ZP.
Teatro Portalegrense ... . .. PC22 [Unido das Freguesias da Sé | Largo Visconde de Ci- Séc. XX Monumento de Interesse Municipal | Particular .......... Servigos (#) Sem
e S. Lourengo. drais e Travessa do Aviso n.° 14188/2019, publicado ZP.
Teatro. no Diario da Republica, em
12.09.2019.
Museu Municipal. .. ...... PC23 |Unidodas Freguesias da Sé |Rua J. M. Rosa. . . . .. Séc. XVI/XVIIl | Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre| Museu Municipal
e S. Lourengo. (alt.) Aviso n.° 8700/2020 publicado em (#) Sem ZP.
04.06.2020.
Pagos do Concelho ... ... PC24 | Unido das Freguesias da Sé | Praga do Municipio. . . Séc. XVl Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Antigo edificio dos
e S. Lourengo. Aviso n.° 8698/2020 publicado em Pagos do Con-
04.06.2020. celho (servigos)
(#) Sem ZP.
Casa Museu do Poeta José| PC25 |Unido das Freguesiasda Sé |Rua do Poeta José Séc. XVl Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Museu (#) Sem
Régio. e S. Lourengo. Régio. Aviso n.° 8699/2020 publicado em ZP.
04.06.2020.
Convento de Sto. Agostinho| PC26 | Unido das Freguesias da Sé | Largo de Sto. Agosti- Séc. XVl Monumento de Interesse Municipal | Municipio de Portalegre | Servigos (GNR) (#)
e S. Lourengo. nho. Aviso n.° 8565/2020 publicado Sem ZP.
em 02.06.2020.
Quinta da Queijeirinha . . . . PC27 |[Unido das Freguesias de Séc. XX. Imével de Interesse Municipal [ Particular ........... Habitagao
Reguengo e S. Julido. (24.05.2006). TER Adega (#) Sem
ZP.
Quinta da Provenca . . . . .. PC28 [Unido das Freguesias de Séc. XIX Imével de Interesse Municipal [ Particular ........... TER (#) Sem ZP.
Ribeira de Nisa e Car- Séc. XX (27.04.2005).

reiras.

Fonte: Diregdo-Geral do Patriménio Cultural.
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ANEXO III

Patrimoénio em vias de classificagao

Designagéo naNFL’Jg ngc Freguesia Localizagéo Epoca Tipo de classificagdo Propriedade Utilizagao
Igreja do Calvario. . ...... PVCO01 Unido das Freguesias da |Alto da Fontedeira| Séc. XVIIl |Em vias de classificagdo MIM . .. .. Confraria das Chagas e | Culto
Sé e S. Lourengo. (Proximo da Av. Geor- dos Passos de Nosso | (#) Sem ZP.
ges Robinson). Senhor Jesus Cristo.
Casa Nobre (Castelo| PVC02 |Unido das Freguesias da |Rua da Figueira, 1 ... Principio | Em vias de classificaggo MIP ... .. Municipio de Portalegre | Museu Tapecaria
Branco). Sé e S. Lourengo. Séc. XVl de Portalegre (#)
Sem ZP.
Casa Nobre (Avilez) . . . . .. PVCO03 | Unido das Freguesias da | Praga da Republica . . Sec. XVIII | Em vias de classificagdo MIP (anuncio | Estado .............. Servigos
Sé e S. Lourenco. 185/2018 publicado no Diério da Re- (PSP) (#) Com ZP.
publica em 06.11.2018).
Fonte: Camara Municipal de Portalegre.
ANEXO IV
Patriménio em vias de classificagao como MIM
Designagéo naNFl’J g ?argC Localizagédo Epoca Propriedade Utilizagao
Unifo de Freguesias da Sé e S. Lourenco
Edificio da Fabrica Real e Colégio de Sdo| PMIM01 |Rua Guilherme Gomes Fernandes n.°28 . .. Construida: Séc. XVl Municipio ................. Instalagdes da Camara Muni-
Sebastido — CMP. Alteragoes: XVII/XIX/XXI cipal de Portalegre.
Casa Nobre (Palacio F. Achioli) ......... PMIMO2 | Praga da Republica,n.°23e25........... Séc. XVIlI EstadoIPP................ Instalagdes da Escola Supe-
rior de Educacéo.
Igreja de S&o Cristovéo ............... PMIMO3 | Bairro do Atalaido, Rua Nova de S&o Cristd- Séc. XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
véo, n.° 39. Torre de 1895 Freg. da Sé.
Igrejade SantAna ................... PMIMO04 | Junto a Av. da Extremadura Espanhola. . ... Cons. Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Recons. Séc. XVII Freg. da Sé.
Igrejade S&0Tiago .................. PMIMO5 |Ruade S&oTiago,n®7................. Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Alteragdes: Séc. XVII/XVIII freg. da Sé.
Pago Episcopal. ..................... PMIMO6 |LargodoPago ........................ Séc. XVI Diocese. .................. Residéncia Episcopal.
Alteragdes: Séc.XVII|
Igreja de Sdo Lourengo ............... PMIMO7 | Largo Visconde de Cidrais . .............. Séc. XVl Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto.
Freg. de S. Lourenco.
Capela do EspiritoSanto .. ............ PMIM08 |Av. daLiberdade,n®24................. Fundada no Séc. XIV Misericordia . .............. Servigos.
Alteragoes: Séc.XVI/XVII/
XVIIIXIX

€LoN

¢c0¢ °p |uge 9p ¢}

oLg ‘Bed

e'C ®2Iqnday ep oLelg

alI9s

H 3l1dvd



Designagéo naNFL’] g ngc Localizagéo Epoca Propriedade Utilizagao
Mural do Parque de Sdo Pedro ......... PMIMO9 | Parque de estacionamento de S. Pedro. . . .. Conservagao e Restauro: Municipio ................. Cultura.
Séc.XVII
Edificio do Café Alentejano ............ PMIM10 |[RuadeElvas,n®96.................... Séc. XX Particular ................. Servigos.
Edificiodo Crisfal .. .................. PMIM11 | Av. George Robinson . .................. Séc. XX Particular ................. Servigos.
Cisterna da Antiga Real Fabrica de Lani-| PMIM12 |Rua Conde Jorge de Avillez.............. Séc. XVIlI Municipio ................. Sem utilizagao.
ficios.
Convento de Santo Anténio . ........... PMIM13 | Av. de S. Antonio,n.°18................. Séc. XVI Particular ................. Sem utilizagao.
Edificio da Seguranga Social . .......... PMIM14 | Praga Jodo Paulo Il,n.°1................ Séc. XX Estado ................... Servigos.
Edificio da Escola de Hotelaria e Turismo| PMIM15 |Espago Robinson,n.®2 ................. Séc. XXl Estado ................... Escola de Hotelaria e Tu-
rismo.
Igreja de Santo Anténio — Assentos . . . .. PMIM16 | Rua Padre Diogo Pereira Sotto Mayor, n.° 2 Séc. XXI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. da Sé.
Bairroda Vilanova ................... PMIM17 | Periferia da cidade de Portalegre, junto ao Séc. XX Particular (algumas s&o muni- | Habitag&o.
Bairro dos Assentos. cipais.
Capela de Sdo Mateus. ............... PMIM18 | Av. George Robinson ... ................ Séc. XVI Particular ................. Sem utilizagao.
Sede do Clube de Ténis............... PMIM19 | Estrada do Clube de Ténis............... Séc. XX Particular ................. Sem utilizagao.
Edificio da Caixa Geral de Depositos. . . . . PMIM20 [RuadeElvas,N°5 .................... Séc. XX Particular ................. Servigos.
Antigo Edificio dos Correios, Telégrafos e| PMIM21 | Largo Frederico Laranjo................. Séc. XX Particular ................. Sem utilizagao.
Telefones.
Escola Comercial e Industrial de Portalegre/| PMIM22 | Av. George Robinson................... Séc. XX Estado ................... Escola Secundaria.
Escola Secundéria de S&o Lourengo.
Palacio Povoas. ..................... PMIM23  [ROSSIO. ... oottt Séc.XVII Particular ................. Comércio
Habitacao.
QuintadoBonfim .................... PMIM24 [Av.doBonfim......................... Séc. XVl Particular ................. Habitacao.
Sanatério de Portalegre/Sanatério Dr. Ro-| PMIM25 |Rua1demaio....................... Séc. XX Estado ................... Instalagdes de Saude SICAD
drigues de Gusmao. (servigo de Intervencao nos
Comportamentos Aditivos e
nas Dependéncias).
Tribunal de Portalegre ................ PMIM26 | Av. daLiberdade,n®16................. Séc. XX Estado ................... Tribunal.
Torre de VigiaAtalaia . ................ PMIM43  [junto ao Bairro do Atalaido............... Sec. Xl Particular ................. Cultural e recreativa.
Freguesia de Urra
Estagdo Ferroviaria de Portalegre . . ... .. PMIM27 |PortalegreGare ....................... Séc. XIX Estado ................... Estacao Ferroviaria.
Igreja de Santiago de Caiola/lgreja de Sdo| PMIM28 |Rua da Igreja, n.° 11, Sdo Tiago. .......... Séc. XVI Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Tiago em Urra. Sofreu remodelagdes posterio- |  Freg. de Urra.
res.
Monte dos Apdstolos .. ............... PMIM29 [Urra. ... Séc. XVIIXIX Particular ................. Turismo.
Praga de Touros de Portalegre. ......... PMIM30 fUrra.........oco Séc. XX Particular ................. Cultura.
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Numero

Designagéo na PO e PC Localizagéo Epoca Propriedade Utilizagao
Freguesia de Fortios
Igreja do Senhor dos Aflitos .. .......... PMIM31 [Fortios. ... Séc.XVIil Confraria do Senhor Jesus dos | Culto Religioso.
Aflitos.
Igreja de Sdo Domingos. .............. PMIM32 |Largode S.Domingos .................. Séc. XVIIXIX Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizagéo (Ruina).
Freg. dos Fortios.
Igreja de S&o Sebastido............... PMIM33 |[RuadoMartirSanto.................... Séc.XVIVXVIII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. dos Fortios.
Uniao de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras
Igreja de Nossa Senhora da Esperanga/| PMIM34 | Caminho Municipal 1157, Monte Carvalho. . . Séc. XVI/XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Convento de S&o Francisco na Ribeira Freg. da Ribeira de Nisa.
de Nisa.
Uniao de Freguesias de Reguengo e S. Julido
Antigo mosteiro de Sdo Mamede (ruinas)| PMIM35 |S.Mamede........................... Séc. VINVII, fundagdo de mos- | Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizagao.
teiro de monges beneditinos. |  Freg. do Reguengo.
Posteriormente, o mosteiro
foi construido nos Séc. XVII/
XVIIL.
Igreja de Séo Gregério ............... PMIM36 |Largo da Igreja, Reguengo. .............. Séc. XVl Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Freg. do Reguengo.
QuintadaLameira ................... PMIM37 [Lameira............ccooiiiiiiiaaan, Séc. XVIlI Particular ................. Habitagao.
Freguesia de Alegrete
Capela da Santa Casa da Misericérdia ...| PMIM38 |RuadeSantaMaria.................... Séc. XVIII Misericordia ............... Culto Religioso.
Igreja de S&o Jodo Baptista............ PMIM39 |[Largodalgreja,n.2 ................... Séc. XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
Sofreu remodelagdes: Freg. de Alegrete.
Séc. XVIIIXX
Torre do Reldgio. . ................... PMIM40 |Largodalgreja,n.1 ................... Séc. XVII Junta Freguesia Cultura.
Pertenceu a antiga Cam. da Vila
de Alegrete.
Capela de Sdo Pedro em Alegrete (ruinas)| PMIM41 | Encosta do Monte de Santana............ Séc. XV Fabrica da Igreja Paroquial da | Sem utilizag&o.
Freg de Alegrete.
Ermida de Nossa Senhora da Lapa/ Gruta| PMIM42 |BesteirosdeCima ..................... Séc. XVI/XVII Fabrica da Igreja Paroquial da | Culto Religioso.
com pinturas rupestres. freg. de Alegrete.

Fonte: Camara Municipal de Portalegre.
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Unio das freguesias de
Reguengo e Séo Juligo

S8 e Sao Lourengo
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