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Camara Municipal de Portalegre
Divisdo de Administracdo Geral e Financas
EDITAL N.° 07/2016

) CONCURSO PUBLICO N.° 01/2016
ATRIBUICAO DE ARRENDAMENTOS DE 2 (DOIS) ESPACOS COMERCIAIS

MARIA ADELAIDE LEBREIRO DE AGUIAR MARQUES TEIXEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE PORTALEGRE: ------=sssssssssesssssassascmeeas B R S A

---- Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico que a
Camara Municipal de Portalegre, na reuniao do dia 22 de fevereiro de 2016, aprovou por unanimidade a abertura do concurso
ptiblico n.° 01/2016 para atribuigio do arrendamento de dois espagos comerciais sitos na Rua 5 de Outubro, n.% 66 e 68, de
acordo com o Programa de Concurso e Caderno de Encargos que fazem parte do procedimento. Aprovou ainda por
unanimidade que o prazo para a apresentagdo das propostas é de 15 dias tteis e que o Juri do Concurso é constituido por:
Luis Nicolau Esteves, Gongalo Alegre e Rosalina Morgado, como membros efetivos e Elsa Anjos e Anabela Catalao, como
membros suplentes.

=== O Programa de Concurso e o Caderno de Encargos que fazem parte do procedimento poderdo ser consultados:
e Na Divisio de Administracio Geral e Financas/Servico de Patriménio da Camara Municipal (Rua
Guilherme Gomes Fernandes, 28, em Portalegre); ou
e  No portal do Municipio, em www-cm-portalegre.pt

---- As propostas, apresentadas nos termos constantes das pe¢as do concurso e acompanhadas dos documentos ai exigidos,
deverdo ser entregues no Servigo de Atendimento da Camara Municipal da Portalegre, Rua Guilherme Gomes Fernandes, 28,
7300-186 Portalegre, impreterivelmente até as 16 horas e 30 minutos do dia 14 de abril de 2016, realizando-se o ato ptublico
de abertura de propostas no dia seguinte, dia 15 de abril de 2016, pelas 10 horas e 30 minutos.

---- As lojas objeto de concurso sao as seguintes:

LOJAS MORADA Uso AREA M2 VALOR BASE DE LICITACAO
ANUAL /MENSAL

Loja B Rua 5 de Qutubro, n.” 66 Comércio e servicos 67,00 3.151,56€ / 262,63€

Loja C Rua 5 de Outubro, n.” 68 Comeércio e servigos 102,00 4.788,48€ / 399,04€

---- Para constar se publica este e outros de igual teor que vio ser afixados, no dia 23 de margo, nos lugares de estilo do
concelho e nos locais colocados a concurso (Rua 5 de Outubro, 66 e 68), publicados num jornal local e no sitio da Internet.-=-===-

---- O presente Edital nio dispensa a consulta integral do Programa de Concurso e Caderno de Encargos deste procedimento.-

Portalegre, 15 de marco de 2016,

7%2//% ~

- MARTA ADELAIDE LEBREIRO DE AGUIAR MARQUES TEIXEIRA -






Camara Municipal de Portalegre

Divisdo de Administragio Geral e Financas

CONCURSO PUBLICO N.° 01/2016
ATRIBUIGAO DE ARRENDAMENTOS DE 2 (DOIS) ESPACOS COMERCIAIS

PROGRAMA DE CONCURSO

1 - ENTIDADE ADJUDICANTE
Municipio de Portalegre, Rua Guilherme Gomes Fernandes, 28, Pacos do Concelho, 7300-186 Portalegre,
contribuinte fiscal niimero 501 143 718, telefone 245 307 400, fax 245 307 470 e com o e-mail municipio@em-

portalegre.pt.

2 - OBJETO DO CONCURSO PUBLICO
O presente concurso tem por objeto a atribui¢do de arrendamentos de 2 (dois) espacos comerciais, sitos na Rua 5 de

Outubro, n.% 66 e 68, em Portalegre (conforme plantas que se anexam com indica¢do do equipamento existente).

LOJAS MORADA Uso AREA M2 VALOR BASE DE LICITACAO
ANUAL / MENSAL

Loja B Rua 5 de Outubro, n.” 66 Comeércio e servicos 67,00 3.151,56€ / 262,63€

Loja C Rua 5 de Qutubro, n.” 68 Coméreio e servicos 102,00 4.788,48€ [ 399,04€

3 - PRAZO DO ARRENDAMENTO
3.1. Os arrendamentos objeto do presente concurso, sdo feitos pelo prazo de 2 anos, sendo automaticamente

renovados no seu termo por periodos sucessivos de 1 ano até ao maximo de 5 anos, salvo oposi¢do a renovagao por

qualquer das partes.
3.2. A oposigdo 4 renovacgdo do contrato por parte do senhorio é feita mediante comunicagido ao arrendatéario com

antecedéncia de 3 meses relativamente ao termo do contrato.

3.3. O arrendatario pode impedir a renovagao automatica mediante comunicacdo ao senhorio, com antecedéncia de

3 meses em relagdo ao termo do contrato.

4 - ADMISSAO DE CONCORRENTES
Podem ser concorrentes pessoas singulares ou coletivas, que cumprem as seguintes condi¢des, sob pena de exclusio:
a) Nio serem devedores ao Municipio de Portalegre;

b) Nao serem devedores aos Servicos Municipalizados de Aguas e Transportes do Municipio de Portalegre;

5 - FORMA E PRAZO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
5.1. O prazo para apresentacao das propostas, é até as 16 horas e 30 minutos do dia 14 de abril de 2016.
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Camara Municipal de Portalegre

Divisdo de Administragdo Geral e Financas

5.2. As propostas sdo entregues no Servigo de Atendimento da CAmara Municipal da Portalegre, Rua Guilherme
Gomes Fernandes, 28, 7300-186 Portalegre.

5.3. A proposta, apresentada nos termos do Anexo I ao presente programa de concurso, é redigida em lingua
portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, e sempre com o mesmo tipo de letra.

5.4. A proposta deve, sob pena de exclusao, obedecer as formalidades referidas no ponto 5.3. e ser apresentada nos
termos do ponto 7. deste programa de concurso.

5.5. O valor da proposta é expresso em euros e indicado por algarismos e por extenso. Em caso de divergéncia entre
os valores indicados, prevalece o valor por extenso.

5.6. O Valor da proposta devera ser igual ou superior ao valor base de licitagdo, tendo em conta a loja pretendida
pelo concorrente.

5.7. A proposta é assinada pelo concorrente ou seu representante legal, caso seja uma pessoa coletiva.

5.8. A proposta é apresentada em involucro fechado, em cujo rosto se escrevera “PROPOSTA PARA O CONCURSO
PUBLICO PARA ARRENDAMENTO DA LOJA ____ NARUA 5 DE OUTUBRO, N° ",

6 - DOCUMENTOS QUE INSTRUEM A PROPOSTA

6.1. A proposta do concorrente (conforme Anexo I do presente programa de concurso) deve ser acompanhada do
seguinte documento, sob pena de exclusdo:

a) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do contetido do caderno de encargos, elaborado em conformidade com o
modelo constante do Anexo II do presente procedimento.

6.2. O documento que instrui a proposta é apresentado com a mesma.

7 - EXCLUSAO DAS PROPOSTAS

Serao excluidas as propostas relativamente as quais se verifique:

a) Que sejam apresentadas fora do prazo;

b) Que nio se encontrem elaboradas conforme o modelo constante do Anexo I ao presente programa de concurso e
nao obedegam as formalidades constantes do ponto 5. deste documento;

¢) Que nio sejam acompanhadas de todos os documentos exigidos no procedimento;

d) Que apresentem um valor base inferior ao fixado para a respetiva loja;

e) Que apresentem variantes.

8 - CONLUIO ENTRE CONCORRENTES
Constituem motivo de exclusdo dos concorrentes os acordos, as decisdes e as praticas concertadas entre
concorrentes que tenham por objeto ou como efeito impedir, falsear ou restringir de forma sensivel a concorréncia,

nos termos enunciados na Lei n.° 18/2003, de 11/06 (que aprova o regime juridico da concorréncia).

9 - ATO PUBLICO DO CONCURSO
9.1. O ato publico de abertura de propostas tem lugar no dia 15 de abril de 2016, pelas 10 horas e 30 minutos,
perante o Juri que para o efeito for designado pela CAmara Municipal.

9.2. A sessio do ato publico pode assistir qualquer interessado, mas nele apenas podem intervir os concorrentes.
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Camara Municipal de Portalegre

Diviséo de Administragio Geral e Finangas

9.3. O ato inicia-se com a indicagdo de todas as propostas recebidas, seguida da sua abertura.

9.4. As propostas sdo, individualmente verificadas, quanto 4 apresentacio dos documentos exigidos.

9.5. A adjudicac¢do de cada loja é feita, a proposta que apresentar o valor mais elevado.

9.6. Em caso de empate na proposta, havera lugar a licitagdo verbal entre os concorrentes empatados, sendo o lango
minimo no valor correspondente a 10% do valor base de licitacdo, terminando a mesma quando o Presidente do Juri
tiver anunciado, por trés vezes, o lango mais elevado e este nao for coberto.

9.7. Findo o ato piblico, sera elaborada a competente ata, que, entre outras informacées, conterd a indicacio dos
adjudicatarios de cada loja e respetivos termos.

9.8. A ata referida no niimero anterior sera presente a reunido da Cimara Municipal que se seguir, para aprovagio
final.

9.9. Aprovada a ata, os arrendatarios serao notificados nos termos do ponto 15. deste programa de concurso, com
vista a assinatura do correspondente contrato e para o pagamento, no ato da assinatura, da primeira renda mensal
e de uma caugdo correspondente ao valor da mesma, vencendo-se cada uma das restantes rendas, no primeiro dia

1util do més a que respeita.

10 - CONSULTA E FORNECIMENTO DO PROCESSO DE CONCURSO

10.1. As pegas que integram o procedimento encontram-se disponiveis para consulta no Servico de Patriménio da
Divisdo de Administragdo Geral e Finangas, sito na morada indicada em 1., das 9h as 16h00, desde o dia da
publicagdo do edital até ao termo do prazo fixado para a apresentacgdo das propostas.

10.2. As pegas que integram o procedimento encontram-se também disponiveis para consulta na pagina da internet

da Camara Municipal da Portalegre — www.cm-portalegre.pt.

11 - ESCLARECIMENTOS

11.1. Os esclarecimentos necessarios 4 boa compreensdo e interpretacido das pecas do procedimento, devem ser
solicitados pelos interessados, por escrito, ao juri do concurso, dentro do primeiro tergo do prazo fixado para a
apresentagado das propostas.

11.2. Os esclarecimentos serdo prestados por escrito, pelo juri do concurso, até ao termo do segundo terco do prazo
fixado para apresentacdo das propostas, sendo disponibilizados na pagina da internet da Cimara Municipal da
Portalegre, junto das pe¢as do procedimento disponiveis para consulta, procedendo-se i notificacdo de todos os
interessados que as tenham obtido junto desta edilidade.

11.3. Os esclarecimentos fazem parte integrante das pegas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem

sobre estas em caso de divergéncia.

12 - PRAZO DE MANUTENCAO DAS PROPOSTAS

Os concorrentes obrigam-se a manter as suas propostas até i outorga do contrato de arrendamento. Em caso de
desisténcia antes do decurso deste prazo, fica o concorrente obrigado a pagar 50% do valor da sua proposta e fica
impedido de poder concorrer a outros procedimentos abertos pelo Municipio da Portalegre, durante o periodo de 3

anos.
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Camara Municipal de Portalegre

Divisdo de Administracédo Geral e Financas

13 - PROPOSTA DE REMODELAGAO

13.1. O concorrente a quem for adjudicado o arrendamento objeto do presente procedimento podera proceder a obras
de remodelagao, nos termos das condigdes técnicas previstas no Caderno de Encargos deste concurso, no estrito
respeito das regras estabelecidas pelo Municipio e com o acompanhamento da fiscalizagdo municipal.

13.2. No ambito do previsto no niimero anterior, a execu¢ao das obras estd dependente de prévia autorizacdo da
Presidente da Camara Municipal, a exarar sobre a proposta de remodelacio entregue na CAmara Municipal pelo

arrendatario.

14 - CONTRATO DE ARRENDAMENTO
14.1. Os contratos de arrendamento objeto do presente concurso serdo reduzidos a escrito no prazo maximo de 10

dias, a contar da data da aprovacdo da ata, decorrendo todos os encargos dai resultantes por conta do adjudicatario.

15 — CELEBRACAO DO CONTRATO
Apos a celebragao do contrato de arrendamento e encontrando-se o estabelecimento em condigdes de iniciar o seu
funcionamento, o arrendatario deve providenciar junto das entidades competentes todas as licencas, autorizacdes

ou comunicacoes legalmente devidas para o exercicio da atividade.

Aprovado em reunido da Camara Municipal, realizada no dia 22/02/2016
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Camara Municipal de Portalegre

Divisdo de Administra¢do Geral e Finangas

CONCURSO PUBLICO N.° 01/2016
ATRIBUICAO DE ARRENDAMENTOS DE 2 (DOIS) ESPACOS COMERCIAIS,

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.°
Ambito de Aplicagéo
As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se aos contratos de arrendamento a celebrar entre o

Municipio de Portalegre e o arrendatario selecionado.

Artigo 2.°
Contrato de Arrendamento
O contrato de arrendamento é reduzido a escrito e obedece ao disposto no NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de Fevereiro, alterada pela Lei n.® 31/2012, de 14 de Agosto.

Artigo 3.°
Partes Outorgantes
Sdo partes outorgantes o Municipio de Portalegre, representando pela Presidente da Camara Municipal, e o

arrendatério selecionado ou seu representante legal.

Artigo 4.°
Disposigoes Legais Apliciveis
1 - Na execucéo do contrato de arrendamento observar-se-a o disposto:
a) No Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU);
b) Na demais legislacio aplicavel;
c) Nas pecas patentes a concurso: edital, programa de concurso, caderno de encargos, retificacdes e esclarecimentos
que tenham sido prestados.

2 - A legislagdo referida no niimero anterior é sempre considerada na sua redacdo em vigor.

Artigo 5.°
Dividas Quanto a Interpretacdo de Documentos Patentes a Concurso
1 - O concorrente que tenha qualquer divida de interpretacdo de documentos patentes a concurso, devera coloca-la,
por escrito, ao Jiri do concurso, dentro do primeiro tergo do prazo previsto para a apresentacgio das propostas.
2 - A falta de cumprimento do disposto no nimero anterior torna o concorrente responsavel por todas as

consequéncias da errada interpretacdo que haja feito.
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Camara Municipal de Portalegre

Divisdo de Administracdo Geral e Financgas

Artigo 6.°
Regras de Interpretacdo em Caso de Diivida
As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos patentes a concurso, se ndo puderem
solucionar-se por critérios legais de interpretagdo, resolver-se-do de acordo com a seguinte regra: o estabelecido no

contrato de arrendamento prevalecera sobre o que constar de todos os documentos patentes a concurso.

Artigo 7.°
Notificagdes, Informacdes e Comunicacdes
As notificagdes, informacdes e comunicagbes a enviar, por qualquer das partes, deverdo ser efetuadas por escrito e
com suficiente clareza, para que o destinatario fique ciente da respetiva natureza e contetido e remetidas por

correio registado com aviso de recegdo, entregues pessoalmente e por fax.

Artigo 8.°
Contagem dos Prazos

Os prazos contam-se de acordo com o disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo (ou seja, em dias titeis).

Artigo 9.°
Causas de Cessacédo do Contrato
O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugio, caducidade, dentincia ou outras causas

previstas na Lei.

CLAUSULAS ESPECIAIS

Artigo 10.°
Objeto do Arrendamento
O presente procedimento visa o arrendamento das Lojas B e C, sitas na Rua 5 de Outubro, n°s 66 e 68,
respetivamente, em Portalegre e destinam-se a comércio e servicos, exceptuando-se expressamente as atividades de

exploragdo de estabelecimento de restauracio e/ou bebidas.

Artigo 11°

Obrigacdes do Arrendatéario
O arrendatario obriga-se a:
a) Explorar o estabelecimento em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade, designadamente no que diz
respeito a higiene e seguranca das respetivas instalagdes;
b) Pagar a renda que venha a ser definida no Ambito do presente procedimento;
c) Nao dar ao imével arrendado outra utilizagdo que nio a do objeto do contrato de arrendamento;
d) Nio fazer do imével arrendado uma utilizagdo imprudente;
e) Dotar o estabelecimento do equipamento, mobiliario e utensilios necessarios ao tipo e as caracteristicas do servigo
que presta;
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f) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua
posigdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se o Municipio de Portalegre, autorizar previamente por
escrito;

g) Comunicar ao Municipio da Portalegre, dentro de 15 dias, a cedéncia do gozo do imével arrendado por algum dos
referidos titulos, quando permitida ou autorizada por escrito;

h) Cumprir todas as obrigacdes decorrentes de normas de higiene, seguranca, salubridade e ambientais, relativas &
atividade que vier a ser explorada;

1) Celebrar e suportar todos os custos de fornecimento de dgua, electricidade, comunicagdes ou outros;

i) Restituir, findo o contrato, o imével arrendado em bom estado de conservacdo, ressalvadas as deterioragdes

inerentes a um normal e prudente uso, e em condigdes de nele poder continuar a ser exercida a atividade comercial.

Artigo 12.°
Responsabilidade pela Exploragdo do Estabelecimento
1 - O arrendatario é responsavel pelo funcionamento e nivel de servigos a prestar no estabelecimento arrendado,
cabendo-lhe assegurar o cumprimento das disposigdes legais e regulamentares apliciveis.
2 - Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o arrendatario é o tnico
responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sancido, independentemente do direito de regresso que ele tenha

sobre qualquer terceiro.

Artigo 13.°
Transmissdo
A transmissao da posigdo do arrendatério sb é possivel nos termos legalmente previsto e de acordo com o estipulado

na alinea ) e g) do artigo 11.° do presente caderno de encargos.

Artigo 14.°
Pagamento da Renda
1 - A renda devida pelo arrendamento é paga, mensalmente no primeiro dia 1til do més a que respeita.
2 - O nao pagamento referido na data indicada, implica o pagamento de uma indemnizagio igual a 50% do valor da
renda.
3 - O montante pago a titulo de renda sera atualizado anualmente de acordo com o coeficiente de atualizacgdo

vigente.

Artigo 15.°
Encargos
Ficam a cargo do arrendatario o pagamento de todas as contribuigdes, impostos, taxas, multas e demais encargos

devidos ao Estado, as autarquias locais ou quaisquer entidades.
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Artigo 16.°
Obras e Benfeitorias

1 - Sdo da responsabilidade do arrendatario as pequenas reparagdes e obras de conservagdo e manutencio no espago
arrendado, devendo sempre comunici-las previamente & CAmara Municipal.

2 - Nao sao autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaraterizem o local arrendado.

3 - A substituicio de fechaduras constitui encargo exclusivo do arrendatéario.

4 - Cessando o contrato, revertem gratuitamente para o Municipio da Portalegre, sem direito a retengdo ou
indemnizacao, todas as obras e benfeitorias realizadas no imével arrendado.

5 - As benfeitorias ficam a fazer parte integrante do imével arrendado, livre de quaisquer 6nus ou encargos, sem

prejuizo das oneracgdes expressamente autorizadas pelo Municipio da Portalegre.

Artigo 17.°
Proposta de Remodelagdo - Condi¢oes Técnicas
1 - Independentemente do disposto no artigo anterior, o arrendatario poderd proceder a obras de remodelacao,
conforme definido no ponto 13. do Programa de Concurso, desde que apresente previamente na Cimara Municipal a
proposta de remodelagdo em causa, devendo respeitar as infraestruturas existentes, rede elétrica, rede de 4gua e de
esgotos, minimizando esse impacto.

2 - A proposta de remodelagio devera ser aprovada pela Camara Municipal de Portalegre.

Artigo 18.°
Responsabilidade
1- O arrendatario garante a adequada conservacio e manuten¢ao do imével arrendado ao longo de todo o periodo de
vigéncia do contrato.
2 - O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados no
exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde
pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros contratados no Ambito dos trabalhos compreendidos

no contrato.

Artigo 19.°
Seguros
O arrendatario é obrigado a celebrar todos seguros obrigatérios nos termos da legislagio em vigor e, entregar uma

copia das respectivas apolices ao Municipio de Portalegre.

Aprovado em reunido da CiAmara Municipal, realizada no dia 22/02/2016
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ANEXOI
MODELO DE PROPOSTA

eeeeeevennns (1), titular do Ntimero de Identificagdo Civiln® ..............., contribuinte

fiseal WP cnmaannia

Depois de ter tomado conhecimento do concurso piblico para atribui¢do de arrendamento das lojas na Rua 5 de
Outubro, 66 e 68, a que se refere o Edital n.” 07/2016, datado de 15 de margo de 2016;

Propée o pre¢o de ......................... € (por algarismos e extenso) (2), para a Loja sita na Rua 5 de Outubro,

]

n. em Portalegre.

A actividade econémica a desenvolver na loja, é .......c.covvvnvennnnnnn.

Data

Assinatura

(1) Identificagdo do concorrente, pessoa singular, ou do representante(s) legal(ais) do concorrente, se se tratar de pessoa coletiva
(2) Valor da proposta igual ou superior & base de licitacdo

(3) nome préprio ou em representacio de ...
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ANEXOII
MINUTA DA DECLARACAO

1 - ...(nome, ntimero do documento de identificagio e morada), na qualidade de representante legal de(1) ...(firma,
numero de identificagao fiscal e sede ou, no caso de agrupamento de concorrente, firmas, niimeros de identificacdo

fiscal e sedes), tendo tomado inteiro conhecimento do caderno de encargos relativo a execugio do contrato a celebrar

o

na sequéncia do Concurso Publico para Atribui¢do de Arrendamento da Loja sita na Rua 5 de Outubro n.

em Portalegre, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada(2) se obriga a executar o referido
contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara
aceitar, sem reservas, todas as sua clausulas.
2 — Declara ainda, sob compromisso de honra, que a sua representada (2)
a) Tem a sua situacdo regularizada relativamente ao Municipio de Portalegre;
b) Tem a sua situacdo regularizada relativamente aos Servigos Municipalizados do Municipio de Portalegre;
3 — Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugio do referido contrato,
ao disposto na legislacao portuguesa aplicavel.
4 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacio de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a
exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudica¢do que eventualmente sobre ela recaia, sem prejuizo

da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

...(local), ...(data, ...(assinatura)(3)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao “a sua representada”.

(3) Assinatura do concorrente ou do seu representante legal.

Rua Guilherme Gomes Fernandes, 28 — 7300-186 Portalegre | Contribuinte 501 143 718
municipio@cm-portalegrept | www.em-portalegre.pt | Telefone 245 307 400 | Fax 245 307 470
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