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TiTULO | - DISPOSIGOES GERAIS

1.

Artigo 1.° - Ambito territorial

O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Urbanizagdo do Espaco para
Grandes Equipamentos, adiante designado por Plano de Urbanizagdo (PU), e
estabelece as orientagdes e regras para a ocupagdo, o uso e a transformag¢do do solo
na area de intervencgao delimitada na respectiva planta de zonamento.

A area de intervencao do Plano de Urbanizacao corresponde a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo n.° 12 — Espaco para Grandes Equipamentos pelo Plano
Director Municipal de Portalegre.

Artigo 2.° - Objectivos

O PU estabelece as regras que deve obedecer a ocupacgao, uso e transformagao do
solo na area de intervencdo e define as normas de gestdo urbanistica a observar na
execugao do plano.
A area de intervengcdo do PU constitui um espago a afectar a um conjunto de
equipamentos estruturantes — e a actividades que lhes sejam complementares —,
considerados de importancia estratégica no desenvolvimento socio-econémico do
Municipio, designadamente:

a) Novo hospital de Portalegre;

b) Instalacées da Guarda Nacional Republicana;

c) Instalagdes da Direccao Geral de Viacdo — espacos existentes e area de

ampliacao;
d) Ampliacdo da ETAR - infra-estrutura instalada e area de ampliagao.

Artigo 3.° Contetido documental

O PU é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de zonamento;
c) Planta de condicionantes.

2. O PU é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio;

b) Planta de enquadramento;

c) Planta da situagao existente;

d) Planta do tragado de infra-estruturas;

e) Planta da estrutura ecoldgica;

f) Programa de execucao e financiamento;

g) Extractos do Regulamento, Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes
do Plano Director Municipal de Portalegre;

h) Participacdes recebidas em sede de discussao publica.
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Artigo 4.° - Instrumentos de Gestéao Territorial a observar

1. Nas disposi¢cdes do PU serdo observadas as orientagbes do Plano Director Municipal de
Portalegre.

Artigo 5.° - Definigbes

Para efeitos de aplicacao deste Regulamento sdo aplicaveis as seguintes defini¢des:

a)

b)

b)

Area de implantacao - valor numérico, expresso em metros quadrados, correspondente a
area resultante da projeccdo no plano horizontal de edificios ou outras construgdes,
incluindo anexos e excluindo varandas balancadas, cimalhas, beirados e platibandas.

Area de impermeabilizacdo — também designada por superficie de impermeabilizacao, é
o valor expresso em metros quadrados, resultante do somatorio da area de implantagéo
das construgcdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

indice de implantacdo (o mesmo que indice de ocupagdo) — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatério da area de implantacdo das construcdes
e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

indice de construcdo (0 mesmo que indice de utilizagdo) — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatério das areas de construgédo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

Estrutura ecolégica — as areas, valores e sistemas fundamentais para a protecgcéo e
valorizagdo ambiental dos espacgos rurais e urbanos, designadamente as areas de
reserva ecoldgica.

Estrutura verde urbana — por estrutura verde entende-se o conjunto de areas verdes
para uso predominantemente publico, que asseguram um conjunto de fungbes
ecologicas em meio urbano e ainda com fungdes de estadia, de recreio, e de
enquadramento da estrutura urbana. Nesta estrutura engloba-se todos os espacgos
verdes, designadamente, as alamedas, pragas, jardins publicos e parques urbanos.

Perequacdo — acto de tornar igual ou justa a reparticdo de encargos e/ou beneficios
entre os elementos de um conjunto.

Zonamento — processo de estruturacdo de um territério em zonas, atribuindo a cada uma
delas, por via regulamentar, uma determinada fungao ou uso dominante.

Operacgoes urbanisticas — as operagdes materiais de urbanizagao, de edificacdo ou de
utilizacdo do solo e das edificagcbes nele implantadas para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

Cércea — dimensao vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios,
nomeadamente, chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsitos de agua, etc.
Em situacdes especificas de edificios implantados em terrenos onde se verifiquem
desniveis topograficos, o critério a adoptar deve precisar qual a fachada que é tomada
como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global. Sempre que o critério atras
referido ndo for especificado deve entender-se que a cércea se reporta a fachada cuja
linha de intersecgédo com o terreno é a da menor nivel altimétrico.

E21313_Regulamento_PU_0001.doc 3/8



25

CAMARA MUNICIPAL DE PORTALEGRE

PLANO DE URBANIZACAO DO ESPACO PARA GRANDES EQUIPAMENTOS
REGULAMENTO

b) Numero de pisos — niumero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificagdo, com excepgao dos s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres.

TiTULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° — Identificagao

1. Regem-se pela legislagdo aplicavel as serviddoes administrativas e restricdes de utilidade
publica seguidamente identificadas:
a) Reserva Ecoldgica Nacional,
b) Areas de montado;
¢) Infra-estruturas de saneamento — ETAR,;
d) Dominio hidrico/ linhas de agua;
2. As areas, os locais e 0os bens imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restricbes de
utilidade publica no territério abrangido pelo PU estdo representados na planta de
condicionantes.

Artigo 7.° — Regime

1. O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoveis sujeitos a serviddo ou a
restricoes de utilidade publica é o decorrente da legislacdo especifica que lhes seja
aplicavel.

2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica prevalecem sobre as
disposi¢coes de ordenamento do PU.

TiTULO Ill - USO DO SOLO
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 8.° — Classificagao do solo

A area abrangida pelo PU classifica-se como solo urbano.

Artigo 9.° — Qualificagao do solo

1. A area de intervencgao do PU qualifica-se nas seguintes classes e categorias:
a) Solo Urbanizado - Espacgos de equipamentos existentes;
b) Solo cuja urbanizagéo é possivel programar - Espacgos para equipamentos propostos;
c) Estrutura Ecolégica - Estrutura ecolégica urbana.
2. Os espacos de que trata o presente artigo encontram-se identificados na planta de
zonamento.

E21313_Regulamento_PU_0001.doc 4/8



25

CAMARA MUNICIPAL DE PORTALEGRE

PLANO DE URBANIZACAO DO ESPACO PARA GRANDES EQUIPAMENTOS
REGULAMENTO

CAPITULO Il - SOLO URBANIZADO

Artigo 10.° — Identificagao

1. O solo urbanizado caracteriza-se pelo elevado nivel de infraestruturagdo e destina-se
predominantemente a edificacdo, compreendendo os usos de equipamentos
designadamente, nas seguintes zonas:

a) Zona A-ETAR;
b) Zona B — Instalagbes da Direcgao Geral de Viagao.

2. Os espacos de equipamentos sao constituidos pelas areas afectas as instalagdes e incluem
os terrenos envolventes.

3. Nos espagos de equipamentos poderdo instalar-se outros usos compativeis,
nomeadamente comeércio e servigos.

Artigo 11.°
Regime

1. A alteracdo, a beneficiagdo ou a ampliagdo dos equipamentos existentes devera dar
cumprimento as seguintes disposicoes

2. As accbes mencionadas no artigo anterior sdo concretizadas através de operagao de
loteamento ou projecto de execucgao.

3. Os edificios deverao garantir uma boa integracao na paisagem envolvente;
a) O numero de pisos ndo devera ser superior a 4, exceptuando-se situagbes

tecnicamente justificadas;

b) O dimensionamento do estacionamento devera adequar-se aos usos previstos.
c) Indice de implantacdo méaximo (li): 0,75
d) indice de Construgdo maximo (Ic): 1,5

CAPITULO Il - SOLO CUJA URBANIZAGAO E POSSIVEL PROGRAMAR

Artigo 12.° — Identificagao

1. Os solos cuja urbanizagdo é possivel programar, assim denominados por poderem vir a
adquirir as caracteristicas do solo urbanizado, correspondem: as areas de equipamento
previstas; as areas de reserva para expansao dos equipamentos previstos ou para a
localizacdo de novas unidades de equipamento e de espagos de comércio e servigos de
apoio.

2. O PU estabelece as seguintes zonas, delimitadas na planta de zonamento:

a) Espacos para equipamentos:
i) Zona C — Parque de Saude
ii)Zona D — Instalagdes da GNR
b) Espacos de reserva
i) Zona E — Area de reserva
i) Zona F — Area de reserva
c) Estrutura Ecolégica
i) Estrutura ecologica urbana
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Artigo 13.° — Regime
1. Nas Zonas identificadas no artigo anterior aplicam-se as seguintes regras:
a) Os edificios a construir deverdo garantir uma boa integracdo na paisagem envolvente;
b) O dimensionamento do estacionamento devera adequar-se aos usos previstos.
2. Nos espacos de equipamentos aplicam-se os seguintes pardmetros
a) Zona C — Parque Saude

i) indice de implantacdo maximo (li): 0,75;
i) indice de Construgdo maximo (Ic): 1,5;

iii) Numero maximo de pisos: 6. ]
b) Zona D - Instalacées da GNR e Zona E e F- Areas de Reserva

i) indice de implantagdo maximo (li): 0,75;
i) indice de Construgdo maximo (Ic): 1,5;

iii) Numero maximo de pisos: 4.

CAPITULO IV - ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 14.° — Identificagao

No PU sao definidos espacos verdes com fungdes de proteccdo e de lazer, constituidos por
solo afecto a estrutura ecoldgica municipal designadas por estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 15.° — Principios

De uso predominantemente publico, a estrutura ecolégica urbana, visa assegurar diversas
fungdes ecologicas em meio urbano, com fungdes de estadia, de recreio e de enquadramento e
valorizagdo ambiental e paisagistica.

Artigo 16.° — Regime

1. A estrutura ecoldgica urbana deve permanecer como area nao edificada e de protecgéo dos
solos urbanos.

2. Nos espacos da estrutura ecoldgica urbana nao sao autorizadas as seguintes acgoes:

a) Execucao de edificagdes;

b) Destruicdo de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores vivas;
c) Alteragbes topogréficas;

d) Deposicao de residuos, nomeadamente entulho.

3. Os planos de pormenor, operagoes de loteamento ou projectos de execugcado a desenvolver
para a concretizacdo das diversas zonas devem garantir a criagdo de areas verdes a
integrar a estrutura ecolégica urbana, complementando as areas identificadas na planta de
zonamento e salvaguardando, sempre que possivel:

a) uma fraccao de area a afectar a estrutura ecoldgica;
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b) uma area minima de montado de sobro a preservar, incidindo preferencialmente nas
areas mais densas e com arvores de maior porte;

c) corredores verdes perpendiculares as linhas de agua principais;

d) a preservacao do topo das colinas com montado de sobro, fazendo sobressair o
coberto vegetal relativamente as edificagdes envolventes.

CAPITULO V - INFRA-ESTRUTURAS
Seccao | — Rede viaria
Artigo 17.° — Identificagao

A rede viaria existente e prevista encontra-se assinalada na Planta de Zonamento.

Artigo 18.° — Regime

1. A rede viaria primaria formada pelas seguintes vias:
a) Via existente no topo norte da area do PU que efectua a ligagdo do mesmo ao
IP2;
b) Via prevista no eixo central do PU com orientagdo nascente poente que procede
a distribuicdo do trafego para as vias secundarias a definir para cada zona em
sede de plano de pormenor ou projecto de execugao;
c) Via prevista, com orientacdo Norte Sul, que procede a ligagdo da via existente
com a via prevista no eixo central do PU.
2. Nos actos de licenciamento de quaisquer usos e construgdes marginais devera ser
garantida a fluidez da circulagao viaria, de acordo com a legislacao aplicavel.

Seccao Il - Estacionamento

Artigo 19.° — Estacionamento

Os usos e construgcdes a criar deverao prever uma capacidade de estacionamento que
observe, no minimo, o dimensionamento previsto para areas de servigos na Portaria n.°
1136/2001, de 25 de Setembro.

TiTULO IV - EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 20.° — Principios

A execucdo do PU encontra-se enquadrada pela delimitacdo de unidades de execugéo,
associadas aos objectivos e programas de ocupacao fixados, e que correspondem a
subunidades operativas de planeamento (SUOP), delimitadas na planta de zonamento.
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Artigo 21.° — Unidades de Execucao
Em cada uma das sub-unidades operativas de planeamento, a concretizagdo da ocupagéao
urbana fica condicionada a elaboracdo de planos de pormenor, operagdes de loteamento ou
projectos de execugao.

CAPITULO Il - SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO

Artigo 22.° — Identificagao

O presente PU identifica as seguintes subunidades operativas de planeamento, delimitadas
na planta de zonamento:

a) Sub-Unidade Operativa 1 — Parque de Saude;

b) Sub-Unidade Operativa 2 — Instalagées de GNR,;

c) Sub-Unidade Operativa 3 — Zona de Reserva / Norte;

d) Sub-Unidade Operativa 4 — Zona de Reserva / Poente.

Artigo 23.° — Disposigc6es comuns as Sub-Unidades
Operativas de Planeamento

Na concretizagdo dos projectos previstos para as Sub-unidades Operativas de
Planeamento deve ser garantido o cumprimento da legislagao relativa ao montado de sobro
e azinho, devendo os planos de pormenor, operagbes de loteamento ou projectos de
execugao, referidos no artigo 21°, ser acompanhados de projectos de arborizagao de novas
areas de povoamento ou de beneficiagdo de areas existentes, como forma compensatoria,
de eventuais abates a realizar.

TiTULO V - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 24.° — Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diério da
Republica.
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