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Capitulo l. Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.° Ambito de Aplicacéo

1. O presente Regulamento estabelece as regras aplicaveis a ocupacdo, uso e
transformacao da area de intervencao do Plano de Pormenor do Centro Historico
de Portalegre (PP), tal como delimitada na planta de implantacao.

2. O PP assume a modalidade de plano de pormenor de reabilitacao urbana, nos
termos do disposto no artigo 91.°-A do regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial e dos artigos 21.° e seguintes do regime juridico da reabilitacdo
urbana.

3. A area de intervencdo do PP abrange a Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Historico de Portalegre (ARU) e coincide com a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo n.° 5 - Centro Historico de Portalegre - delimitada pelo
Plano Director Municipal de Portalegre.

Artigo 2.° Objetivos
1. Os objectivos gerais do PP sao:

a) A qualificacao fisica da respectiva area de intervencdo, de modo a adequar o
espaco publico e semipublico a uma renovada imagem de modernidade,
qualidade e multifuncionalidade;

b) A animacao cultural e envolvimento sécio-urbano, de modo a criar um espaco
urbano mais acolhedor e vibrante, reafirmando as significacoes do seu
patrimoénio monumental;

c) A reconfiguracao do parque habitacional nas infraestruturas, dimensao e
gestao orientando-o para os publicos-alvo estratégicos;

d) A manutencao e reforco dos espacos destinados a iniciativa econémica e a
criacdo de emprego, destacando o comércio e servicos ligados a inovacao e
arte;

e) A salvaguarda e valorizacao do patrimonio cultural;
f) A requalificacao e valorizacao ambiental;

g) A promocao da acessibilidade pedonal no Centro Histérico de Portalegre
(CHP);

h) O aumento de oferta habitacional de promocao direta dirigida a camadas mais
jovens;

i) A integracao das redes de transporte e relacao com as zonas envolventes
(entradas e saidas - fluxos pedonais e rodoviarios);

j) O aumento de investimento no imobiliario e o incentivo a reabilitacdo urbana.
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2. Os objectivos especificos do PP correspondem aos enunciados nos artigos 3.° e
21.° do RJRU.

Artigo 3.° Definicdes

1. Para os efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos definidos no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

2. Complementarmente, para efeitos de aplicacdo especifica do PP sao ainda
adoptadas as seguintes definicdes:

a) “Reconhecido valor estético”: elementos de valor estético reconhecidos pela
entidade competente ou assinalados nas fichas de edificio em anexo ao
presente regulamento e que dele fazem parte integrante;

b) “Arvores de grande porte”: arvores centenarias e de grandes dimensdes, com
claro valor estético e historico e como tal devidamente identificadas na
planta de implantacao.

Artigo 4.° Instrumentos de gestao territorial

O PP articula-se com os instrumentos de gestao territorial em vigor na sua area de
intervencao, designadamente,

a) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto;

b) Plano Director Municipal de Portalegre (revisao), aprovado por deliberacao
de 27 de Julho da Assembleia Municipal de Portalegre, publicado através da
Declaracao n.° 324-A/2007, de 26 de Novembro;

c) Plano de Pormenor da envolvente a Rua do 1.° de Maio, ratificado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 135/2006, de 17 de Outubro.

Artigo 5.° Conteudo documental
1. O PP é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao, a escala 1:1.000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:1.000.

2. O PP é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Programa estratégico de reabilitacao urbana;

b) Relatorio;

c) Relatdrio ambiental;

d) Programa de execucao e plano de financiamento;
e) Planta de enquadramento;

f) Planta da situacao existente;

g) Extracto do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo;
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h) Extracto do regulamento do Plano Director Municipal de Portalegre;
i) Extracto da Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal de Portalegre;
) Extracto da Planta de Condicionantes do Plano Director Municipal de Portalegre;

k) Extracto do regulamento do Plano de Pormenor da Envolvente a Rua do 1.° de
Maio;

) Extracto da Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor da Envolvente a Rua do
1.° de Maio;

m) Extracto da Planta de Condicionantes do Plano de Pormenor da Envolvente a Rua
do 1.° de Maio;

n) Ficha de dados estatisticos;
0) Relatorio sobre recolha de dados acUsticos, ou mapa de ruido;

p) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e
tracados das infra-estruturas e equipamentos urbanos;

q) Planta/Relatorio com a indicacdo dos pedidos de informacao prévia, licencas,
comunicagdes prévias e autorizacdes de operacoes urbanisticas;

r) Participacoes recebidas em sede de discussao publica e respectivo Relatorio de
Ponderacao;

s) Planta de Zonamento.
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Capitulo ll. Servidoes, restricoes e niveis de salvaguarda

Artigo 6.° Servidbes e restricoes

Na area de intervencao do PP sdo observadas as disposicoes relativas as servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica constantes da legislacdo em vigor
devidamente assinaladas na planta de condicionantes, nos casos em que € possivel
a respectiva representacao grafica, designadamente:

Imdveis classificados ou em vias de classificacao;
Zonas de proteccao de imdveis classificados ou em vias de classificacao;
Protecao a infraestruturas e equipamentos de utilizacao coletiva.

Os imoveis classificados ou em vias de classificacao estdo identificados no Anexo |
ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

Os imdveis em vias de classificacdo como imoéveis de interesse municipal estao
identificados no Anexo Il ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

Os imoveis classificados ou em vias de classificacao localizados fora da area de
intervencao do PP, cujas zonas de protecao abrangem a mesma estao
identificados no Anexo Ill ao presente regulamento, que dele faz parte
integrante.

Artigo 7.° Patrimonio arqueolégico

Quando, no decorrer de qualquer obra ou movimentacao de terras, se encontre
algum tipo de vestigio arqueologico, é da responsabilidade dos proprietarios e
promotores a comunicacao dessa descoberta a Camara Municipal de Portalegre.

Cabe a Camara Municipal de Portalegre proceder a analise imediata da
descoberta, com os estudos e sondagens necessarias, a fim de se adequarem e
compatibilizarem eventuais intervencdes arqueoldgicas com a continuacdo dos
trabalhos da obra.

Nas zonas ja edificadas, a movimentacdo de terras para qualquer obra é
acompanhada por um arqueélogo.

Artigo 8.° Niveis de salvaguarda

Para efeitos de salvaguarda do patrimonio edificado, a area de intervencao do PP
integra trés niveis, devidamente assinalados na planta de implantacao:

a) Nivel 1 - abrange o casco mais antigo do CHP;

b) Nivel 2 - abrange os eixos comerciais do CHP, cujo crescimento e
desenvolvimento se pretende incentivar;

c) Nivel 3 - abrange as restantes areas do CHP, incluindo espacos residenciais
pontualmente marcados por outros usos.

Nos casos em que um edificio confronte com espacos publicos integrados em
niveis diversos, aplicam-se as regras referentes ao nivel de classificacdo mais
restritivo.
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3. Excetuam-se do referido no n.°4 anterior as disposicoes relativas as fachadas, em
que se seguem as regras relativas a cada um dos niveis de espacos publicos com
que cada uma das fachadas confronta.

Artigo 9.° Ruido

Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, a area de intervencao é
classificada como [...].

Capitulo lll - Classificagao, qualificagao e uso do solo
Seccao |l Disposicoes gerais

Artigo 10.° Classificacdo e qualificacao

1. A area de intervencao do PP integra-se em solo urbano, na categoria operativa de
solo urbanizado.

2. 0O solo encontra-se qualificado como espaco central de tipo A e espaco central de
tipo B.

Artigo 11.° Espacos centrais de tipo A

1. A realizacdao de obras de edificacao no espaco central de tipo A rege-se pelas
regras gerais constantes do presente regulamento, em observancia das
especificidades dos varios niveis de salvaguarda.

2. No espaco central de tipo A, a realizacdo de operacoes de loteamento,
designadamente na modalidade de reparcelamento, ou de emparcelamentos e a
constituicdo de propriedade horizontal mantém as caracteristicas que contribuem
para a singularidade do edificado, nomeadamente arquitectonicas e urbanisticas,
preservando obrigatoriamente os elementos fisicos existentes que traduzem a
estrutura fundiaria antecedente.

Artigo 12.° Espacos centrais de tipo B

1. A realizacdao de obras de edificacdo no espaco central de tipo B rege-se pelas
regras gerais constantes do presente regulamento, em conformidade com as
especificidades dos varios niveis de salvaguarda.

2. No espaco central de tipo B, as operacdes de loteamento observam os seguintes
parametros:

a) Indice de Ocupacéo do solo maximo: 0,5;
b) indice de Utilizacdo do Solo maximo: 1,0;

c) Manutencao dos alinhamentos e cérceas dominantes, com um maximo de 3
pisos;
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d) A profundidade maxima das construcoes: 15;

e) A area bruta de construcao afecta ao uso habitacional: igual ou superior a 50%
da totalidade de area bruta de construcdo permitida para esta categoria de
espaco.

Artigo 13.° Usos
1. 0 uso dominante na area de intervencao do PP é o uso habitacional;

2. Ainstalacao de usos compativeis com o uso habitacional depende do cumprimento
das seguintes condicoes cumulativas:

a) Quando se justifique a sua importancia para a revitalizacdo da zona;

b) Quando a alteracdo de uso nao implique obras que alterem as caracteristicas
arquitectonicas dos edificios, garantindo-se a protecdo dos elementos
notaveis;

c) Que o uso proposto nao atente contra a qualidade ambiental e de vida dos
habitantes, nomeadamente através do desenvolvimento de atividades que
envolvam fumos, ruidos ou que aumentem o risco de explosao ou incéndio no
CHP.

3. E proibida a instalacdo de usos que envolvam actividades que se sirvam de
transportes pesados.

4. Na zona de Nivel 1 incentiva-se a manutencao dos usos existentes e da aparéncia
exterior dos edificios.

5. Nas zonas de Nivel 2 e de Nivel 3 é permitido o uso turistico, desde que
devidamente enquadrado e desde que dele nao resulte uma sobrecarga excessiva
na circulacao e estacionamento no CHP.

Artigo 14.° Altura da edificacdo e volumetria

1. 0 aumento da altura das edificacoes so sdao permitidos caso se verifique uma das
seguintes condicoes alternativas:

a) Quando um dos edificios confinantes, a um lado ou a outro, possua maior
altura do que o edificio a intervir aplicando-se entao a altura da edificacao
marginal com valor superior, de modo a garantir a harmonizacao do conjunto,
desde que respeitado o limite do valor da altura da edificacao dominante,
medido no troco entre dois arruamentos e o disposto no Regulamento Geral
das Edificacées Urbanas, ou

b) Quando o aumento da altura da edificacao beneficie as condicdes de
habitabilidade e de salubridade da habitacao; ou

¢) Quando o aumento da altura da edificacao contribua para melhorar as
condicoes de desenvolvimento de uma atividade econdémica.

2. Nazona de Nivel 1 é interdito o aumento da altura das edificacoes.

3. Excepciona-se do disposto no n.° 2 anterior, as situacdées em que o aumento da
altura da edificacao beneficie as condicoes de habitabilidade e de salubridade da
habitacao e desde que as edificacbes confinantes possuam maior altura
aplicando-se entao a menor altura verificada em tais edificacoes.

4. Na zona de Nivel 1 é interdita a instalacao de andares recuados.
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Artigo 15.° Logradouros

Admite-se a reconfiguracdo fundiaria dos logradouros, por via de reparcelamento,
sempre que tal se mostre necessario para dotar todos os edificios com eles contiguos
de boas condicoes de habitabilidade, em cooperacdo com os proprietarios.

Os proprietarios que cedam livremente a totalidade ou parte dos respectivos
logradouros para efeitos do disposto no n.°1 anterior beneficiardo de um crédito de
edificabilidade, na proporcao de um m2 de area bruta de construcao para dois m2 de
area de logradouro cedida.

Os logradouros mantém-se permeaveis e livres de construcao.

Os logradouros, sagudes, patios, jardins ou outras areas de terreno livre de um lote
ou parcela mantém as suas caracteristicas originais de espaco aberto.

Apenas € permitida a realizacdo de obras de ampliacdo nos logradouros, quando se
trate de proporcionar as edificacoes de melhores condicdes de habitabilidade e
salubridade, nomeadamente, no que diz respeito ao cumprimento das areas minimas
de habitacdo, sem prejuizo do estipulado pelo Regulamento Geral das Edificacoes
Urbanas.

Nas zonas de Nivel 2 admite-se ainda a realizacdo de obras de ampliacdo dos
logradouros, nos casos em que as mesmas visem a melhoria das condicoes das
atividades econdmicas instaladas ou propostas, salvaguardada a salubridade das
edificacoes.

E permitida a inclusdo de areas destinadas a estacionamento nos logradouros, desde
que o mesmo seja mantido descoberto e, preferencialmente, nao impermeabilizado.

Em qualquer caso, a realizacdo de obras de ampliacao em logradouros garante as
correctas condicoes de insolacdo e de salubridade do edificio ampliado, do restante
logradouro e dos edificios confinantes.

Nas zonas de Nivel 1 e de Nivel 2, sao permitidas ocupacdes de logradouro que
favorecam o enquadramento urbano e paisagistico dos imoveis ou o apoio a atividade
comercial, nomeadamente através da instalacdo de espacos de atividades ludicas,
areas verdes, esplanadas e ou outras ocupacdes inovadoras que potenciem o uso
desses espacos.

Nas areas de logradouros confiantes com arruamentos é permitida a realizacao de
obras de novas construcoes, desde que observadas as condicdes aplicaveis a este tipo
de construcoes.

Artigo 16.° Alinhamentos

E interdita a deslocacdo dos planos de fachada existentes, nomeadamente através de
recuos de parte ou totalidade da fachada relativamente ao alinhamento definido
pelos edificios marginais contiguos.

E interdita a introducdo de corpos salientes em planos de fachada, bem como
balancos sobre a via publica, excluindo-se neste caso as varandas, para as quais é
admitido um balanco maximo de 50 cm, desde que associadas a um vao.

Na zona de Nivel 1 é interdita a realizacdo de qualquer alteracdo aos alinhamentos
existentes.

Na zona de Nivel 2 é incentivada a reposicao do alinhamento originario das fachadas,
nos termos dos nimeros anteriores.
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Artigo 17.° Fachadas

As caracteristicas das fachadas sao mantidas, nomeadamente, no que respeita aos
alinhamentos, ao ritmo e composicao dos vaos, ao tipo de materiais e revestimentos,
e ainda aos elementos ornamentais existentes.

E permitida a utilizacdo de outro tipo de materiais diversos dos tradicionais, desde
que se garantam as mesmas caracteristicas arquitetonicas e plasticas do imovel, bem
como a sua integracao na imagem urbana.

As fachadas mantém-se livres de qualquer tipo de infraestruturas, como cabos de
eletricidade e ou de telecomunicacées.

Nas zonas de Nivel 1 e de Nivel 2:

a) A cor das fachadas é preferencialmente branca, admitindo-se a utilizacao de
outras cores, desde que ja existentes na envolvente proxima;

b) A intervencdo nos edificios é efetuada de acordo com as técnicas de
construcao e materiais tradicionais, permitindo-se a utilizacao de outro tipo
de materiais, desde que se garantam as mesmas caracteristicas arquiteténicas
e plasticas do imdvel, bem como a sua integracao na imagem urbana;

c) E incentivada nas fachadas a correcdo das anomalias resultantes da execucéo
de obras que tenham lesado o aspecto caracteristico do conjunto edificado,
com vista a reposicdo da imagem original do edificio;

d) Os elementos ornamentais das fachadas e paramentos visiveis do exterior de
elevada qualidade, sao mantidos e conservados;

e) Os revestimentos em azulejo de reconhecido valor estético e historico, sao
mantidos e conservados, bem como devidamente enquadrados no imével e na
area envolvente;

f) No revestimento de elementos compositivos da fachada como molduras dos
vaos ou elementos de protecao, sao preferencialmente empregues os
materiais tradicionais, admitindo-se novos materiais, desde que com as
mesmas caracteristicas estéticas e plasticas dos tradicionais.

Artigo 18.° Demolicoes

A demolicao dos edificios existentes s6 sera permitida apoés licenciada nova
construcao para o local.

Exclui-se do disposto no n.° 1 antecedente, as seguintes situacdes, a confirmar
mediante vistoria prévia da Camara Municipal:

a) Em caso de ruina técnica e apenas quando o estado de degradacdo seja
considerado irreversivel;

b) Por razdes de seguranca ou de proteccao civil;
¢) Melhoria da salubridade e seguranca da zona e das construcées envolventes.

Na zona de Nivel 1 a demolicao de edificios so6 é permitida quando comprovadamente
todas as alternativas de reabilitacdo foram esgotadas e nao seja possivel o seu
aproveitamento ou por razdes de seguranca ou de proteccao civil.
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Artigo 19.° Construgdes novas, remodelacdes e ampliacées

As construcoes novas em parcelas/lotes nao ocupados previamente com edificacoes
sao inseridas no conjunto existente, respeitando a morfologia e volumetria do CHP,
nao podendo ultrapassar a altura da edificacdo do edificio marginal que apresente o
valor superior.

As novas construcdes resultantes de demolicao de edificios ndo podem exceder a area
de implantacdo e a area de construcdao do edificio previamente existente na
respectiva parcela/lote, excepto nas condicoes previstas neste regulamento para
ocupacao de logradouros ou para aumento da altura da edificacao.

As alteracoes ou ampliacdes de edificios existentes mantém a composicao da fachada
existente, respeitando as condicées previstas neste regulamento para ocupacao de
logradouros ou para aumento da altura da edificacao

Nas zonas de Nivel 1 é interdita a marcacao visivel de lajes em qualquer paramento
percetivel do exterior.

Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 18.° anterior, nas zonas de Nivel 1 e de
Nivel 2 privilegiam-se as obras de conservacao e de reconstrucdo com preservacao das
fachadas existentes e s6 quando, pelo avancado estado de degradacdo ou ruina
eminente o mesmo nao seja possivel, é aplicavel o disposto nos nimeros anteriores
para as construcées novas.

Artigo 20.° Estacionamento

Sem prejuizo do disposto no n.° 2, as intervencdes de alteracdo e ampliacdao de
edificios existentes e a construcdo de edificios novos aplicam-se as regras de
estacionamento constantes do Plano Director Municipal de Portalegre e dos
regulamentos municipais em vigor.

N&o se aplica o disposto no n.° 2 nos seguintes casos, a confirmar mediante prévia
vistoria da Camara Municipal:

a) A localizacao, a dimensao e/ou a configuracao da parcela assim como as
caracteristicas fisicas do local tornem inviavel a instalacao de estacionamento
nos termos gerais;

b) A instalacao de estacionamento nos termos gerais prejudique a melhoria das
condicées de habitabilidade ou a melhoria do desenvolvimento de uma
atividade econoémica.

Em qualquer caso, o nimero maximo de lugares de estacionamento a prever no
interior da parcela nas operacdes de ampliacdo, reformulacao de edificios existentes
e na construcao de edificios novos é de um por fracao, ou de um por fogo quando se
trate do uso habitacional.
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Seccgao Il Linguagem arquitectonica e elementos construtivos

Artigo 21.° Vaos

Os vaos sdo proporcionados e dimensionados de acordo com as caracteristicas da
edificacao.

A altura dos vaos predomina sobre a sua largura.

Nas intervencdes sobre as fachadas dos edificios existentes sdo preservadas a
dimensao, a organizacao e o ritmo dos vaos.

E autorizada a abertura de vaos para acessos a garagens, desde que devidamente
enquadrada na composicao de vaos da fachada, bem como no restante contexto
envolvente.

E interdita a aplicacdo, em qualquer vdo, de vidros espelhados, rugosos ou
martelados, bem como todos aqueles que, pela sua cor ou configuracao, possam
manifestamente prejudicar a harmonia do imdvel ou da zona envolvente.

Na zona de Nivel 1 é interdita a alteracdo da composicdo dos vdos dos edificios
existentes.

Artigo 22.° Montras

A autorizacao para a abertura de novas montras fica condicionada ao cumprimento
das seguintes condicoes cumulativas:

a) Abertura ao nivel do rés-do-chao;

b) Nao é permitida a projecao de montras salientes relativamente ao plano do
alcado, restringindo-se ao espaco disponivel dos vaos referentes a fracao
comercial;

c) E interdita a instalacdo de estores ou portas de enrolar com caixa exterior ou
com caixa nao integrada no conjunto.

E incentivada a reposicdo da situacdo original do edificio, nos casos em que haja
intervencao nas montras preexistentes ao presente regulamento.

E interdita a destruicdo das guarnicdes originais em pedra ou em massa saliente, com
vista ao alargamento de vaos ou a constituicao de montras maiores.

Na zona de Nivel 2, incentiva-se a criacdo de montras.

Artigo 23.° Caixilharia

As caixilharias respeitam as caracteristicas presentes no edificios e/ou no tecido
proximo, sendo permitidos outros materiais, desde que integrados nas caracteristicas
arquitetonicas do edificio e seguindo o desenho da caixilharia pré-existente.

Os materiais admissiveis para caixilharias sdo a madeira, o aluminio lacado, o ferro e
o PVC.

Na zona de nivel 1 a caixilharia original é mantida e conservada.
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Quando, pelo seu avancado estado de degradacao, nao for possivel a manutencdo da
caixilharia original na zona de nivel 1, sdao adoptadas caracteristicas idénticas as
preexistentes.

Artigo 24.° Varandas
Nas zonas de Nivel 1 e 2, as varandas sao mantidas e conservadas.

Quando, pelo seu estado de degradacao, as varandas nao possam ser mantidas ou
restauradas, incentiva-se a reconstrucao das mesmas de acordo com o desenho
preexistente, recorrendo as técnicas e materiais tradicionais, ou novas técnicas,
desde que de acordo com as caracteristicas arquitetonicas do edificio.

Artigo 25.° Marquises

E proibida a criacdo de marquises.

Artigo 26.° Estores, portadas e gradeamentos

Os elementos de obscurecimentos dos vaos sao aplicados no interior e observam as
caracteristicas tradicionais, nomeadamente, no tipo de material e no desenho.

Na zona de Nivel 1 é interdita a aplicacdo nos vaos de estores com caixa de
montagem visivel do exterior, bem como portadas exteriores.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, na zona de Nivel 1, é autorizada a
utilizacao de materiais diversos dos tradicionais, desde que se mantenha o mesmo
tipo de acabamento e aspeto geral.

Os estores exteriores nos edificios respeitam as caracteristicas morfologicas e
arquitetonicas dos imdveis e adoptam acabamentos ndo metalizados e cor uniforme.

Apenas é admitida a colocacdo de gradeamentos em vaos de janelas, portas ou
montras nos casos em que os mesmos sejam fixos, de enrolar, de abrir ou de correr,
totalmente colocados no interior do vao respetivo, sem qualquer sobreposicdo as
cantarias ou outro elemento notavel e sem qualquer elemento saliente do plano da
fachada.

Nas zonas de Nivel 1 e 2, as guardas de janelas de sacada e varandas corridas e
elementos semelhantes executados em ferro forjado sao mantidos e conservados.

Artigo 27.° Socos e ensoleiramentos

\

Os socos, quando previstos, adoptam uma imagem semelhante a generalidade dos
existentes no CHP.

Nos revestimentos de fachadas, socos, cunhais, molduras e outros elementos
decorativos € interdito o uso de azulejos, ceramicas, marmores, rebocos rugosos,
metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos, fibrocimentos e todos os materiais
polidos ou brilhantes.

Artigo 28.° Coberturas

A configuracao, tipologia, tipo de telha e cor dos telhados mantém as caracteristicas
originais, assim como a inclinacao e a orientacao dos planos dos mesmos.
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O aproveitamento dos sotdaos apenas é admitido quando se verifiquem as seguintes
condicdes cumulativas:

a) Integracdo harmoniosa na solucdo arquitetonica global e no contexto
envolvente;

b) Adequacao ao uso pretendido.

Na zona de Nivel 1, é interdito o aproveitamento do sotao e a alteracdo do especto
exterior da cobertura do edificio.

A instalacdo de terracos apenas € permitida nos casos em que seja devidamente
garantida uma correcta relacdo com os edificios confinantes, tanto ao nivel da rua,
como ao nivel da cota mais elevada, utilizando a forma de remate mais frequente na
rua onde se insere, a comprovar mediante apresentacdao de peca ilustrativa da
relacdo desse elemento com os edificios marginais.

As coberturas sao em telha de barro vermelho dos tipos lusa, canudo ou romana, de
preferéncia do tipo envelhecido, ou em solucdes de terraco.

Os beirados sao desenhados e construidos de acordo com a construcdo caracteristica
da zona.

Nas zonas de Nivel 2 e de Nivel 3, os beirados sdo executados em telha de canudo
romana.

Artigo 29.° Mansardas
As mansardas sao conservadas e mantidas.

Nas situacoes em que, atendendo ao seu estado avancado de degradacao, as
mansardas nao possam ser mantidas ou restaurados, incentiva-se a reconstrucao das
mesmas.

N&o é permitida a instalacdo de mansardas em construcdes novas.

Artigo 30.° Coroamentos (cornijas, beirais e platibandas);

Os beirados, as platibandas de reconhecido valor estético e as cornijas sao
conservados mantidos.

Nos casos, em que, atendendo ao seu estado avancado de deterioracao os beirados,
as platibandas de reconhecido valor estético e as cornijas nao possam ser mantidos ou
restaurados, incentiva-se a reconstrucao dos mesmos, de acordo com as
caracteristicas preexistentes, em observancia das caracteristicas dominantes no CHP.

Artigo 31.° Chaminés

As chaminés tradicionais tipicas da zona de forma retangular com a cobertura em
telha sao mantidas e conservadas.

Nos casos em que o estado avancado de degradacdo das chaminés tradicionais ndo
permita a sua conservacao, incentiva-se a respectiva reconstrucao de acordo com o
desenho da chaminé pré-existente, respeitando as caracteristicas morfologicas e
arquitetonicas do edificio sem a alteracdo das suas dimensdes, nomeadamente,
altura, largura e profundidade.

Na construcdo de novas chaminés, observam-se as caracteristicas volumétricas e
plasticas predominantes no CHP.
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A extracao de fumos é realizada através das chaminés tradicionais.

E interdita a criacdo de fugas e chaminés noutros materiais que nao os tradicionais,
bem como a instalacdo de saidas de fumos e exaustores e outras estruturas
arquitetonicas nas fachadas confinantes ou visiveis a partir dos arruamentos, qualquer
que seja a sua finalidade.

Seccao lll Instalagoes

Artigo 32.° Recetaculos/Contadores

A localizacdo dos recetaculos postais e das caixas dos contadores insere-se
harmoniosamente nos alcados, admitindo-se a sua instalacao nas portas, desde que
com recepcao pelo interior da habitacao e sem volume saliente no exterior.

Artigo 33.° Algerozes e tubos de queda

Os algerozes e tubos de queda sao integrados em elementos do paramento das
fachadas, de forma a evitar a degradacao dos seus revestimentos e materiais
originais.

Na zona de Nivel 1, os algerozes e tubos de queda que constituam parte integrante da
fachada ou que sejam considerados notaveis e com valor historico e estético, sao
mantidos e conservados.

Artigo 34.° Toldos

A instalacao de toldos nos edificios do CHP apenas é permitida desde que observadas
as seguintes condicées cumulativas:

a) Correspondéncia com o vdo que se pretende sombrear e apenas ao nivel do
rés-do-chao;

b) Observancia dos limites da frente do estabelecimento, em projeccao
horizontal e vertical;

c) Manutencdo de um percurso acessivel no arruamento, sem interrupcao
espacial.

Artigo 35.° Ar condicionado

A colocacao de quaisquer equipamentos de ar condicionado, de ventilacao ou
exaustdo, ou de outras instalacoes técnicas semelhantes com impacte na fachada, sé
é permitida em locais nao visiveis da via pUblica.

Nos casos em que, por questdes técnicas devidamente fundamentadas, ndo seja
possivel a observancia do disposto no numero anterior, sao adoptadas solucoes
minimizadoras do impacte visual das instalaces técnicas na via pUblica.
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A instalacao de unidades externas de equipamentos de ar condicionado nas fachadas
de edificios apenas é permitida desde que integrada na fachada, de forma a nao
afetar negativamente a imagem do edificio e desde que nao interfira com pormenores
notaveis.

E interdito o escoamento das condensacées dos equipamentos de ar condicionado
para as fachadas, sendo as mesmas conduzidas de forma oculta para apropriada rede
de drenagem, preferencialmente, através de ligacdo a rede de esgotos do edificio.

Artigo 36.° Antenas e outros equipamentos

E interdita a instalacdo nas fachadas confinantes ou visiveis a partir dos arruamentos
de antenas parabolicas, antenas de televisdo, antenas de radio e similares.

Nas coberturas, a instalacdo de antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos
similares adopta as solucdes que apresentam menores impactes paisagisticos.

Artigo 37.° Publicidade

A colocacdo de elementos publicitarios depende de autorizacao prévia da Camara
Municipal de Portalegre.

O tipo, caracteristicas estéticas, colocacdo, forma de afixacdo e iluminacdo da
publicidade, observam as cores, materiais e/ou volumetria das caracteristicas
construtivas dominantes do centro historico.

Sao proibidos elementos publicitarios de qualquer tipo que se sobreponham a
elementos notaveis e cuja aplicacdo possa contribuir para a deterioracdo desses
elementos.

Nas zonas de Nivel 1 e 3 é minimizada a instalacao de publicidade, em termos de
volumetria, dimensao, cores e materiais.

Artigo 38.° Letras e sinalética

As letras e sinalética relativas, nomeadamente, a informacao sobre a toponimia do
nucleo do CHP, a numeracéo de policia e a elementos publicitarios é uniformizada e
devidamente integrada.

Capitulo IV. Espacos publicos

Artigo 39.° Espaco Publico

1. E interdita a ocupacdo do espaco publico com materiais ou objetos de qualquer
tipo.

2. Nos espacos puUblicos a colocacdo de espécies vegetais € identificada e
fundamentada em estudos de arquitetura paisagista.

3. E interdita a plantacdo de espécies subtropicais, privilegiando-se as espécies
tradicionais e adaptadas a cultura local.
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4. A colocacao de qualquer elemento de mobiliario urbano ou similar é previamente
autorizada pela Camara Municipal de Portalegre que indicara quais os modelos
adoptados.

Artigo 40.° Espacos preferencialmente pedonais

1. Os espacos preferencialmente pedonais correspondem a espacos em que se
privilegia a circulacdo e estadia de pedes e onde é interdita a circulacdo de
veiculos automoveis.

2. Admite-se, excecionalmente, a circulacdo de veiculos automoveis para acesso
exclusivo aos edificios cuja entrada se faca unicamente por esses espacos, bem
como a circulacao de veiculos de emergéncia e de veiculos pesados em servico de
cargas e descargas em horario a estabelecer em regulamento municipal.

Artigo 41.° Esplanadas

1. As esplanadas localizam-se nos espacos preferencialmente pedonais, em locais
que propiciem a dinamizacao e revitalizacao dos espacos, nomeadamente, nos
eixos comerciais ou no interior de quarteirdes articulados com espacos publicos.

2. Os materiais que constituem os elementos da esplanada enquadram-se com o0s
elementos de mobiliario urbano envolvente, nos termos do disposto no
regulamento municipal em vigor.

3. As esplanadas sdo compostas de forma a manter a via publica livre e desobstruida
de elementos que dificultem a movimentacao e a leitura do espaco
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Capitulo V Execucao do Plano

Artigo 42.° Unidades de execucéo (UE)

1. As UE encontram-se delimitadas na planta de implantacdo e correspondem a
subsistemas urbanos articulados com os varios niveis de salvaguarda do patrimonio, a
sujeitar aos instrumentos de execucao previstos na lei, tendo por objectivo a
execucao programada das operacdes urbanisticas a concretizar na ARU.

2. A redelimitacao das UE constantes do PP ou a delimitacao de novas UE ou sub-
unidades de execucao pode ser feita na fase de execucao do PP, por iniciativa da
entidade gestora ou dos proprietarios, podendo as mesmas ser ajustadas em funcao
do resultado de levantamentos topograficos e cadastrais que venham a ser realizados
ou tendo em vista a reconversao de logradouros.

3. As UE delimitadas no PP adoptam as seguintes designacoes:

a) Nivel 1: UE 1.1 -Sé; UE 1.2 - Castelo e UE 1.3 -Largo Serpa Pinto/Rua Luiz
Barahona;

b) Nivel 2: UE 2.1 - Rua 5 de Outubro; UE 2.2 -Rua Luis de Camdes; UE 2.3 - Rua
dos Muros de Baixo; UE 2.4 - Rua Candido dos Reis; UE 2.5 - Praca da
Republica; UE 2.6 - Rua de Elvas;

c) Nivel 3: UE 3.1 Rua da Mouraria; UE 3.2 Rua da Cooperativa Operaria; UE 3.3
Largo da Boavista; UE 3.4 Rua Mouzinho de Albuquerque; UE 3.5
Azinhaga do Picadeiro/Largo da Boavista.

4. Para as UE identificadas na planta de implantacao sao adoptados os seguintes
conteldos programaticos gerais:

a) Nivel 1: Preservacdo da imagem urbana do conjunto edificado ao nivel das
solucdes construtivas e estilos arquitetonicos dominantes, em especial na
envolvente dos elementos do patrimonio classificado e condicionamento da
alteracao de uso do edificado.

b) Nivel 2: Dinamizacdo da atividade econdémica nos eixos comerciais e a
adequacao do edificado ao uso dominante, bem como a redefinicao da
imagem de conjunto, através do incentivo a remocdo de elementos
dissonantes.

c) Nivel 3: Preservacao das funcdes habitacionais dominantes, sem prejuizo da
instalacado de usos compativeis, nos termos do presente regulamento.

Artigo 43.° Modelos e sistemas de execucao

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 44.° seguinte, o modelo de execucao aplicavel nas
unidades de execucao integradas nas zonas de nivel 1 a 3 € o da iniciativa dos
particulares ou, em alternativa, o de iniciativa da entidade gestora, com ou sem
associacdo/administracdo conjunta, nos termos do disposto no regime juridico da
reabilitacao urbana.

2. O sistema de execucao aplicavel nas UE 1.3 Largo Serpa Pinto/Rua Luiz Barahona e UE
3.5 Azinhaga do Picadeiro/Largo da Boavista é o sistema de compensacdo ou, em
alternativa, o sistema de cooperacao, sem prejuizo da aplicacao dos instrumentos de
politica urbanistica previstos no regime juridico da reabilitacao urbana.
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Em qualquer caso, é admitido o recurso a um modelo ou sistema de execucao baseado
em instrumento contratual, nomeadamente, contrato de concessao, contrato de
reabilitacao urbana, contrato de urbanizacao ou contrato de desenvolvimento urbano,
entre outros.

Artigo 44.° Iniciativa

Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes e da possibilidade de iniciativa da
entidade gestora e ou de administracao conjunta, a iniciativa de execucao das UE
pertence preferencialmente aos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou
encargos relativos aos imoveis existentes na ARU.

A iniciativa da execucao das UE 1.3 -Largo Serpa Pinto/Rua Luiz Barahona e UE 3.5
Azinhaga do Picadeiro/Largo da Boavista pertence aos interessados que representem,
pelo menos, 51% do aproveitamento urbanistico total da unidade de execucéo onde se
insere a sua pretensao urbanistica ou a entidade gestora da operacao de reabilitacao
urbana.

A Camara Municipal de Portalegre pode autorizar que a iniciativa da execucao da UE
3.5 Azinhaga do Picadeiro/Largo da Boavista seja assumida por interessados que
representem uma percentagem do aproveitamento urbanistico inferior a especificada
no n.° 2 anterior, desde que a respectiva pretensdo urbanistica ndo prejudique o
desenvolvimento harmonioso e integrado da unidade de execucao e nao comporte
uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas.

Sem prejuizo do disposto nos artigos 11.° e 12.°, admite-se na generalidade das UE a
realizacao de operacées de loteamento, designhadamente na modalidade de
reparcelamento, ou de emparcelamentos, desde que antecedidos e baseados em
levantamentos topografico e cadastral especificamente realizados para o efeito.

A realizacdo de operacbes urbanisticas na UE 1.3 -Largo Serpa Pinto/Rua Luiz
Barahona é efectuada no ambito de uma operacao integrada de desenho urbano,
sendo precedida da aprovacao, por parte da entidade gestora da operacao de
reabilitacao urbana, de um projeto para a totalidade da respectiva area, da iniciativa
dos interessados ou da mesma entidade gestora.

A realizacdo de operacdes urbanisticas na UE 3.5 Azinhaga do Picadeiro/Largo da
Boavista é realizada no ambito de uma operacao integrada de desenho urbano nos
termos do n.° 9 anterior ou, nos casos em que a pretensao nao prejudique o
desenvolvimento harmonioso e integrado da unidade de execucao, por via de uma ou
varias intervencdes isoladas.

Artigo 45.° Perequac¢ado compensatoria

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o mecanismo de perequacao
compensatoria genericamente aplicavel as zonas de nivel 1, 2 e 3 € o da reparticao
dos encargos de urbanizacao, por via da aplicacdo das taxas urbanisticas fixadas em
regulamento municipal, em funcdo da proporcao do aproveitamento urbanistico da
parcela ou lote.

Nas UE 1.3 Largo Serpa Pinto/Rua Luiz Barahona e UE 3.5 Azinhaga do Picadeiro/Largo
da Boavista aplica-se o mecanismo de perequacao compensatoéria do indice médio de
utilizacdo, combinado com o estabelecimento de uma area de cedéncia média, ou
outro mecanismo que permita alcancar os objectivos legalmente consagrados para a
perequacao compensatoria.
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3. A fixacdo de um mecanismo de perequacdo compensatoria alternativo nos termos do
numero anterior depende da prévia celebracdao de um contrato de reabilitacdo urbana
ou de outro instrumento contratual entre os interessados e o Municipio de Portalegre.

4. Admite-se a compra e venda do indice médio de utilizacdo, desde que circunscrito ao
interior das UE 1.3 Largo Serpa Pinto/Rua Luiz Barahona e UE 3.5 Azinhaga do
Picadeiro/Largo da Boavista, nos termos do artigo 140.° do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

5. O aproveitamento urbanistico resultante da aplicacdo do indice médio de utilizacao
comprado a parcela ou lote é contabilizavel para efeitos da verificacio da
legitimidade para a iniciativa da execucao das UE 1.3 -Largo Serpa Pinto/Rua Luiz
Barahona e UE 3.5 Azinhaga do Picadeiro/Largo da Boavista.

Artigo 46.° Direito de preferéncia

Os bens imdveis ou grupos de bens imoveis que podem suscitar o exercicio de direito de
preferéncia em caso de venda ou dacdo em pagamento bens classificados ou em vias de
classificacao ou dos bens situados na respectiva zona de proteccao, nos termos do disposto no
artigo 37.° da Lei 107/2001, de 8 de Setembro.

Capitulo V Disposic¢oes finais

Artigo 47.° Norma revogatoéria

1. O PP derroga a planta de ordenamento e as seguintes disposicdes do regulamento do
Plano Diretor Municipal de Portalegre, na sua area de intervencao: [...]

2. O PP derroga a planta de implantacao e as seguintes disposicoes do Plano de
Pormenor da Zona Envolvente a Rua 1.° de Maio, na sua area de intervencao: [...]

Artigo 48.° Casos omissos

Aos casos omissos no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislacao
em vigor e o Plano Diretor Municipal de Portalegre.

Artigo 49.° Vigéncia

O disposto no presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.
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Plano de Pormenor de Conservacao, Reconstrucao e Reabilitacao Urbana do Centro Histérico de Portalegre

Anexo | - Patrimonio Classificado

Elementos Constituintes / Regulamento

Ordem Designacao Freguesia Localizacdo | Epoca Tipo de | Propriedade Utilizacao
Classificacao
1 Sé de Portalegre Sé Praca do | Séc. Monumento Estado Culto
Municipio Nacional
XVI/XVIN (D.L. de
16/06/1910
2 Convento de | Sé Rua de Santa | Séc. XIV Monumento Estado Biblioteca
Santa Clara Clara Nacional Cedido 3 C.M. Municipal
(D.L. 8518 de de Portal
30/11/1922 € rortalegre
e D.L. 25523
de
20/06/1935
3 Muralhas do | Sé Séc. Xl Monumento Estado IPPAR D.L.
Castel Nacional 106-F/92
(D.L. 8217 de de 1 de
29/06/1922 Junho
4 Lapide do | Sé Praca do Monumento
Municipio Municipio Nacional
(D.L. de
16/06/1910
5 Cruzeiro de Sao | Sao Alto da Monumento Estado Culto
Bernardo Lourenco Fontedeira Nacional
(D.L. de
16/06/1910
6 Janelas Sé Rua 19 de | Sé XvI Janelas - | Particular Habitacao
Manuelinas Junho Monumento
Nacional
(D.L.
16/06/1910
7 Palacio Barahona | Sé Largo Serpa | Séc. Imovel de | Estado Instituto
Pinto XVIHI/XIX Interesse dos
Publico (D.L. Arquivos
28/82 de Nacionais/
26/02/1982 Torre do
Tombo
D.L.
60/97, de
20 de
Marco
Arquivo
Distrital
8 Igreja da | Sé Praca da | Séc. XVI Imovel de | C.M. Conservaté
Misericordia e Republica Interesse Portalegre rio de
Consistorio Publico (D.L. Musica e
33587 DE Conservato6
o, €4 Municpi
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22 Fase - Proposta Prévia do Plano de Pormenor

Plano de Pormenor de Conservacao, Reconstrucao e Reabilitacao Urbana do Centro Histérico de Portalegre

Elementos Constituintes / Regulamento

27/03/1944 rio
9 Palacio Amarelo Sé Largo Séc. Imével de | Particular Habitacao
Cristovao XVII/XVII/ | Interesse
Falcao, 13 XIX Publico (D.L.
516/71  de
24/11/1971
10 Edificio Rua 5 de Sao Rua 5 de Interesse
Outubro Lourenco Outubro, Municipal
85/87 (D.L. 129/77
de
29/09/1977
11 Edificios Sao Largo 28 de | Séc. Interesse
Setecentistas e Lourenco Janeiro XVII/XIX Municipal
Chafariz . (D.L. 129/77
(chafariz) de
29/09/1977
12 Edificio Esquina R | Sao Rua 5 de | Séc. Xvill Interesse
5 Outubro e Lourenco Outubro  / Municipal
Travessa 1.° de Trav. 1° de (D.L. 129/77
Maio Maio de
29/09/1977

Joéo Lucio Lopes
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22 Fase - Proposta Prévia do Plano de Pormenor

Plano de Pormenor de Conservacao, Reconstrucao e Reabilitacao Urbana do Centro Histérico de Portalegre

Elementos Constituintes / Regulamento

Anexo Il Patriménio Proposto para Classificagdo no ambito do PDM

Ordem | Desighacdo Freguesia | Localizacdo | Epoca Propriedade | Utilizacao Classifica-
cao
Proposta
16 Igreja de Sao Tiago Sé Largo de | Séc. XVl Diocese Culto Imével a
Santiago Preservar
17 Convento de St Sé Largo de | Séc. XVl G.N.R. Imével a
Agostinho Sto. /Cadeia Preservar
Agostinho
18 Casa Nobre Sé Lg. Sto | Séc. XVl Particular Habitacao Imével a
(Visconde Agostinho, Preservar
Portalegre) 14
19 Casa Nobre (Solar Sé Rua dos | Séc. XVilI Particular Imovel a
dos Condes de Besteiros, 6 Preservar
Sampaio)
20 Casa Nobre (Familia | Sé Praca do | Séc. XVII Cooperativa Imovel a
Andrade e Sousa) Municipio Agricola Preservar
21 Casa Nobre (Castelo | Sé Rua da | Principio C.M. Museu de | Iméovel a
Branco) Figueira, 1 Séc. XVIII Portalegre Tapecarias Preservar
22 Casa Nobre (Solar Sé Rua Séc. XVI Particular Habitacao Iméovel a
Familia Tavares) Benvindo Preservar
Ceia, 26
23 Casa Nobre (LeCocq) | Sé Rua 31 de | Fins do | Particular Imével a
Janeiro, 139 | Séc. XVII Preservar
24 Casa Nobre (F. Sé Praca da | Séc. Xvlll Estado Escola Imoével de
Accioli) Republica Superior  de | Interesse
Educacao Municipal
25 Casa Museu do Poeta | Sé Rua do | Séc. Xvll Imoével de
José Régio Poeta José Interesse
Régio Municipal
26 Pacos de Concelho Sé Praca do | Séc. XVl Camara Camara Imével de
Municipio Municipal Municipal Interesse
Municipal
27 Museu Municipal Sé Rua J.M. | Séc. C.M. Museu Imével de
Rosa XVI/XVII Portalegre Municipal Interesse
(alt.) Municipal
28 Igreja de Sao Sao Largo Séc. XVl Igreja Imoével de
Lourenco Lourenco Visconde de Paroquial Interesse
Cidrais Municipal
29 Palacio Avilez Sé Praca da | Séc. Xvlll Estado Governo Civil, | Imével de
Republica PSP, Servico | Interesse
de Financas Municipal
30 Casa Nobre (Condes | Sé Lg. Serpa | Séc. XVII / | Particular Habitacao Imével de
de Melo) Pinto / Rua | XVIII (alt.) Interesse
19 de Junho Publico
31 Paco Episcopal Sé Largo do | Séc. XVill Diocese Resid. Imével de
Paco Episcopal  / | Interesse
Museu Publico
- e Municipi
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Plano de Pormenor de Conservacao, Reconstrucao e Reabilitacao Urbana do Centro Histérico de Portalegre

Elementos Constituintes / Regulamento

Anexo llI- Edificios localizados fora da area de intervencdao mas cuja area de protecao

abrange a area de intervencao

Ordem Designacao Freguesia | Localizacdo | Epoca Tipo de | Propriedad | Utilizacao
Classificacao e

13 Igreja do | Sé Praca da | Séc. Xl Imovel de | Estado -
Convento de Republica Interesse
S. Francisco; Publico (D.L.
47508 de
24/01/1967
14 Fabrica de | Sao - - Em vias de | - -
Cortica Lourenco Classificacao
Robinson;
15 Edificio da | Sao - Séc. XVIIl | Em vias de | - -
Real Fabrica | Lourenco Classificacao

de Lanificios
(Marques de
Pombal);
Colégio de S.
Sebastiao
(Jesuita)
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