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O presente Regulamento foi aprovado por esta Camara Municipal em reunido de 07/06/12 e

posteriormente pela Assembleia Municipal em sessdo de 25 do mesmo més, tendo sido

publicitado através de Edital, no Jornal Alto Alentejo, de 18 de Julho.

Regulamento de Arrendamento Social da Camara Municipal de Portalegre
Preambulo

A Constituicdo da Republica Portuguesa, no seu art. 65°, considera a habitagdo como um direito
que assiste a todos os Portugueses, cabendo ao Governo criar todas as condigdes, tomar as
medidas, utilizar todas as politicas, programas e meios que permitam que aquele preceito
constitucional se torne realidade concreta.
Em matéria de habitag&o, o artigo 24.° da Lei n° 159/99 de 14 de Setembro, atribui as camaras
municipais competéncias para fomentar e gerir o parque habitacional de arrendamento social.
Contudo, com o crescente crescimento do parque habitacional de indole social para familias
carenciadas, implica a necessidade de elaborar um normativo que seja aplicavel a todos os
moradores em habitagbes sociais.
Cumpre uma fungao social de interesse publico, o direito a ocupagao de imoveis em regime de
habitagdo social por familias cujos rendimentos sejam considerados dentro dos limites da
caréncia econémica. Para tal estas situagdes sdo integradas no ambito dos contratos de
arrendamento social, sob o regime de renda apoiada, sendo a vigéncia dos contratos por
periodos de 5 anos.
O direito a ocupacao destes imoveis em regime de habitagao social cessa sempre que cessem
os fundamentos que estiveram na base da sua atribuigdo, ou quando a conduta do ocupante
ponha em causa o fim a que se destina a habitag&o.
O presente regulamento tem como objectivo estabelecer regras a que estao sujeitas as relagdes
contratuais entre a Autarquia e os seus parceiros sociais. E fundamental determinar de forma
objectiva as partes intervenientes, os procedimentos a adoptar em situagdes de transferéncia de
habitagao, a transmissdo do direito dos moradores, entre outros.
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Pretende-se igualmente que o conjunto de regras consignadas neste documento quanto a
utilizacdo das habitagdes sociais seja enunciado de forma clara e precisa, de modo a facilitar a

sua compreens&o pelos destinatarios.

Capitulo |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.°
Lei Habilitante

Este regulamento tem como legislag&o habilitante conferida pelos artigos 112°, n° 8 , 241° e 65°,
n°® 2, alinea b), e n° 4 da Constituigdo da Republica Portuguesa, conferidas pelas alineas b) e c)
do n° 4, conjugadas com a linea a) do n° 6 e com a alinea a) do n° 7, todas do artigo 64° e do
artigo 53° n° 2, alinea a) da Lei n® 169/99 de 18 de Setembro, com a redacgéo dada pela Lei 5-
A/2002, de 11 de Janeiro, nas respectivas matérias, conferidas pelo Decreto - Lei n® 166/ 93 de 7
de Maio, conjugado com o referido artigo 64°, n° 4, alinea c), da Lei n° 169/ 99 de 18 de

Setembro, é proposto o seguinte regulamento:

Artigo 2.°
Objecto
O presente Regulamento define e estabelece o regime juridico, regras e condigdes aplicaveis a

gestéo do parque habitacional de arrendamento social propriedade do municipio de Portalegre.

Artigo 3.°
Arrendamento
1- Os fogos estdo sujeitos as regras de arrendamento social e regime de renda apoiada
estabelecidas no Decreto-lei n.° 166/93, de 07 de Maio, complementado pelas normas aplicaveis
do Codigo Civil e pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro (NRAU), que determina a manutengao
em vigor do regime da renda condicionada e da renda apoiada até a publicagdo de novos
regimes, 0s quais passardo nessa altura a vigorar, nos termos do artigo 61.° da referida lei;
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2- Quanto as matérias a que se referem os artigos 26.° e 28.° do NRAU, se for caso disso,
continuaréo a aplicar-se as normas do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro (RAU), com
todas as alteragdes subsequentes.

3- Apds a publicagéo do presente regulamento, os contratos de arrendamento efectuados sob o
regime de renda apoiada, terdo a duragao de cinco anos. Terminado este periodo, 0s mesmos
serdo objecto de analise pelo Municipio no sentido da sua renovagao.

Artigo 4.°
Formacgao e conteudo do contrato
O contrato de arrendamento deve ser celebrado por escrito e conter:
a) A identidade das partes;
b) A identificac@o e localizagao da habitagdo arrendada;

c) O valor da renda;
d) A data da sua celebragéo;
e) A mengao ao regulamento de arrendamento social;

Artigo 5.°

Condigoes de atribui¢ao

1- A habitagdo atribuida e arrendada destina-se a habitagdo exclusiva e permanente do
arrendatario e de todos os elementos do seu agregado familiar, ndo podendo ser-lhe dado outro
fim, sem autorizagéo expressa da Cédmara Municipal de Portalegre.
2- O candidato a arrendatario ndo pode ser possuidor de casa propria ou arrendada, adequada
ao agregado familiar e susceptivel de ser utilizada de imediato. Aquele que vier a ser possuidor
das referidas condi¢des, perdera de imediato a qualidade de arrendatario, por deixar de
preencher as condi¢des de atribuicdo, pelo que o contrato de arrendamento caducara apds
notificagdo da Camara nesse sentido;
3- Para efeitos do presente regulamento e de atribuigdo de habitagdo social considera-se
‘agregado familiar’ o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo conjuge ou pessoa

que com ele viva ha mais de 2 anos em condigdes anélogas, pelos parentes ou afins na linha
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recta ou até 3.° grau da linha colateral bem como pelas pessoas relativamente as quais haja
obrigagdo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas a quem a Camara Municipal
autorize a coabitagdo com o arrendatario.

4- No ambito do presente regulamento o direito @ ocupagdo de imdveis em regimes de renda
apoiada, livre e condicionada, cessa sempre desde que o valor da renda seja superior ao valor
do preco técnico, podendo inquilino podera no prazo de 1 ano, solicitar a Camara Municipal a
aquisi¢ao do imovel;

a) Se o inquilino ndo pretender adquirir o imdvel, 0 mesmo deverd, devolver o imével a Camara

Municipal devoluto de pessoas e bens, no final do prazo de arrendamento.

CAPITULO I
DA RENDA
Artigo 6.°
Disposicoes gerais
1- O regime de renda em vigor para todas as habita¢des propriedade do municipio de Portalegre
é 0 regime da renda apoiada, social, condicionada e livre.
2- A renda sera calculada e determinada de acordo com os critérios estabelecidos nos Decretos

-lei que regem os regimes de renda apoiada, social, condicionada e livre.

3- Para actualizagdo do valor da renda os arrendatérios devem declarar bienalmente os
respectivos rendimentos, sem prejuizo de a todo o tempo, a Divisdo de Assuntos Sociais,
Educacéo, Desporto e Juventude, poder solicitar aos arrendatérios quaisquer documentos e
esclarecimentos necessarios para a instrucdo ou actualizagdo dos respectivos processos,
fixando-se para o efeito um prazo de resposta néo superior a 30 dias.

4- A actualizagéo do valor da renda sob o regime de renda condicionada e livre € efectuada
conforme o estabelecido legalmente em Portaria propria.

5- O incumprimento do referido nos numeros anteriores, nos regimes de renda social e apoiada,
por falta de declaragéo, determina o imediato pagamento, por inteiro, do prego técnico da renda,

sem prejuizo de constituir fundamento de resolugéo do contrato de arrendamento.
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6- O incumprimento pelo arrendatério, no prazo de 90 dias, da determinagao referida no nimero

anterior da lugar ao pagamento por inteiro do respectivo prego técnico da renda.

Artigo 7.°
Vencimento e lugar de pagamento
1- A renda vence-se no 1.° dia util do més a que respeita podendo ser paga até ao dia 8 desse
més, salvo nos casos em que, por razdes devidamente comprovadas, outro prazo seja fixado
pela Camara Municipal.
2- A renda seré paga na sede da Camara Municipal de Portalegre, sita na Rua Guilherme

Gomes Fernandes n° 28 ou por transferéncia bancaria.

Artigo 8.°
Mora do arrendatario

Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior, sem que o mesmo tenha
sido feito, a Camara Municipal tem o direito de exigir:
a) Se a renda for paga até ao final do més a que respeita, acresce ao valor da renda 15 % do
valor total;
b) Decorrido este prazo, fica o arrendatério obrigado a pagar, além da renda, uma indemnizagéo
igual a 50% do valor da mesma, sob pena de poder ser requerida a resciséo do contrato e
consequente despejo;
c) Excepcionalmente, nos casos em que, por ser considerada devidamente comprovada a
insuficiéncia econémica do agregado familiar, pode ser concedida pela Cédmara Municipal a
isencao total ou parcial dos juros de mora devidos;
d) A falta de pagamento das rendas acrescidas da percentagem que for devida nos prazos
referidos nos nimeros anteriores, confere a Camara Municipal o direito a considerar resolvido o
contrato de arrendamento, salvo nos casos em que, a Camara Municipal autorize um acordo de
regularizacdo da divida nos casos em que comprovadamente, o arrendatario esteja

temporariamente impedido de cumprir atempadamente a obrigagdo de pagamento da renda.
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Artigo 9.°

Actualizagao
1- A renda sera actualizada bienal e automaticamente, nos termos no n.° 2 do artigo 8.° do
Decreto-Lei n.° 166/93 de 7 de Maio, mediante apresenta¢do de documentos comprovativos do
rendimento do agregado familiar, na mesma percentagem de varia¢do do rendimento mensal
corrigido.
2- Nos anos intercalares em que nao se processe a apresentagao dos referidos documentos
nem se declare rendimentos, a actualiza¢do da renda sera feita com base na variagdo percentual
para esse ano do salario minimo nacional, nos termos do disposto no n.° 4 e no n.° 5 do artigo
8.° do Decreto-Lei n.° 166/ 93 de 7 de Maio.
3- A renda pode ainda ser reajustada a todo o tempo, sempre que se verifique uma variagao de
rendimentos do agregado familiar, mediante aplicagdo da variagdo percentual do rendimento
mensal do agregado familiar ao valor da renda.
4- Em qualquer dos casos referidos nos numeros anteriores, a actualizagdo da renda deve ser
comunicada por escrito ao arrendatério, com a antecedéncia minima de 30 dias, relativamente a
data em que é devida a renda actualizada.
5- A Camara Municipal pode, a todo o tempo, solicitar aos arrendatarios quaisquer documentos e

esclarecimentos necessarios para a instrugdo e/ou actualizagdo dos respectivos processos;

Artigo 10.°
Transferéncias de Habitagao

Existindo sub ou sobre ocupagédo da habitagdo arrendada, a Camara Municipal de Portalegre
pode determinar a transferéncia do arrendatério e do respectivo agregado familiar para habita¢éo
de tipologia adequada dentro do mesmo Concelho, nos seguintes casos:

1- Transferéncias para fogos de tipologia idéntica: somente justificadvel em casos de doengas
graves ou cronicas e deficiéncias e devidamente comprovadas pelo médico assistente;

2- Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor: quando o agregado familiar justificar a

tipologia pretendida;
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3- Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior: séo justificados segundo a seguinte
ordem de prioridades: doengas graves ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas
pelo médico assistente; aumento do agregado familiar por nascimento ou adopgédo; nas

situagdes em que existam criangas de sexo diferente.

Artigo 11.°
Requisitos de transferéncia
SO serdo considerados os requerimentos de transferéncia de habitagdo dos arrendatarios,
quando:
1- N&o existam rendas em atraso;
2- As condigdes de conservagdo do fogo o justifiquem, devendo estas condigdes ser
comprovadas por técnicos da Camara Municipal.

Artigo 12.°
Novo contrato de arrendamento

1- Havera lugar a celebragdo de um novo contrato de arrendamento, sempre que ocorra 0
falecimento do titular do arrendamento, ou sempre que exista sentenga judicial;

2- Com a celebragdo do novo contrato de arrendamento havera lugar a actualizagdo do preco
técnico e célculo de nova renda;

3 - Nos casos de transmissao da titularidade do contrato, por 6bito do respectivo titular, nas
condigbes e termos previstos no Capitulo VI deste regulamento ou por transferéncia da
titularidade do agregado familiar a favor de um dos seus elementos, por motivos devidamente
comprovados, 0 mesmo dara origem a celebragdo de um novo contrato de arrendamento ou a

um aditamento com o respectivo calculo de nova renda.
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CAPITULO Il
DEVERES DOS ARRENDATARIOS

Artigo 13.°
Deveres

Além dos deveres consignados nos artigos anteriores deste regulamento, os arrendatarios
obrigam-se ainda a:
a) Promover a instalagdo e ligagdo de contadores de agua, energia eléctrica e gas cujas
despesas sdo da sua responsabilidade, tal com as dos respectivos consumos.
b) Conservar em bom estado todas as canalizagbes e seus acessorios, pagando a sua conta as
reparagdes que se tornem necessarias por efeito de incuria ou indevida utilizagao;
c) Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;
d) Nao conservar a habitagdo desabitada por tempo superior a sessenta dias consecutivos em
cada ano civil, salvo em casos devidamente declarados e justificados em que a
Camara Municipal autorizar uma auséncia por tempo superior;
e) N&o provocar, participar ou de qualquer motivo intervir em desacatos e conflitos ou causar
barulhos que ponham em causa a tranquilidade do prédio ou o bem estar dos restantes
moradores, obrigando-se sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 22
horas e as 7 horas.
f) Nao destruir nem prejudicar as zonas verdes da area da sua residéncia, ficando consignado
que o seu ajardinamento podera ser consentido aos moradores pela Camara Municipal, desde

que 0 mesmo contribua para a correcta manutengéo dessas zonas;
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CAPITULO IV
UTILIZAGAO DAS HABITAGOES
SECGAO|

Area interior

Artigo 14.°

Utilizagdo das habitagoes
1- A utilizag&o das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e zelo e esta
interdito o seu uso para fim diferente do definido no contrato de arrendamento.
2- O arrendatario, no uso da sua habitagao, esta ainda proibido de:
a) Destinar a habitagdo a usos de caracter ofensivo aos bons costumes e a praticas de natureza
imoral e ilicita;
b) Alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica ou factos que
indevidamente perturbem os demais utentes do prédio, devendo os aparelhos de radio, televisor,
reprodutores de som ou electrodomésticos ser regulados de modo a que os ruidos nédo
perturbem os demais utentes do prédio;
c) Colocar vasos, objectos ou obstaculos que prejudiquem a sua utilizagéo;
d) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagdo, que possam deteriorar qualquer
superficie;
e) Alterar os acabamentos interiores sem a autorizagdo prévia da Camara Municipal, salvo
quando se trate de obras de conservagao;
f) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objectos que ndo estejam devidamente
resguardados quanto a sua queda ou que possuam dispositivos que impegam o eventual
gotejamento ou langamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagdes,
as partes comuns ou a via publica;
g) Instalar antenas exteriores de televis&o, radio ou similares, sem autorizag&o expressa da
Camara Municipal;

h) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;
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i) Sacudir tapetes, ou roupas, despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou em areas que afectem os vizinhos;

j) Depositar os lixos fora dos locais proprios (contentores) existentes para o efeito, situados na
via publica, devendo o lixo ser devidamente acondicionado, em sacos de plastico, para que
durante o seu transporte ndo ocorram derrames e ndo ponha em perigo a higiene e saude
publica;

k) Colocar roupa a secar em cordas no interior ou no exterior das habitagdes, devendo utilizar
apenas os estendais fixos devidamente autorizados pela Camara Municipal, para esse fim, ou
em estendais de ché@o nas varandas ou terragos, desde que estes fiquem resguardados pelas
mesmas;

) Colocar marquises, ou alterar o arranjo estético do edificio ou algado;

m) Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mengéo de profisséo, em qualquer local da
habitag&o.

3 — O arrendatéario, no uso da sua habitagdo, no que diz respeito a permanéncia de animais
domeésticos na habitagdo deve respeitar as seguintes condigdes:

a) SO sdo aceites animais como cdes e gatos de companhia (desde que registados e/ou
licenciados, na respectiva Junta de Freguesia), aves em gaiola e demais animais de pequeno
porte, mas apenas na medida em que o seu nimero ou caracteristicas ndo ponham em causa o
estado de higiene e limpeza do edificio e desde que ndo causem incémodo aos vizinhos;

b) Também s6 é permitida a sua permanéncia desde que os animais tenham a respectiva licenca
municipal e cartdo nacional de identificagéo (boletim de controlo zoo-sanitario);

c) E proibida a permanéncia de animais em varandas ou terragos.

Artigo 15.°
Obras nas habitag6es
1- Os arrendatérios s6 poderdo executar obras no interior da habitagdo com o prévio
consentimento escrito da Camara Municipal, e desde que:
a) Nao contendam com a finalidade a que a habitag&o se destina nos termos previstos neste
Regulamento;

10
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b) Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis;

c) Nao afectem, nem prejudiqguem as habitagdes, os bens ou partes comuns, ou alterem por
qualquer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imdvel e ainda a estabilidade e
seguranga do edificio, a linha arquitectonica, o arranjo estético e a uniformidade exterior do
prédio, incluindo as respectivas fachadas;

2- As benfeitorias, quando autorizadas e realizadas pelo arrendatério, fazem parte integrante do
edificio e ndo podem ser retiradas finda a ocupagéo, nao assistindo ao arrendatario qualquer
direito ou indemnizacgao por forga da realizagao dessas obras;

3- As obras de conservagao, manutencao e limpeza inerentes ao interior da habitagao incluindo
pinturas, séo da responsabilidade do arrendatério;

4- E dever do arrendatario zelar pela conservagdo da habitagdo reparando e suportando as
despesas dos estragos que sejam causados por acto ou omissdo culposa do agregado familiar
ou de quem frequenta a sua habitag&o;

5- A Camara Municipal de Portalegre s6 suportara as despesas inerentes as
recuperagdes/beneficiagdes que se realizem para colmatar estragos/deficiéncias decorrentes do
desgaste natural dos materiais ao longo do tempo e ainda as dos espagos comuns do edificio ou

as que sejam alheias a responsabilidade dos arrendatarios;

SECCAOII
Recomendagoes acerca das instalagoes
de agua, esgoto, electricidade e gas

Artigo 16.°
Instalag6es de agua e esgoto
S&o obrigagdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagcbes de agua e
esgotos:
1- Sempre que se ausente da sua casa por algum tempo, devera fechar a torneira de seguranca
geral;

11
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2- Sempre que detectar fuga de agua, devera fechar imediatamente a torneira de seguranga

respectiva;

3- No caso de fuga no contador ou na rede, deverd contactar de imediato os Servigos
Municipalizados.

4- A sanita e o lava-loiga ndo devem ser utilizados como «pias de despejo», antes devem ser
colocados no recipiente do lixo todos os detritos ndo soluveis (cabelos, restos de comida, etc.);
5- N&o devera deitar na cuba dos lava-loigas substancias que possam obstruir ou deteriorar as
canalizagbes em PVC, tais como 6leo ou azeite a ferver;

6- Os sifdes devem ser limpos regularmente.

Artigo 17.°
Instalagoes eléctricas

Constituem obrigacdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes eléctricas:
1- Devera cortar totalmente a energia eléctrica no quadro geral, antes de qualquer intervengéo
na sua instalacao;

2- N&o deve abrir as tampas protectoras das caixas de deriva¢do, nem retirar tomadas, nem os
interruptores dos seus sitios;

3- Deve evitar utilizar extensbes e fichas multiplas, em virtude de estas poderem originar

sobrecargas, originando incéndios.

Artigo 18.°

Instalagées de gas
O arrendatério e seu agregado familiar, quanto as instalagbes de gas, ficam imbuidos das
seguintes obrigagdes:
1- Deveré@o ser obedecidas as regras basicas do seu manuseamento, com especial atengao para
o risco de fugas (os bicos que se apagam por derramamento de liquidos ou correntes de ar,
etc.);
2- Sempre que se ausente de casa por tempo prolongado, deve fechar a torneira de seguranga;
3- Caso haja alguma rotura na canalizagao, originando fuga de gas, devera fechar a torneira de
seguranga e recorrer a um técnico especializado, indicado pelo distribuidor de gas.

12
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SECGAO Il

Areas Comuns

Artigo 19.°

Uso das partes comuns
1- As areas comuns sdo constituidas pelo conjunto de todos os espagos de caixa da escada,
desde a entrada principal do edificio, até ao patamar que serve os fogos de cada piso;
2- Os arrendatarios sdo obrigados a utilizar as partes comuns estritamente de acordo com a
finalidade a que se destinam, a fazé-lo de modo a evitar que sofram deterioracdes e danos que
néo correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal, a contribuir por todas as formas
ao seu alcance para a respectiva preservacdo e valorizagdo, e a respeitar rigorosamente 0s
direitos equivalentes ou especiais dos restantes moradores.
3- E, designadamente, proibido aos arrendatarios:
a) Utilizar o espaco atribuido ao condominio para fins diferentes para os quais foi concebido;
b) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estranhos sem
se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;
c) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagdes, devendo o
seu acesso ser efectuado em siléncio;
d) Em geral, adoptar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagao
comportamentos susceptiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afectar o normal
desempenho por estas das fungbes a que se destinam, e que perturbem o bom e regular
funcionamento do prédio e a comodidade e o bem estar dos seus utentes;
e) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns 0s animais de estimagao permitidos no n.° 3
do artigo 14.° deste Regulamento, sem uso de trelas ou similares bem como permitir que deixem
dejectos nas referidas partes comuns, devendo neste caso promover a sua limpeza;
f) Desrespeitar o periodo de descanso que medeia entre as 22 horas e as 7 horas;
g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia eléctrica do condominio para outros fins que nao

os da limpeza das zonas comuns;

13
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h) Ocupar, mesmo temporariamente, com construgdes provisérias, coisas méveis de qualquer
espécie, as entradas ou patamares ou qualquer outra parte comum;

i) Aplicar letreiros ou placas identificadoras, alusivas ou ndo a uma actividade profissional em
qualquer area das zonas comuns;

j) Estacionar bicicletas, motociclos ou outras viaturas em qualquer parte comum do prédio.

4- Na utilizagéo dos elevadores devem ser observadas as seguintes regras:

a) Nenhum arrendatario ou utente dos elevadores podera transportar objectos que possam
danificar o seu interior;

b) Os elevadores ndo podem ser retidos nos patamares;

c) N&o é permitida a utilizagdo dos elevadores por criangas com idade inferior a 12 anos, salvo
quando acompanhadas por adultos;

d) Por razdes de seguranca, € expressamente proibido fumar dentro dos elevadores,

e) E vedado o transporte a pessoas e coisas que ultrapassem a capacidade de carga ou que
possam danificar ou sujar os elevadores;

f) E proibido 0 acesso & casa das maquinas;

g) Quando os arrendatérios, por transporte de objectos ou outra causa, sujem ou danifiquem os
elevadores, deverdo proceder imediatamente a sua limpeza ou reparacdo a expensas suas.

5- Os jardins envolventes do edificio sdo zonas comuns a todos os moradores e, como tal
patriménio comum, devendo ser tratado com cuidado e asseio, sendo proibido no que respeita
aos jardins:

a) O corte de flores

b) O acesso aos mesmos, excepto nas zonas par o efeito preparadas;

c) Deixar dejecto de animais de estimagdo permitidos nos termos do n.° 3 do artigo 14.° deste
Regulamento;

d) Despejar lixo ou quaisquer detritos na area dos jardins.
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Artigo 20.°
Encargos de frui¢ao das partes comuns
1- As despesas correntes necessarias a fruicdo das partes comuns dos edificios e ao pagamento
dos servigos de interesse comum ficam a cargo dos proprietarios;
2- As normas do condominio regem-se pelo regulamento interno de cada condominio e pela lei

vigente.

CAPITULOV
DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL

Artigo 21.°
Obras a cargo da Camara Municipal

1- Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutencdo e conservacdo geral dos
edificios, designadamente, obras de conservagdo e reabilitagdo das fachadas e paredes
exteriores, de manutengdo e preservagdo da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos
circuitos eléctricos e outras instalagdes ou equipamentos que fagam parte integrante dos
edificios, excluindo-se todas as reparagdes ou intervengdes resultantes de incuria, falta de
cuidados ou actuagdo danosa dos arrendatarios.
2- Ficam ainda excluidas todas as intervengbes que incidam sobre vidros, portas, fechaduras,
torneiras, persianas ou quaisquer outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as
habitacdes ou zonas comuns, desde que os danos tenham sido causados por acto ou omissao
culposa dos arrendatarios ou de quaisquer utilizadores.
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CAPITULO VI
DA TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

Artigo 22.°
Transmissao por divorcio
1- Obtido o divorcio ou a separagéo judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento
transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato, a favor do conjuge do arrendatario
por decisao do tribunal nesse sentido.
2- A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito de
decis&o judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada & Céamara

Municipal.

Artigo 23.°

Transmissao por morte
1- O contrato de arrendamento n&o caduca por morte do arrendatario, transmitindo-se os seus
direitos e obrigacdes, por meio de novo contrato, se Ihe sobrevier:
a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto;
b) Descendente que com ele vivesse ha mais de um ano;
c) Afim na linha recta que com ele viva ha mais de dois anos em condi¢des anélogas as dos
conjuges;
d) Pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em condi¢des analogas as dos conjuges;
e) Parentes e afins da linha colateral até ao 3° grau que com ele vivessem & mais de cinco anos.
2- A posigéo de arrendatario transmite-se pela ordem referida nas alineas do numero anterior, as
pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de condi¢des, o filho ou o parente mais proximo
que em maior grau contribua para o encargo de sustentagdo do agregado familiar.
3- O direito a transmissao previsto no n° 1 deste artigo néo se verifica se o titular desse direito for
possuidor de casa propria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e susceptivel de ser
utilizada de imediato.
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CAPITULO VI
DO DESPEJO

Artigo 24.°
Competéncia
Compete a Cémara Municipal de Portalegre mediante deliberacdo de executivo, ordenar o
despejo administrativo das habitagdes sociais propriedade da Camara Municipal de Portalegre.

Artigo 25.°

Finalidade
O despejo destina-se a fazer cessar a situagdo juridica de arrendamento, sempre que exista
fundamento para a resolugdo do contrato de arrendamento e se verifique o incumprimento do
mesmo.

Artigo 26.°

Causas de Despejo

1- Constituem causas de despejo, para além das consignadas no Novo Regime de
arrendamento Urbano e no Codigo Civil, os seguintes factos:
a) A falta de pagamento de renda nos termos e prazos previstos e fixados no artigo 7.° deste
regulamento, podendo e despejo suspender-se, caso, antes da sua execugdo, o arrendatario
apresente documento comprovativo do seu pagamento;
b) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente regulamento, apesar de
previamente ser concedido ao arrendatario um prazo para a integral reposi¢éo da situagao;
c) A ndo-aceitagdo da renda actualizada nos termos do artigo 9.° deste regulamento, apesar de
regularmente comunicada ao arrendatario;
d) A recusa, depois de intimados para esse efeito, para demolir ou retirar obras ou instalagdes
que tenham realizado sem o consentimento da Cé&mara Municipal e em infracgdo ao disposto
deste regulamento;
e) A recusa, depois de intimados, em reparar os danos causados nas habitagdes e espagos

comuns, por culpa do agregado familiar do arrendatario, ou em indemnizar a Cémara
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Municipal pelas despesas efectuadas com a reparacdo desses danos;

f) A ocupacéo ilegal de habitagbes ou o0 seu abandono definitivo, sem qualquer comunicagao a
Camara Municipal, sendo que neste caso ha lugar a despejo imediato, sem recorréncia a
instauragéo de inqueérito;

g) A prestacdo intencional de declaragdes falsas ou a omissdo de informagbes que tenham
contribuido para a atribuicdo de uma habitagao social e do respectivo calculo do valor da renda;
h) A possibilidade de utilizar de imediato casa propria ou arrendada;

i) Incumprimento, apds terminado o prazo de intimagdo, no sentido de despejo de pessoas que
nao estejam previamente autorizadas pela Camara Municipal a coabitar com o arrendatario.

2- A falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinaram a celebragao do contrato
de arrendamento, determina a sua resolugao e constitui fundamento para o despejo.

Artigo 27.°
Do procedimento

1- A determinagao de ordem de despejo sera precedida de inquérito efectuado pela Camara
Municipal, o qual se destina a verificagdo dos pressupostos da resolugdo do contrato e do
despejo, bem como da perda do direito a habitagéo arrendada;
2- No decurso do inquérito, proceder-se-a a convocagao do respectivo arrendatario, a fim de ser
ouvido e apresentar defesa, equivalendo a sua ndo comparéncia e a ndo apresentagdo de
defesa a confissao dos factos que lhe séo imputados;
3- Poderao igualmente ser realizadas outras diligéncias probatérias, desde que, consideradas
necessarias para o apuramento da verdade;
4- Concluido o inquérito e ap6s envio do mesmo para o Presidente da Camara Municipal ou
Vereador com competéncia delegada, sera proferida a decisdo de despejo e o arrendatario
notificado por qualquer meio de intimag&o;
5- O arrendatario depois de notificado tera o prazo de trinta dias seguidos para desocupar
voluntariamente a habitagdo, deixando livre de pessoas e bens e para fazer a entrega da
respectiva chave a Camara Municipal;
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6- Findo o prazo referido no numero anterior, proceder-se-a ao despejo imediato cabendo a sua

execucao as autoridades policiais competentes.

CAPITULO VI

Artigo 28.°

Vistorias
1- Periodicamente e sempre que se julgue necessario, a Camara Municipal de Portalegre
procedera a vistoria das habitagdes;
2- O impedimento da vistoria acarretara, pela parte do arrendatario, 0 pagamento de uma multa

no valor igual ao da renda, a pagar no més subsequente.

Artigo 29.°
Apoio Técnico
A Cémara Municipal acompanha socialmente a populagao realojada, com o intuito de contribuir
para a integragdo das familias com menores recursos nos novos espagos habitacionais, no

ambito de uma politica social inclusiva.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 30.°
Duvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente

regulamento serdo resolvidas pela Camara Municipal.
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Artigo 31.°
Remissdes
As remissOes feitas para os preceitos que, entretanto, venham a ser revogados ou alterados,

consideram-se automaticamente transpostas para os novos diplomas

Artigo 32°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 15 dias uteis apds a sua publicagdo em Edital, a efectuar
nos termos do artigo 91.° da Lei n.° 169/ 99 de 18 de Setembro, na redac¢éo dada pela lei n° 5-
A/2002, de 11 de Janeiro e aplica-se aos contratos em vigor.
4 de Junho de 2007,

20



