Plano de Pormenor do Quarteirdo do Edificio O Facha - Portalegre
REGULAMENTO

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 1°
Ambito Territorial
1. O Plano de Pormenor do Quarteirdo do Edificio O Facha, de ora em diante designado
por Plano, tem por objecto a regulamentacdo da ocupacdo do quarteirdo situado entre
os arruamentos publicos Largo Antonio José Lourinho, a Rua 1° de Maio, Travessa ao
Largo Anténio José Lourinho e o designado Rossio de Portalegre.
Artigo 2°
Objectivos
2. A elaboracdo do presente plano de pormenor tem por objectivo desenvolver e
concretizar a proposta de organizacdo espacial da drea de intervencdo, constituida
pelo Quarteirdo do Edificio Facha, definindo com detalhe a concepg¢do da forma de
ocupacdo, nomeadamente:
a) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupacgdo, uso e transformacdo do
solo;
b) A definicGo do niUmero mdéximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira que o
quarteirdo pode ter mediante a demolicdo do construido existente;
c) A definicdo de uso das parcelas do edificio como unidade hoteleira de quatro
estrelas, comércio e servicos;
d) Concretizar o desenho urbano da drea de intervencdo.
Artigo 3°
Contetudo Documental
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento
b) Planta de Implantagdo / Sintese — Escala 1:000 (desenho 01)
c) Planta de Implantagcdo / Ruido — Escala 2:000 (desenho 02)
2 - A Planta de Condicionantes ndo integra o processo visto que ndo existem serviddoes ou
restricoes de utilidade publica na drea de intervencdo do plano de pormenor.
3. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) O Relatério fundamentando as solugdes adoptadas;
b) O Programa de Execucdo das accoes previstas e respectivo Pano de Financiamento;
c) Extractos da planta de ordenamento do PDM e do perimetro urbano de Portalegre.
d) Planta de enquadramento — escala 1:25000 (desenho 05);
e) Planta da situacdo existente — escala 1:000 (desenho 06);
f) Perfil longitudinal sob a Rua 5 de Outubro - escala 1:200 (desenho 07);
g) Perfil longitudinal sob a Rua 1° de Maio — escala 1:0000 (desenho 07A);
h) Plano de Acessibilidades — escala 1:000 (desenho 010).
Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestdo Territorial
O Plano de Pormenor inclui-se em solo urbanizado - drea urbana consolidada no
aglomerado de nivel | - cidade de Portalegre, de acordo com o Plano Director Municipal
de Portalegre. Este mantém-se em vigor em todos os dominios em que o presente Plano
de Pormenor seja omisso.
Artigo 5.°
Definicoes
Para efeitos deste Regulamento, sGdo adoptadas as seguintes definicdes:
a) Area de solo (As) - porcdo do territério delimitada em planta pela linha poligonal
fechada representando planimétricamente a drea de intervencdo do Plano.
b) Area total de construcdo (Ac) — & a soma das dreas brutas de todos os pisos,
construidos ou a construir (incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do



solo, com exclusdo de garagens, servicos técnicos instalados nas caves e ou coberturas
dos edificios, s6tdos ndo habitdveis, varandas balancadas e exteriores ao plano da
fachada, terracos descobertos, galerias exteriores publicas e arruamentos ou espacos
livres de uso publico cobertos pela edificacdo;
c) Area de implantacdo (Aim) — valor numérico, expresso em metros quadrados (m2),
correspondente a drea resultante da projeccdo no plano horizontal de edificios ou outras
construcdes, incluindo anexos e excluindo varandas balancadas, cimalhas, beirados e
platibandas;
d)Altura da fachada — dimensdo vertical da construcdo medida a partir do ponto da
cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo
acessorios, nomeadamente chaminés, casa de mdquinas de ascensores, depdsitos de
dgua, etc. Em situagdes especificas de edificios implantados em terrenos onde se
verifiguem desniveis topogrdficos, o critério a adoptar deve precisar qual a fachada que
€ tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global.
Sempre que o critério atrds referido ndo for especificado deve entender-se que a cércea
se reporta a fachada cuja linha de interseccdo com o terreno € a de menor nivel
altimétrico;
e) Indice de utilizacdo do Solo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entfre o somatdério das dreas de construcdo (em m2) e a drea ou superficie de referéncia
(em m2) onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
f) indice de Ocupacdo do Solo — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
enfre o somatdrio da drea de implantacdo das construcdes e a drea ou superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;
g) NUmero de pisos (Np) — nUmero mdximo de andares ou pavimentos sobrepostos de
uma edificacdo, com excepcdo dos sétdos ndo habitdveis e caves sem frentes livres.
i) Poligono de implantacdo — O poligono de implantagcdo é a linha poligonal fechada
gue delimita uma drea do solo no interior da qual é possivel edificar.
CAPITULO Il
CONDICIONANTES AO USO DO SOLO - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6°
Identificagao
Na drea de intervencdo do Plano ndo existem serviddes e restricoes de utilidade puUblica
a assinalar.
CAPITULO Il
USO DO SOLO E CONCEGCAO DO ESPACO
Artigo 7°
Qualificagcdo do Solo - Identificagdo

1. A classe de solo urbano € solo urbanizado — drea urbana consolidada.
2. A categoria funcional de solo urbano € Espaco de uso especial.

Artigo 8°

Uso do solo - Lote

No presente plano de pormenor € definido um lote, de acordo com o previsto nas pecas
desenhadas, devendo o mesmo respeitar os pardmetros definidos no Quadro |, anexo ao
presente regulamento.

Artigo 9°

Ocupacgao

Os usos e as actividades permitidas sdo turismo (unidade hoteleira), comércio e servicos.

Artigo 10°
Condigoes da edificacao



1. NGo sdo permitidas alteracdes ao poligono de base para a implantacdo definido na
planta de implantacdo.
2. O poligono de implantacdo serd igual nos pisos 0 el e recuado nos pisos 2 e 3, junto ao
alcado sul.
3. SGo admitidas varandas balancadas e descobertas, nos alcados, nascente, poente, e
sul com uma largura méxima de 1,00m assinalada na planta de implantacdo.
4. E admissivel um piso técnico (piso 4) com a drea mdaxima de 98,00m2 e altura méxima
de 2,60m
5. E admissivel uma cave destinada a servicos de apoio & unidade hoteleira e ao
comeércio e servicos com a drea maxima de 473,00m?2.
6. E admissivel uma sub-cave destinada aos servicos de apoio ao risco de incéndio da
unidade hoteleira, com a drea mdaxima de 45,00m2.
7. A edificacdo terd a altura da fachada mdéxima de 18,00m
8. A edificacdo deve apresentar materiais e cores que favorecam a sua infegracdo no
conjunto, prevalecendo a cor dos materiais dominantes na drea de intervencdo.
9. Os pardmetros de edificabilidade a aplicar ao lote, tais como os pisos abaixo e acima
da cota de soleira, a drea méxima de implantacdo e a drea mdxima de construgcdo, sdo
os que constam da planta de implantacdo e no quadro de pardmetros urbanisticos,
anexo ao presente regulamento.
Artigo 11°
Estacionamento
1. O estacionamento é garantido na via publica existente ao redor do quarteirdo e estd
assinalado na Planta de Implantacdo.
2. Existe na proximidade do quarteirdo, a 80m, um estacionamento publico com 150
lugares.
Artigo 12°
Cedéncias
As ndo cedéncias implicam a compensacdo ao Municipio nos fermos dos artigos 48°, 49°
e 50° do Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo e de Taxas e
Compensacoes Urbanisticas do Concelho de Portalegre (RMUETCU).
Artigo 13°
Ruido
1. A drea do Plano insere-se, para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, em zona
mista, delimitada na planta de implantacdo/ruido.
2. As operacoes urbanisticas, nas zonas mistas, ficam sujeitas ao regime estabelecido na
legislacdo em vigor.
3. As zonas mistas, com ocupacdo exposta a ruido ambiente exterior que exceda os
limites fixados no artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, para as zonas
mistas, ficam sujeitas, sem prejuizo dos usos previstos no Plano, as disposicdes do Plano
Municipal de Reducdo do Ruido, de acordo com o disposto no artigo 8.° do mesmo
diploma legal.
Artigo 14°
Infra-estruturas
1. As infra-estruturas previstas no presente plano de pormenor séo assinaladas na planta
de implantacdo e correspondem &s redes de agua, esgotos, electricidade e telefones
existentes e respectivas ligacdes & nova edificacdo.
2. A c@dmara municipal deve assegurar junto das entidades responsdveis a conservacdo
e o0 bom funcionamento das infra-estruturas.
Artigo 15°
Rede Vidria
A rede vidria definida na Planta de Implantacdo do plano de pormenor € constituida
pelos arruamentos, dreas de estacionamento e passeios existentes e que delimitam o
quarteirdo correspondente d drea de intervencdo do plano de pormenor.
CAPITULO IV



Execugdo do Plano
Artigo 16°
Sistema de execugdo e faseamento
A responsabilidade de realizacdo das accdes do Plano € dos proprietdrios do edificio
que compode o quarteirdo.
Artigo 17°
Mecanismo de perequagdo compensatéria
Considera-se que ndo hd lugar a aplicacdo dos mecanismos de perequacdo, uma vez
que a edificacdo serd executada unicamente por um dos proprietdrios, com a
autorizacdo do outro proprietdrio.
CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 18°
Omissoes
Em tudo o que este Regulamento for omisso aplicar-se-do os regulamentos da
especialidade, assim como a demais legislacdo em vigor, nomeadamente o Plano
Director Municipal de Portalegre.
Artigo 19°
Regime Sanciondrio
As sancoes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposicdes contidas no presente
regulamento sdo as previstas na legislacdo em vigor aplicavel a situacdo.
Artigo 20°
Prazo de Vigéncia
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagcdo no Didrio
da Republica, e tem um prazo de vigéncia de 10 anos, podendo ser revisto sempre que a
Cdmara Municipal considere que se tornaram inadequadas as disposicoes nele
consagradas.
Artigo 21°
Norma derrogatéria
Com a enfrada em vigor do Plano de Pormenor serdo revogadas as disposicdes do Plano
Director Municipal de Portalegre que ndo se conformem com o mesmo.

ANEXO | - Quadro de Pardmetros Urbanisticos
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