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1. INTRODUGCAO

A Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Portalegre foi aprovada pela Declaracdo
n.° 324-A/2007, publicada no Diario da Republica Il Série n.° 227, de 26 de novembro. Tendo sido
posteriormente alvo de um conjunto de retificacfes, alteracdes e corre¢cdes materiais.

O procedimento da Revisdo foi ainda aprovado ao abrigo do anterior Regime Juridico de
Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIIGT). Com efeito, desde a aprovacdo do PDM foi aprovada
Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(adiante designado de LBGPPSOTU) - Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, o novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) — Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de marco, e ainda o Decreto Regulamentar que define os critérios
de classificacéo e qualificacdo do solo (Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

De acordo com o disposto na Norma Transitoria (Artigo 82.°) da LBGPPSOTU, os PDM
desenvolvidos ao abrigo do anterior RJIIGT devem ser alterados no sentido de incluir as regras de
classificacdo e qualificacdo do solo previstas no novo enquadramento legal (e regulamentadas pelo
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto) no prazo maximo de cinco anos (artigo 199.°
da LBGPPSOTU).

Face ao exposto a alteracdo do PDM incidiu essencialmente no acima mencionado, ou seja na
inclusdo das regras de classificacao e qualificacdo do solo que motivaram alteracdes a classificacéo
dos solos designadamente a categoria de espac¢os urbanizdveis no PDM em vigor passando em
muitos casos estas areas para o solo rustico, por ndo cumprirem os critérios definidos nos diplomas
acima mencionados, designadamente nos artigos 7.° e 8.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto e que sdo o0s seguintes:

e 0On.°3doartigo 7.° - Classificacdo do solo como urbano - que menciona que:
“3 - A classificacdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:
a) Inserc@o no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacéo, bens e informacéo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua provisao, no
horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucdo e as
consequentes inscrigcbes nos planos de atividades e nos or¢amentos municipais;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao da
fragmentacéo territorial.

e 0On.°4do artigo 8.° - Reclassificacdo para solo urbano - que menciona que:
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4 - A reclassificacdo do solo rustico para solo urbano obedece ao disposto no artigo anterior
e ainda aos seguintes critérios complementares:

a) Fundamentacéo na avaliagao da dinamica urbanistica e da execuc¢éo dos planos territoriais
de ambito intermunicipal e municipal em vigor, suportada em indicadores de monitorizacao
da execucdo fisica da urbanizacao e da edificacdo, em indicadores da dinamica do mercado
imobiliario e na quantificagdo dos compromissos urbanisticos validos e eficazes;

b) Avaliacdo do grau de aproveitamento do solo urbano, nomeadamente quanto a
disponibilidade de areas suscetiveis de reabilitacdo e regeneracdo ou de areas suscetiveis
de maior densificacdo e consolidacé@o urbana, suportada em indicadores demonstrativos da
situacdo, devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo
urbano;

c) Afericdo da indispensabilidade de estruturagdo do aglomerado urbano, resultante de
fatores de mudanca da organizacao do territorio ou da necessidade de integracédo de solo a
afetar a estrutura ecolégica municipal necessaria ao equilibrio do aglomerado urbano;

d) Compatibilizacdo com os programas territoriais, designadamente com o0s regimes de
salvaguarda de recursos e valores naturais e protecdo de riscos.

Concluida a proposta de alteracdo do PDM a Camara Municipal de Portalegre (CMP), em
cumprimento do artigo 89.°, do RJIGT, procedeu a abertura do periodo de discussao publica
publicitada no Diario da Republica n.° 158/2021, 2.2 série — através do Aviso n.° 15322, de 16 de
agosto de 2021, tendo decorrido durante 30 dias Uteis, contados a partir do 5.° dia da sua publicacao,
entre 16 de agosto a 4 de outubro. A proposta de alteracdo do PDM esteve disponivel para consulta
publica na Divisdo de Ordenamento, Planeamento e Gestdo Urbanistica e na pagina eletronica do
municipio.

A alteracdo do PDM é composta pelos seguintes elementos patentes a discussao publica:

Regulamento;

Relatorio;

Planta de Ordenamento;

Planta de Condicionantes;

Planta do Perimetro Urbano de Portalegre;
Planta do Perimetro Urbano de Fortios;
Planta do Perimetro Urbano de Urra;
Planta do Perimetro Urbano de Monte Carvalho;
Planta do Perimetro Urbano de Alagoa;
Planta do Perimetro Urbano de Alegrete;
Planta do Perimetro Urbano de Reguengo;
Planta do Perimetro Urbano de Carreiras;

Planta do Perimetro Urbano de Alagoinha;
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e Planta do Perimetro Urbano de Montinho;

e Planta do Perimetro Urbano de Igreja;

e Planta do Perimetro Urbano de Monte Paleiros;
e Planta do Perimetro Urbano de Caia;

e Planta do Perimetro Urbano de Vargem;

e Planta do Perimetro Urbano de Vale Cavalos;

e Planta do Perimetro Urbano de Pedra Basta;

e Planta do Perimetro Urbano de Frangoneiro;

» Memoria Descritiva da Reserva Agricola Nacional e respetiva Planta das Areas a Integrar na
RAN.

No presente documento é feita a analise e ponderacdo das participacfes recebidas recorrendo a
elaboracdo de fichas individuais, bem como a sintese das alteracdes aos elementos do PDM
decorrentes das participacdes.

Em anexo apresentam-se as participacdes recebidas.
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ANALISE DAS PARTICIPACOES

8

Foram recebidas 12 participacdes, apresentadas no Quadro 1, que identifica o n.° da participacgéo,
a identificacdo do particular ou entidade que apresentou a participacéo, a data em que a participacéo

deu entrada nos servigos bem como a respetiva localizagéo.

Quadro 1 -

Identificac&o das participagdes

N.° da Data de Localizacédo da parcela/ lote/
Identificacdo do requerente
parﬂupagao entrada propriedade (Freguesia)

© | 0 N o O

11

12

Joaquim Serra
Hélder Sousa
Transnil

Presidente da Junta da UF de Ribeira
de Nisa e Carreiras

Anténio Ramalho
Boa-Terra
Luditec
Nuno Miranda
Filipe Bezerra

Presidente da Junta da UF de Ribeira
de Nisa e Carreiras

Joaquim Paliotes

Céamara Municipal de Portalegre

13-09-2021
14-09-2021
23-09-2021
30-09-2021

30-09-2021
01-10-2021
01-10-2021
02-10-2021
04-10-2021
04-10-2021

04-10-2021
15-09-2021

UF de Ribeira de Nisa e Carreiras
Alegrete
UF de Ribeira de Nisa e Carreiras

Todas

UF de Reguengo e S. Julido
UF da Sé e S. Lourenco
UF de Ribeira de Nisa e Carreiras
UF da Sé e S. Lourenco
UF de Ribeira de Nisa e Carreiras

Vargem

Fortios

Fortios

As participagfes foram analisadas individualmente através da elaboracdo de uma ficha onde se
descreve: o nome e morada do requerente; a localizagédo da pretensao; a sintese da pretensao; o
enquadramento da pretensdo nas Plantas de Ordenamento, Condicionantes e Perimetros Urbanos
da alteragdo do PDM; e por fim a resposta a pretensdo colocada e eventuais alteracdes dai
decorrentes na versao final do Plano.
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Numero | 01 Local Unido de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras

Nome do Requerente Joaquim de Jesus Baptista Serra

Morada Praca Jodo Paulo Il lote 6 R/C Dt°. 7300-111 Portalegre

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 79 1A da UF de Ribeira de Nisa e Carreiras passe a integrar o solo urbano, para
poder construir uma habitacéo.

Resposta

A classificac&o de solos ndo foi alterada em sede do presente procedimento de alteracdo do PDM. A pretenséo
localiza-se bastante afastada de qualquer aglomerado urbano. N&o redine condicdes para a “reclassificagao para
solo urbano” estabelecida no artigo 8.° do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:
Local da pretencéo Espacos agricolas - Espacos de uso ou aptidao agricola
(amarelo/beje)

v--' : “".W/ 7

%E

Y
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Ndmero | 02 Local Freguesia de Alegrete

Nome do Requerente Helder Sousa

Morada

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 197 M da freguesia de Alegrete se mantenha em solo urbano, no perimetro urbano de
Alegrete, visto que anteriormente ja estava e agora foi excluido, pretendendo construir uma habitagéo.

Resposta

No ambito da alteracéo a classificacdo do solo do prédio foi alterada, passando de solo urbano para solo rustico,
de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, bem como do
disposto para as regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do artigo
199.° do novo RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio).

Contudo, atendendo-se a manifestacdo de interesse por parte do requerente em construir a habitagcéo prépria, o
gue se reflete na fixacdo de uma familia num aglomerado urbano de pequena dimensao, considera-se ser de
aceitar a pretensdo e manter uma pequena area em solo urbano (cerca de 358 m? adjacente ao perimetro urbano
ja consolidado com acesso viario e dotado de infraestruras).

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:

Perimetro Urbano Proposto (cinzento), Espacos agricolas -

Local da pretencéo Espacos de uso ou aptidédo agricola (amarelo/beje) e Sitio

da Rede Natura de Sdo Mamede (linhas verdes escuras
verticais)
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Planta de Condicionantes — Versao para Discusséo Publica:
Perimetro urbano proposto (cinzento), Reserva Ecoldgica
Nacional (linhas verdes verticiais) e Reserva Agricola
Nacional (linhas verdes horizontais)

Manutencéo da REN e integracéo na RAN de areas que
passaram a ser classificadas como solo rastico

Planta do Perimetro Urbano de Alegrete - Versao para
Discussao Publica: Perimetro Urbano em Vigor (linha azul
escura) e Perimetro Urbano Proposto (linha a tracejado)

Reducéo do perimetro urbano do PDM em vigor

Planta de Ordenamento — Nova Versao fruto da ponderagéo
da discusséo publica: Perimetro Urbano Proposto (cinzento),
Espacos de uso ou aptiddo agricola

"Ef! |" O I

i ‘

Novembro de 2021

- ~—

Planta de Condicionantes — Nova Verséao fruto da
ponderacéo da discussao publica: Perimetro urbano proposto
(cinzento), Reserva Ecolégica Nacional (linhas verdes
verticiais) e Reserva Agricola Nacional (linhas verdes
horizontais)
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Planta de Areas a Integrar na RAN — Nova Verséo fruto da
Planta do Perimetro Urbano de Alegrete — Nova Versao fruto ponderacdo da discussao publica: Perimetro Urbano
da ponderag&o da discuss&o publica: Perimetro Urbano Proposto (cinzento), Areas a Reintegrar na RAN (azul
Proposto (linha a tracejado) e Espago Habitacional — Média escuro) e RAN (linhas verdes horizontais)
Densidade (quadricula cor de laranja) A &rea que passou a integrar o perimetro urbano deixou de
pertencer as areas a integrar em RAN
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Ndmero | 03 Local UF de Ribeira de Nisa e Carreiras

Nome do Requerente Transnil

Morada

Sintese da pretenséo

Solicita a corre¢do da delimitagdo da RAN, na area de intervengéo do “PIER para as antigas instalagdes da
fabrica do Bagago”.

Resposta

Com efeito, tendo sido delimitada a RAN bruta nédo se procedeu a exclusdo da RAN na area do PIER.
Trata-se de um lapso, a situacéo correta da delimitacdo da RAN é a que consta no PIER eficaz, pelo que
as plantas de ordenamento e de condicionantes no local seréo retificadas.

Enquadramento no PIER em vigor

Planta de condicionantes do PIER, tem assinalada a RAN final (que resultou da desafetacdo no ambito da
tramitacdo do PIER).

wn
4 N SETEMBRO 20171
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Local da pretencéo

Planta de Ordenamento — Verséo para Discusséo Publica:
Espacos agricolas — Espacos agricolas preferenciais,
(amarelo escuro) Espacos florestais — Espacos florestais de
protecdo (verde), Ribeiras (azul) e Sitio da Rede Natura de
Sao Mamede (linhas verdes escuras verticais)

Planta de Areas a Integrar na RAN — Verséo para Discuss&o Publica: Areas a Reintegrar na RAN (azul escuro, area que

14

erradamente foi considerada a “integrar a RAN”) e RAN (linhas verdes horizontais)

T

3
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Planta de Condicionantes — Nova Versao fruto da
ponderacéo da discussado publica: Reserva Ecoldgica
Nacional (linhas verdes verticiais) e Reserva Agricola
Nacional (linhas verdes horizontais)

Planta de Areas a Integrar na RAN — Nova Versdo fruto da
ponderacéo da discusséo publica: Areas a Reintegrar na
RAN (azul escuro) e RAN (linhas verdes horizontais)
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Ndmero 04 Local Todas

Nome do Requerente Junta de Freguesia de Ribeira de Nisa e Carreiras

Morada Rua Professor Paulo Castelhano 52 7300-430 Ribeira de Nisa

Sintese da pretenséo

Informa que esta contra qualquer tipo de reducdo dos atuais perimetros urbanos, especialmente Carreiras e
Vargem, e que compreendendo que possam existir areas que nunca chegaram a ser construidas, podera haver
uma deslocalizacdo para zonas mais apelativas para construgéo.

Resposta

A redelimitagdo dos perimetros urbanos de Carreiras e Vargem, tomou em consideracdo 0s critérios
estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, bem como o disposto para as regras de
classificacdo e qualificagdo dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do artigo 199.° do novo RJIGT
(Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio). Assim, ndo se identificam fundamantos que motivem alteragfes nos
perimetros urbanos referidos.

Deve ainda ser mencionado que o presente procedimento de alteracdo do PDM decorre de uma obrigacéo
legal de aplicagdo dos critérios de classificagao e qualificagdo o solo.

Planta do Perimetro Urbano de Carreiras — Versao para
Discussao Publica

(a linha azul corresponde ao limite do perimetro urbano
do PDM em vigor)

Fundamentagéo

A e Reducdo da é&rea integrada em perimetro urbano em
A cerca de 15 %.
e Concentracdo do solo urbano.
\‘ e Reajuste ao limite do perimetro em vigor para nao
ol abranger &reas de protecéo parcial do tipo Il (APPII),
} / do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra
] de Sdo Mamede (POPNSSM).
: ( e Manutenc¢ao da &rea para equipamentos.
[ o e Manutencéo do solo afeto a estrutura ecoldgica urbana
— area verde.
e Presentes as seguintes categorias:

\ — Espaco Habitacional de média e baixa densidade,

{ correspondendo a diferentes parametros urbanisticos

em func¢éo do grau de consolidacdo dos espacos;

3 — Espacos verdes — mantendo-se as areas ja previstas;
G — Espacos de uso especial que abrange a subcategoria
STl R\ o de espacos de equipamentos - mantendo-se a area ja
e < prevista.
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Planta do Perimetro Urbano de Vargem — Versao para
Discussao Publica

(a linha azul corresponde ao limite do perimetro urbano
do PDM em vigor)

Fundamentacgéo

¢ Reducéo da area integrada em perimetro urbano em
cerca de 53 %.

e Concentracdo do solo urbano, apesar de ser um
aglomerado com uma especificidade propria de
ocupacao ao longo de eixos viarios.

e Manutencéo do solo afeto a estrutura ecoldgica urbana
— area verde.

¢ Criacdo de area para equipamentos.

e Presentes as seguintes categorias:

— Espaco Habitacional de média e baixa densidade,
correspondendo a diferentes parametros urbanisticos
em funcédo do grau de consolidacdo dos espacos;

— Espacos verdes — mantendo-se as areas ja previstas;

— Espacos de uso especial que abrange a subcategoria
de espacos de equipamentos — pretendendo-se uma
area que inclui a “praga de touros” existente no local.
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Numero | 05 Local UF de Reguengo e S. Juliao

Nome do Requerente Antonio Fernando Baptista Ramalho

Morada Quinta da Levadinha, 7300-404 Reguengo

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 36 1A da UF de Reguengo e S. Julido se mantenha, parte em solo urbano (area
com cerca de 650 m?), no perimetro urbano de Reguengo, visto que anteriormente ja estava e agora foi
excluido, pretendendo construir uma habitacdo, anexando a declaracdo comprovativa de um técnico
responsavel pelo projeto.

Resposta

No ambito da alteracao a classificacdo do solo do prédio foi alterada passando de solo urbano para solo rustico
de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, bem como
do disposto para as regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do
artigo 199.° do novo RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio).

Contudo, atendendo-se a manifestacéo de interesse por parte do requerente em construir a habitacao propria
(dafilha), o que se reflete nafixacdo de uma familia num aglomerado urbano de pequena dimensao, considera-
se ser de aceitar a pretenséo e propde-se a “retificacdo” do perimetro urbano do aglomerado de Reguengo,
mantendo uma pequena area (cerca de 3 558 m? adjacente as construcdes existentes' dotada de acesso viario
e de infraestruturas) em solo urbano, qualificado como, “espaco habitacional — média densidade”, embora
mantendo a faixa afeta a Estrutura Ecoldgica Municipal na zona da linha de agua, como acontecia no atual
PDM.

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:
Local da pretencéo Espacos florestais — Espacos silvo-pastoris (verde claro);
Perimetro urbano proposto (cinzento)

{ : = — * = - \ — =

| ,‘
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Planta de Condicionantes — Versao para Discussao
Publica: Reserva Ecoldgica Nacional (linhas verdes

Planta do Perimetro Urbano de Reguengo — Versao para
Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha azul

verticiais); Perimetro urbano proposto (cinzento)

= =

Planta de Ordenamento — Nova Versao fruto da
ponderacéo da discusséo publica: Espacos florestais -
silvo-pastoris (verde claro) e Perimetro urbano proposto
(cinzento)

Novembro de 2021

escura) e Perimetro urbano proposto (linha a tracejado)

Planta do Perimetro Urbano de Reguengo — Nova Versao
fruto da ponderagédo da discusséo publica: Perimetro

urbano em vigor (linha azul escura), Perimetro urbano
Proposto (linha a tracejado) e Espago habitacional — média
densidade (quadricula cor de laranja)
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Numero 06 Local UF de Sé e S. Lourenco

Nome do Requerente Boa-Terra, Actividades Imobiliarias, Lda

Morada Avenida da Républica n.°3, 4.° andar, 1050-185 Lishoa

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 81 1B da UF da Sé e S. Lourenco se mantenha no perimetro urbano da cidade de
Portalegre visto que existe o alvara de loteamento 7/81, no qual os proprietarios pretendem construir
brevemente.

Resposta

No PDM em vigor o terreno localiza-se na totalidade em solo urbano — perimetro urbano da cidade de Portalegre
— solo urbanizado, area urbana consolidada

O lote constituido no ambito do loteamento titulado pelo alvara de 7/81 mantém-se no perimetro urbano de
Portalegre, em “espaco habitacional — alta densidade”, ou seja o procedimento de alteracdo do PDM néo alterou
a classificacao do referido lote.

Quanto ao prédio rustico que passou de solo urbano para solo rastico, decorreu da redelimitacdo do perimetro
urbano da cidade de Portalegre, a qual tomou em consideracdo os critérios estabelecidos no Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, bem como o disposto para as regras de classificacdo e qualificacédo
dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do artigo 199.° do novo RJIGT (Decreto Lei n.° 80/2015 de 14
de maio). Assim, nao se identificam fundamentos que justifiquem a alteragdo da delimitacdo dos perimetros
referidos.

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:
Perimetro urbano proposto (cinzento), linha rosa — limite do
lote

Local da pretencao: Prédio Rustico (linha azul), Alvara do
loteamento 7/81 (linha rosa)
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Planta do Perimetro Urbano de Portalegre — Versao para
Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha azul
escura), Perimetro urbano proposto (linha a tracejado) e Limite da area integrada no alvara de loteamento

Espaco habitacional — alta densidade (quadricula
vermelha)
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Ndmero | 07 Local UF de Ribeira de Nisa e Carreiras

Nome do Requerente Luditec — Florestal, Lda

Morada Quinta do Belchior, Estrada das Saboarias

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 184 1B da UF de Ribeira de Nisa e Carreiras passe a integrar o solo urbano, para
poder construir uma habitacéo.

Resposta

O prédio rastico mantém a classificacdo de solos constante no PDM em vigor e as disposi¢des regulamentares
aplicaveis sdo as mesmas, a area € classificada na planta de ordenamento como espacos de uso e aptidao
agricola aplicando-se o artigo 21°, que remete para a regulamentacéo das areas de protecdo complementar do
tipo Il (APCII) do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra de S&o Mamede - POPNSSM (artigo 35°
F). Localiza-se separado do perimetro urbano de Monte Paleiros. Nao reune condigbes para a “reclassificagao
para solo urbano” estabelecida no artigo 8.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto.

Planta do Ordenamento do PDM em vigor

Local da pretencéo i .
espacos de uso ou aptidao agricola
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Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:
Perimetro urbano proposto (cinzento), Espacos agricolas -

Espacos de uso ou aptiddo agricola (amarelo/beje)

Planta de Ordenamento - Regimes de Protecdo —
POPNSSM — Verséao para Discussédo Publica: Espaco de
Protecdo Complementar Tipo Il (castanho claro); Espacos

de Protecdo Complementar Tipo | (castanho escuro);
Espacos de Protecéo Pacial Tipo Il (verde), Perimetro
Urbano (cinzento)

==
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= T - - = - T e dl

Planta do Perimetro Urbano de Monte Paleiros - Versao
para Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha
azul escura) e Perimetro urbano proposto (linha a
tracejado)

Novembro de 2021
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Numero 08 Local UF da Sé e S. Lourenco

Nome do Requerente Nuno Miranda

Morada

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio rustico 283 1A da freguesia da Sé integre o solo urbano, designadamente o perimetro
urbano da cidade de Portalegre, visto que o edificado existente tem uso habitacional com 3 familias.

Resposta

No ambito da alteracéo a classificacéo do solo do prédio foi alterada, passando de solo urbano para solo rustico,
de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, bem como do
disposto para as regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do artigo
199.° do novo RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio).

Apesar de no PDM em vigor o prédio em causa integrar o perimetro urbano da cidade de Portalegre, o terreno
encontrava-se afeto a estrutura ecologica urbana, aplicando-se o artigo 60.° do regulamento, que interditava
varias utilizacoes e a edificabilidade admissivel resumia-se a pequenos equipamentos de recreio e lazer de uso
coletivo. Acresce que a area do prédio se insere na serviddo REN.

Na proposta de alteracdo ao PDM o terreno passou para solo rastico, integrando-se em espacos silvo pastoris,
mantendo a serviddo REN e sendo aplicaveis os artigos 28.°, 29.° e 30.° do regulamento. Estes contemplam a
possibilidade de intervencdo em edificios devidamente registados, salvaguardando o regime juridico da REN.
Constata-se que para este prédio revela-se mais vantajosa a localizagdo em solo rustico.

Assim, ndo havera lugar a alteracGes no perimetro urbano da cidade.

PDM em vigor — Planta do Perimetro urbano

Local da pretencéo
P ¢ (todo o prédio inserido em Estrutura Ecolégica Urbana - REN
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Planta de Condicionantes — Versao para Discusséo Publica:

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica: Perimetro urbano proposto (cizento), Montado (amarelo),

Espacos florestais - Espacos silvo-pastoris (verde claro)

Reserva Ecologica Nacional (linhas verdes verticiais)

Planta do Perimetro Urbano de Portalegre - Versao para
Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha azul
escura), Perimetro urbano proposto (linha a tracejado),
Espaco habitacional — Alta densidade (quadricula
vermelha)
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Numero 09 Local UF da Sé e S. Lourenco

Nome do Requerente Filipe Curinha Batista Bezerra

Morada Av. Pio XII, lote 4 — 4.° Esquerdo, 7300-073 Portalegre

Sintese da pretenséo

Solicita que o prédio ristico 58 1A da UF de Ribeira de Nisa e Carreiras se mantenha em solo urbano, no
perimetro urbano de Vargem, visto que ja deu inicio a elaboracdo do projeto para uma operacao de loteamento,
anexando a declaragcao comprovativa de um técnico responsavel pelo projeto.

Resposta

No ambito da alteracéo a classificacdo do solo do prédio foi alterada passando de solo urbano para solo rustico,
de acordo com os critérios estabelecidos no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, bem como do
disposto para as regras de classificacdo e qualificacdo dos solos, decorrentes da nova Lei de Bases e do artigo
199.° do novo RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio).

Contudo, atendendo-se a manifestacdo de interesse por parte do requerente em constituir lotes para fixacao de
familias num aglomerado urbano de pequena dimensao, considera-se aceitavel a pretensdo e propde-se a
“retificacéo” do perimetro urbano do aglomerado de Vargem, naquele local, para “espaco habitacional — baixa
densidade”, embora mantendo a faixa afeta a EEM na zona da linha de agua, como acontecia no atual PDM.

PDM em vigor

Local da pretencéo .
ocaicap ¢ Planta do Perimetro Urbano de Vargem
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Planta do Perimetro Urbano de Vargem - Verséo para
Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha azul
escura), Perimetro urbano proposto (linha a tracejado),

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica:
Espaco habitacional — baixa densidade (quadricula amarela)

Perimetro Urbano Proposto (cinzento), Espacos agricolas -
e Espaco verde (area verde)

Espacos de uso ou aptiddo agricola (amarelo/beje)
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Planta do Perimetro Urbano de Vargem — Nova Versao fruto
da ponderacao da discussao publica: Perimetro urbano em
vigor (linha azul escura), Perimetro urbano proposto (linha a
tracejado), Espago habitacional — baixa densidade
quadricula amarela) e Espaco verde (area verde)

Planta de Ordenamento — Nova Vers&o fruto da

ponderacao da discussao publica: Perimetro urbano
proposto (cinzento)

(
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Ndmero 10 Local UF de Ribeira de Nisa e Carreiras

Nome do Requerente Junta de Freguesia de Ribeira de Nisa e Carreiras

Morada Rua Professor Paulo Castelhano 52 7300-430 Ribeira de Nisa

Sintese da pretenséo

Contesta a redugéo do perimetro urbano de Vargem, “uma vez que ja existe um projeto de loteamento em
elaboragao na zona, projeto esse muito benéfico para a freguesia”.

Resposta

Trata-se da mesma pretenséo descrita na participagéo n° 9.
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Numero 11 Local Fortios
Nome do Requerente Joaquim Edmundo Alturas Paliotes
Morada

Sintese da pretenséo

Solicita que a habitacdo que possui e que pretende vender seja integrada no perimetro urbano de Frangoneiro, de
modo a valoriza-la.

Resposta

O prédio rustico mantém a classificacao de solos constante do PDM em vigor, uma vez que se localiza bastante
afastado do aglomerado urbano de Frangoneiro. Nao reune condigbes para a “reclassificagdo para solo urbano”
estabelecida no artigo 8° do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

Planta de Ordenamento do PDM em vigor

Local da pretencéo . .
(espacos agricolas preferenciais)

o

Planta de Ordenamento — Versao para Discusséo Publica: Planta de condicionantes — Verséo para Discussao Publica:
Espacos agricolas - Espacgos agricolas preferenciais (amarelo Montado (amarelo), Reserva Ecolégica Nacional (linhas
verdes verticiais)

P089_PDM_Portalegre_ RPDP.docx | 29




Ndmero 12 Local Fortios

Nome do Requerente Céamara Municipal de Portalegre

Morada Rua Guilherme Gomes Fernandes 28, 7300-186 Portalegre

Sintese da pretenséo

Retificacdo pontual da classificacdo de solos no perimetro urbano de Fortios. No ambito do processo
2021/300.10.002/6 foi emitido despacho superior para efeitos de retificacdo pontual na linha de separacéo entre
a classe de espaco afeta a “solo urbanizado — area urbana consolidada” e a classe afeta a “estrutura ecoldgica
urbana”, em solo urbano, no aglomerado urbano de Fortios, de modo a compatibilizar-se com as carateristicas
dos artigos rustico e urbano existentes e propriedade da Camara.

Resposta

Verifica-se que a classificacdo do solo no local ndo € alterada face ao PDM em vigor, trata-se apenas de um
acerto na cartografia do limite entre as duas classes de espacgo. Assim, propde-se a “retificacdo” apresentada
pela Camara.

Planta do Perimetro Urbano de Fortios - Versao para
Discussao Publica: Perimetro urbano em vigor (linha azul
Local da pretencéo escura), Perimetro urbano proposto (linha a tracejado),
Espaco habitacional — média densidade (quadricula cor de

laranja) e Espaco verde (area verde)
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Proposta de alteracéo a Planta do Perimetro Urbano de Fortios

vigor (linha azul escura), Perimetro urbano proposto (linha a tracejado), Espacgo habitacional —-média densidade (quadricula
cor de laranja) e Espago verde (area verde)
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SINTESE DAS ALTERACOES DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

32

Analisadas as participacdes recebidas em sede de discusséo publica, a verséo final da alteragao do
Plano Diretor Municipal de Portalegre sera revista, tal como se sintetiza de seguida:

Planta de Ordenamento e Plantas dos Perimetros Urbanos de Alegrete, Reguengo e Vargem:
correcbes nos limites dos perimetros urbanos mantendo como urbanas areas adjacentes a
areas ja edificadas, servidas de rede viaria e de infraestruturas, onde se prevé construcéo de
habitacéo:

Perimetro Urbano de Alegrete: Aumento de 358 m? do perimetro urbano, em Espaco
Habitacional de média densidade;

Perimetro Urbano de Reguengo: Aumento de 3 558 m? do perimetro urbano, em Espaco
Habitacional de média densidade;

Perimetro Urbano de Vargem: aumento de 9 517 m? do perimetro urbano, dos quais 6 308 m?
correspondem a Espacgo Habitacional de baixa densidade e 3 209 m? dizem respeito a Espaco
verde;

Planta da RAN: correcdo de um lapso associado a area de RAN de um PIER eficaz.

Planta do Perimetro Urbano de Fortios: ajuste dos limites das areas habitacionais e da estrutura
ecolégica urbana;

Planta das Areas a Integrar na RAN: correcéo da delimitacdo da RAN e das &reas a reintegrar
na RAN decorrentes dos acertos nos perimetros urbanos de Alegrete e Vargem, sendo estas
situacdes pontuais de &reas que voltam a ser retiradas da RAN, na sequéncia da reintegracao
ocorrida com a diminuicdo dos perimetros urbanos, ndo havendo lugar a qualquer desafetacao,
visto que esta ocorreu efetivamente em 2007.
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Anexo | — Participacoes Recebidas
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Participagdo n° 1

Req: Joaquim Serra



ACEITE APOS HORA DE CORTE %-ﬁﬂiﬁf
21-19-10 173932 €3, 5
PORTALEGRE 7300 PORTALEGRE P

G L

Joaquim de lesus Baptista Serra

De

Pracga Jodo Paulo 1l lote 6 R/C Dts,

7300 — 111 Portalegre

T e nem —
ENTRADA EM_13 105\ adodb
REQISTO N2 RAKA Ex. Senhora

b FUNGIONARID _ SSOE)

Presidente da Cdmara Municipal de

Portalegre

Tomei conhecimento que se encontra em discuss3o publica a revisio do P.D.M
do concelho de Portalegre, e como me sinto prejudicado apresento a V2Ex.2 as
seguintes consideragdes :

1- Sou proprietdrio de um prédio rustico sito no Carvalhal das Vinhas, na Freguesia
da Ribeira de Nisa e Carreiras, secgdio 1 A, com o Artigo Matricial N2. 79 ARV;

2- Recebi o terreno por heranga de meus pais. Todos aos meus ascendentes sempre
desejaram construir uma casa no dito terreno, mas por imperativos econémicos/
financeiros sempre foram adiando a sva construcio e n3o puderam realizar esse
desejo. Mais tarde, com a situa¢io econémica mais favoravel, nunca tiveram
conhecimento do P. D. M., das suas revisdes e, obviamente, na sua implicag3o
na construcdo da casa, tanto mais gue o meu filho quis construi- la e foi impedido
pelo P, D . M., vendo-se obrigado a comprar terreno e edificar a casa noutra
freguesia do concelho.

3 - Tal situagdo é injusta e discriminatdria, porquanto em terrenos anexos, vizinhos
e adjacentes proliferam construg@es antigas e recentes.

4 — Por tals motivos, sinto-me injusticado, marginalizado e discriminado pelo que
peco a V3.Ex.2 que, nesta revisdo do P. D: M., o meu prédio seja incluido na zona
urbanizdvel para poder construir a desejada casa.

Com os melhores cump}-imentos, subscrevo-me com consideragdo.
7 7

{Joaquim de Jesus Baptista Serra)

Portalegre, 10 de setembro de 2021



ParticipagGo n° 2

Req: Helder Sousa



Maria Jesus Gravilha Pires
L R

De: Helder Sousa <helder.sousa@live.com.pt>

Enviado: 14 de setembro de 2021 13:29

Para: municipio

Assunto: Requerimento contra a redugdo do perimetro urbano de Alegrete
Anexos: Requerimento CMP.jpg

Boa tarde.

Exlm. Senhora Presidente Adelaide Teixeira

Venho por este meio entregar em anexo o requerimento que manifesta a minha total discordancia em
relagdo a redugdo do perimetro urbano de Alegrete prevista na proposta de alteragdo do PDM municipal
de Portalegre.

Eu e a minha familia compramos em 2015 um terreno na freguesia Alegrete num local chamado de Jogo
da bola. Esse terreno mediante informagio municipal estava dentro do perimetro urbano, sendo nossa
intencdo de quando nos fosse possivel contruir habitagdo, avangamos para a compra do mesmo.

Na proposta de alteragdo do PDM municipal de Portalegre o nosso terreno ficara fora da drea urbanizavel
acarretando assim um enorme prejuizo para a minha familia.

Somos uma familia de 5 pessoas, 2 adultos e 3 criangas menores que the vimos por este meio pedir que
reveja a proposta de alteracdo do perimetro urbano de alegrete de forma a que a nossa familia ndo seja
sujeita a este imenso prejuizo econdmico/financeiro mas também de projecto de vida e sonhos.

Muito obrigado,
Atenciosamente,

Helder Sousa
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maria.pires@cm-portalegre.pt — Correio Page 1 of 3

Fw: Consulta Publica PDM - PIER Fabrica do Bagaco

Maria Jesus Gravilha Pires

expediente <expediente@cm-portalegie pt -

Boa tarde, para efeitos de entrada e junc@o ao processo 2019/150.10.400/10.
Obrigada

Maria de Jesus Pires

Técnica Superior {ArgY)

DivisGo de Ordenamento. Planeamento e Gestdo Urbanistica
Camara Municipal de Portalegre

Telef: 245307437

Mail: 2.0

De: Helena Afonso <hafonso@transnil.pt>

Enviado: 23 de setembro de 2021 16:48

Para: Maria Jesus Gravilha Pires

Cc: 'Carlos Correia Dias | LoDo'; fbarbado@transnil.pt
Assunto: Consulta Publica PDM - PIER Fébrica do Bagago

Boa tarde Arq. 2 Maria de Jesus

Espero que esteja tudo bem consigo.

Ao consultarmos a Alteragdo do PDM que esta para consulta publica, confirmamos que o PIER da fabrica do
Bagaco estd integrado no PDM conforme aprovagio de 2018, no entanto a area da Fabrica do Bagago surge
como area a reintegrar na RAN(foto em baixo)o que nos parece ndo estar correto, gostaria se possivel
marcar uma reunido on line ou presencial para esclarecer esta questdo.

Agradecendo desde ja a sua disponibilidade

Methores Cumprimentos
Helena Afonso
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Consulta Publica PDM - PIER
Fébrica do Bagaco

@ Mara Jesus Gravilha Pires

Boa tarde, paro eleitos de entrac
jungdo ao processo
2019/150.10.400/10. Obrigada

Marit) de Jesus Pires

Técnico Supencr {Arg?)

Owzdo de Ordenamenta, Pkaneamenta e Gastao
Upenisieg

Camara Munkipal de Portalege

Telel- 245307437

Mol rse dime

. Maria Jesus Gravilha Pires

. Responder a tod

Helea Ao «

Boa tarde, ndo é necessario faze
nada. eu vou dar entrada deste
email & Ja conta como uma
participagdo no dmbito do peric
de discuss@o publica do alleragé
ao PDM, a decomer, Mais informe
que ja havia detetado esta situa:
e reportado & equipa, que A
corrigir nos documentos da prop-
final.,

Cumprimentos

Maria de Jewn Mres

Tdcnica Supenor [Ang'f

Dnabo de Orgenomento, Flcneomente e Gesldo
Urbgrahca

Comaorn Municipal da Portalegre

Telet" 245307437
Mgl rmg e s e

. Helena Afonso <hafonso@transmil

Boa tarde Arg. 2 Maria de Jesus

Espero que esteja tudo bem consigo.

Ao consultarmos a Alteragdo do POM que
para consulta publica, confirmamos que o
da fabrica do Bagago estd integrado no PDI
conforme aprovagdo de 2018, no entanto
da Fabrica do Bagago surge como drea a
reintegrar na RAN{foto em baixojo que no
parece ndo estar correto, gostaria se possi
marcar uma reunido on line ou presendial
esclarecer esta questdo

W Agradecendo desde |4 a sua disponibilidads
>

23/09/2021



ParticipagGo n° 4

Req: Junta Freguesia de Ribeira de Nisa e Carreiras



Maria Jesus Gravilha Pires
e

De: Jo&o Nuno Cativo Cardoso

Enviado: 30 de setembro de 2021 11:47

Para: expediente; Claudia Isabet Rota Magas Nogueiro Capote
Assunto: Fwd: PDM - Unido de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras

---------- Mensagem encaminhada ----------

De: Unido das Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras <jfreg.ribnisa.carreiras@gmail.com>

Data: 30/09/2021 10:26

Assunto: PDM - Unido de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras

Para: Maria Adelaide Franco Lebreiro de Aguiar Marques Teixeira <adelaide.teixeira@cm-
portalegre.pt>Jodo Nuno Cativo Cardoso <joao.cardoso@cm-portalegre.pt>

Cc: Cldudia Isabel Rota Magis Nogueiro Capote <claudia.capote@cm-portalegre.pt>,Armando José
Miranda Campino <armando.campino@cm-portalegre.pt>,Francisco Carrigo <ffcarrico@hotmail.com>

Bom dia Sra Presidente,

O executivo vem por este meio informar que estd contra qualquer tipo de redugfo dos atuais PDM's dentro
da nossa Unido de Freguesias.

Apds uma andlise, e compreendendo que possam haver dreas que nunca chegaram a ser construidas,
achamos que poderd haver uma possivel deslocalizagio para zonas mais apelativas que possam ser alvo de
construgio.

A nossa Unido de Freguesias tem caréncia de zonas onde possam ser construidas urbanizagdes, onde se
assegure que possa haver um aumento da populagio, aumentando também a sua qualidade de vida.

As Carreiras e a Vargem sio exemplos onde uma urbanizagiio seria muito bem-vinda.

Com os melhores cumprimentos,

Francisco Carrigo
Presidente

Posto de Carreiras
Largo do Rossio n° 3
7300-355 Carrgiras
tel.fax - 245907181

Sede : Unido das Freguesias de Ribeira de Ribeira de Nisa e Carreiras
Rua Professor Paulo Castelhano 5 A

7300-430 Ribaeira de Nisa

tel.ffax - 245 341 454

Jodo Nuno Cativo Cardoso
Camara Municipal de Portalegre
Vereador

| Aua Guilherme Gomes Femnandes, 28 | 7300-186 Portalegre
P Tell: +351 245 307 408 | Fax: +351 245 307 470
joao.cardoso@cm-portalegre.pt | www.cm-portalegre.pt
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ParticipacGo n® 5

Req: Antonio Ramalho



787483
sy H797514288PT 96 ﬁé i €3,65
R ORTALEGR

ST e ™

Reg. n.° ,ﬂ EYiH Despacho:
Data_3¢ /9 s A2l

Funciondrio _ &R ERILDE

Exma. Senhora Presidente da Camara Municipal de Portalegre

Identificacao do Requerente (Freencher com letra maidscula)

Nome ANTONIO FERNANDO BAPTISTA RAMALHO

Morada/Sede QUINTA DA LEVADINHA - REGUENGO n.o , (andar)
Frequesia REGUENGO Cédigo Postal 7300 404  REGUENGO

Concelho de PORTALEGRE Telefone Telemével 966 243 847

Fax N.° de Identificacdo Fiscal 134801229 ,
[ Bilhete de Identidade [] Cartdo do Cidaddo n.o 6057982

E-Mail

Vem solicitar o seguinte:
O PEDIDO DE ALTERAGAQ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA U.F. REGUENGO E SAO JULIAO.

Portalegre, 29  de SETEMBRO de 2021

Pede deferimento,

O Requerente

’/:ﬂm( ﬁ)‘/mwd« %ﬁ ! g’mﬂ 4

[CElInete de Identidade [JCartio do Cldadio N.© 6057982

Conferi os dados do Bilhete de Identidade/Cartdo do Cidad&o.

O funcionério, , em / /

Notas:

EM ANEXO E JUNTO CARTA DESCRITIVA DO PEDIDO DE ALTERAGAQ, DECLARACAO DO GABINETE DE
ARQUITETURA E ENGENHARIA DOMINGOS CANDEIAS - PROJETOS UNIPESSOAL, LDA E PLANTAS DO
TERRENO COM Q ATUAL PDM E COM A ALTERACAO DO PDM DA FREGUESIA DE REGUENGO.

WGF §ervlg6 de Adm'lnlé.tr'agao Geral - Atendimentg, Rua Guilherme Gomes Fernandes h.o'zé,’viﬁofiﬁ&am B _:
Telefane: 245 307 400/401 | Fax: 245 307 470 (Expediente}
E-mall: servico.atendimento@cm-portalegra.pt




Exma. Sra. Presidente da
Camara Municipal de Portalegre

Portalegre, 29 de setembro de 2021

Assunto: Pedido de anulagéo/alteragdo do Plano Diretor Municipal da Unifo de Freguesias
Reguengo & Sdo Julio.

Eu, Antdnio Fernando Baptista Ramalho, portador do cartfo de cidad&o n® 06057982,
proprietario da Quinta da Levadinha - Reguengo, prédio rustico inscrito na matriz predial sob o
artigo n°36, secgdo 1-A, localizada na Unido de Freguesias Reguengo e S840 Julido junto a Est.
Nacional 246-2, Tendo conhecimento de discuss&o publica, relativa ao novo PDM de
Portalegre, no qual este terreno anteriormente referido se encontra inserido no perimetro
urbano do Reguengo, e que com este novo modelo fica de fora do mesmo.

Venho assim requerer, que uma parcela com 650m2 seja inserida no referido perimetro
urbano, para que a mesma tenha possibilidade de destaque, porque pretendo edificar uma
moradia para a minha filha (plantas em anexo) na propriedade referida.

A alteragdo do novo perimetro urbano do Reguengo vira inviabilizar a realizag8o deste projeto.

Junto a declaragdo do gabinete de Arquitetura e Engenharia Pomingos Candeias — Projetos
Unipessoal, Lda, que se encontra a elaborar o destaque da parcela do terreno.

Junto também as plantas, que mostram esta intensdo retiradas do site da Camara Municipal de
Portalegre.

/_ Com os melhores cumprimentos
?{ ]
v /‘ﬁ*ﬂ mfg Ve Mt s e J‘QLLI ) /.’/’?ﬂ@#:'c: fzs

(Antonio Fernando Baptista Ramalho)



Projetos

drsde W

DECLARAGAO

Domingos Candeias — Projectos Unipessoal, Lda., com sede na Rua de Oliveira
n.°93, 7300-148 Portalegre, declara para os devidos efeitos, que se encontra a
elaborar um destaque de parcela de terreno para posterior licenciamento de obras de
construgado de moradia unifamiliar no prédio rustico sito na Quinta da Levadinha, U.F.
Reguengo e Sao Julido, concelho de Portalegre, inscrito na matriz predial sob o artigo

n.° 36, secgao 1-A, cujo o requerente € o Sr. Antdnio Fernando Batista Ramalho.

Portalegre, 28 de Setembro de 2021

Eng.? Domingos José Ceia Candeias

Domingos Candeias - Projetos, Unipessoal, Lda
demingos projsios@sapo pt Tel 245203092 / Telm 924394052 Rua de Olivewra, 93 7300-148 PORTALEGRE



" ‘-'l. r1.__. J

r B F i .
I S S
F gy ‘_:—- i GFF
F




= BN ; T
Il -
g s, o T . e -
; T IR 3 K
R H C1
i + - II' q
L e '3 _
% T CHH
b
= 1
mED 4]
’ 9
H
\
-
. ‘:d-—-
— B : ~Fr
[ = -
o, o 1 uGo 5
EEH ’ i 1 Kl 3 uay
" 1]
: N
5 )i B 37 I’ o
SE LT o
\TH R f
nEAY 12
1 T
A% P ina -+ u
1] ] :
2w T sl
* l’
S
o 4 T
R 14 T .
o 3 A BE n
; uo = 1
b oe e ]
a e
RE T It
+ " FEHNNED
4 AHENG U fuBE
a e Tt



e

- 4y




2]

E

+{ = i T
Hieadtrsaey dpie ETIEET S

i

1

du.

=

L I T

'JH

HHE
. T
. 1‘4 u
R3faaieae]

4 Tidtpglatisiie
i Y T T i
MES PNt !
fiht ;. Fifr e ]
B et L4 & fon
4 [ - angf 5y
_".._.11—; 5 o 1 s -
e A T r1 T
T e phggem swg = 594 14
i T i
b ph+t 1 T HH 1+ 4 1171 =tk
seladaiid } ineuyasiamaden v
] L
il e ) ...,erﬁ "
Tt i TIETH
i fraisayees
.m 4575 g ﬁ
S2EETLEE B
Trir i H‘H. e
b T e B B
o L o
4wy bbp
{pEzae,
SIRsiies
ik
SR
-~

va =pE
i ! AET
11 = FRiviT]
L 1 atr|
3 iRkt THA
+4 |..p|n.._ alld b B
TH i Lty
=t i
: It
e e 5 :
1 & T
- RERRy L P TEYY - s 1Ly vt 1
: frrehet
- 3 s H & , THA 7
L] it B
F ..m 44 13al i ATV forhed £}
) 34 Bt i yhak i RdspTasspamatant
} 4 E ¥ a2 o
b bJ 5p 1- Hi -
3
1 HITEEE 3 ES
o S ol i w ..n»\h.p -
) LT e
1 siisiefuis BT
1 133 L
1% o318 b
s i
- E 1T T
SR H i




Participagdo n° 6

Req: Boaterra



o

Tre. (OSU0 /A

wia Cémara Municipal de Portalegre EeoTte | f\(\‘\‘é‘r@o
NIF 501 143 718 _

N DIVERSOS Soecite veve

Reg. n.° @6& A Despacho:
patae A/ 1O _f 0001
Functonariol (ﬂea? A

Exma. Senhora Presidente da Camara Municipal de Portalegre

Identificacdo do Requerente (Preencher com letra maitscuta)

Nome BOA-TERRA, ACTIVIDADES IMOBILIARIAS, LDA

Morada/Sede AVENIDA DA REPUBLICA n.e3 , 4° (andar)
Freguesia AVENIDAS NOVAS Codigo Postal 1050 - 185 LISBOA

Concelho de LISBOA Telefone 244 811 926 Telemdvel

Fax N.? de Identificagao Fiscal 503780766 :
[ Bilhete de Identidade [] Cartdo do Cidad&o n.o 4259449

E-Maijl boaterra.lda@gmail.com

Vem solicitar o seguinte:
Solicita-se que o prédio rustico, com artigo matricial 81, seccdo 1b, pertencente a U. Freguesias

da Sé e S. Lourengo, permaneca como terreno urbanizavel, uma vez que existe um alvara de
toteamento com n® 7/81, no qual os proprietarios pretendem construir, brevemente.

Pelo exposto, agradecgo que a situagao seja analisada e reposta,

Anexa-se a documentacdo comprovativa do exposto.
Portalegre, 30  de Setembro de 2021

Pede deferimento,

O Requerente
Jose Pereira dos Assinado de forma digital por Jose

Pereira das Santos
Santos Dados: 2021.09.30 11:37:04 +01'00"

[PBilhete de Identidade [F[cartdo do Cidaddo n.o 4259449

Conferi os dados do Bilhete de Identidade/Cartdo do Cidaddo.

=~ 1
O funcionario, . e / t

Notas:
—= Loeas Noo S ?mTﬁamc:c&os UL

L.Sl%)"\n'ﬂ\ldlod&) i Aa o\%urmoo cﬂwemlyamdafﬂw

DAGF - Servigo de Administragao Geral - Atendimento, Rua Guilherme Gomes Fernandes ne 28,'7300-186 Portalegre
Telefone: 245 307 400/401 | Fax: 245 307 470 (Expediente)
E-matl: - !




R - REFUBLICA
Acesso a Certlddo Permanente P PORTUGUESA

Elde o)

Certsddo Permanente de Registos

Voltar  Salr

e

Certidac Permanente
Coédigo de acesso: 4050-0513-1157

A entrega deste codigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a
apresentacio de uma certidio em papel.(art® 75°, n°s do Codige do Registo Comercial)

Matricula

NIPC: 503780766 E

Flrma: BOA TERRA - ACTIVIDADES IMODBILIARIAS LDA

Naturaeza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Avenida da Republica, ndimers trds, quarto andar

Distrito Lisboa Concelho: Lisboa Freguesia: Avenidas Movas

1050 185 Lisboa

Gbjecto: Compra de imdveis para revenda, construgdn de imoveis para venda, operacdes de
loteamento ¢ iImdveis, adm:njstracdo de imdveis e de uma maneira geral tedo o tpo de
operacdes sobre Imoveis com excepgio de medlagio

Capital: 99.759,58 Euros

CAE Principal; 68100-R3

Data do Encerramento do Exerciclio: 31 Dezembro
Forma de Obrigar: Pela assinatura ce um gerente
Orgfos Sociais/Liquidatirio / Administrador ou Gestar Judiclal:

GERENCIA:

Nome: JOSE PEREIRA DOS SANTOS
NIF/NIPC: 130570290
Cargo: gerente

Nome: ANA PAULA ANTUNES MARCELING DOS SANTOS
NiF/NIPC: 147348137
Cargo: gerente

Conservatéria onde se encontram depositados os documentos: Conservatéria do
Registo Comercial de Loiria

Corresponde & anterior matnculd n® 5344719961211 na Conservatéria do Registo Comercial de
Leiria

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam 2 consulta das inscrigdes e respectivos
averbamentos ¢ anotag3es pomuanto s3o estes que definem a situacdo juridica da entidade

Inscrigées - Averbamentos « Anotacies

Insc.l Ap.2B/19961211% - CQNSTITUICiO DE SOCIEDADE E DESIGNAGAD DE
MEMBRO({S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: BOA TERRA - ACTIVIDADES [MOBILIARIAS LDA

NIPC: 503780766

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: R DR. CORREIA MATEUS 22-1%

Distrito: Leiria Cencelhn: Leiria Freguesia: Leiria

OBIECTO: Compra de Imdveis para revenda, construgdo ¢e imdvels para venda
operagdes de loteamento e imdveis, admimistragdo ge imoveis e de uma manera
geral todo o tipo de pperagdes sobre imaveis com excepgdo de mediagdo.
CAPITAL : 99.759,58 Euros

50CIOS E QUOTAS:
QUOTA : 4,987,98 fures
TITULAR: José Pereira gos Santas
Estado civil ; Casado{a)
Nome do cbnjuge: Ana Paula Antunes Marcehno dos Santos
Regime de bens : Comunhao ce adquiridas
QUOTA : 84,771,60 Euros
TITULAR: Ana Paula Antunes Marcelino dos Santos
Estado civil - Casadofa)
Nome do odnjuge: 1osé Perera dos Santos
Regime de bens : Comunhio de adguindos
FORMA DE OSRIGAR/ORGAQS 50CIAIS:
Forma de obrgar: Pela assmatura de um gerente
CONSERVATORIA DA SEDE:
Distrnita: Leirka

Concelho: Leina
Conzervatorio: CRC de Leira

ORGAO[S) DESIGNADO(S):




Mengdo realizada nes termos do Decreto-Led nP B/2007 de 17 Janewro
An, 1 - 20100719 - Publicodo em http://www.mf.gov.pt/publicacoes

Mengdo red rada nes termos do Decreto-Lei 0%, §/2007 de 17 Janorro

Mengdo

Mengio

Mangdo

Mengdo

Mengio

Mengio

Mengio

DEP 3618/2011-09-24 22:40:02 UTC - PRESTACBD DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestaciiv de Contas: 2010 (2019-01-01 a 20£0-12-31)

Reguerente e Responsdvel pelo Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES IMOBILIARIAS
.":Je::c.io realizada nes termos do Decreta-Lei ne, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20110924 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/ publicacoes
Mengio reatizada do Decreto-Lel n9, 572007 de 17 Ja

DEP 5822/2012-D08-07 20:12:06 UTC - PRESTACiiO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2011 (2011-01-01 a 201 1-12-31)

Requerente ¢ Responsdvel pelo Regista: B0A TERRA ACTIVIDADES IMOBILIARIAS
ig:;éo realizada nos termos do Decreto-Lel n9, 8/2007 de 17 Janein

An, 1 - 20120807 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada i< o8 do Decreto-Lei n9. 8/2007 de 17 lanairo

DEP 4283/2013-D07-18 20:01:39 UYC - PRESTAC.ED DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES iMOBILIARIAS
‘.';f?:igéo reakzada nos termos da Decreto-Lei n®, 8/2007 de 17 Janewro

An. 1 -20130718 - Publicadoe em http:/ /www,.mj.gov,.pt/ publicacoes

Mengdo reallzada nos re. o Decretn-Lel n®, B/2007 de 17 laneis

DEP 5438/2014-07-21 21:28:27 UTC - PRESTACﬂO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas® 2013 (2013-01-01 & 20£3-12-31)

Requerente e Responsavel pela Regista: BOA TERRA ACTIVIDADES [IMOBILIARIAS
1.;12::;&0 realizada nos termos do Decreto-Lel n@, 8/2(017 de 17 Jareiro

An, 1 - 20140721 - Publicado am http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Menzdo realizada nos as do Decreto-Lei n®, B/2007 de 17 Janelro

DEP 4076/2015-07-17 04:58:10 UTC - PRESTACﬁD DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2014 (2014-01-01 3 2014-12-31)

Reguerente € Rospansavel pelo Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES IMOBILIARIAS
k?De:;Sa realizada nos termos do Decreto-Lei n?, 872007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20150717 - Publicada em http: //www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencdo realizada o5 do Decreto-Ler n9. B/2007 de 17 Janeirs

DEP 4122/2016-07-22 03:32:42 UTC - PRESTACEO DE CONTAS INDIVIDUAL
Anp da Prestagdo de Contas: 2015 (2015-01-01 a 201 5-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo. BOA TERRA ACTIVIDADES IMOBILIARIAS
,r;?e:cdo realizada nes termos do Decreto-Let n? 8/2007 de 17 Janewe

An. 1 - 20160722 - Pubiicado em http:// www.mj.gov.pt/ publicacoes
Mengdo realizada os do Decreto-Lel n®, 8/2007 de 17 Janeira

DEP 2372/2017-07-13 20:15:21 UTC - PRESTAGAD DE CONTAS INDIVIDUAL
ano da Prestagdo de Contas: 2016 (2016-01-01 a 2016-12-31)

Requerente e Respansdvel pelo Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES [MOBILIARIAS
.Eli‘:r;éa realizada nos termos do Decreto-Lei n°, 8/2007 de 17 Janeirs

An. L - 20170713 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencdo realizada nos rermos do Decreto-Lei a9, 8/2007 de 17 Janeiro

Mengio

Mengio

DEP 3958/2018-07-18 02:28:43 UTC - PRESTAGAQ DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas. 2017 (2017-01-01 a 2017-12-31)

Regquerente e Responsavel pele Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES IMOBILIARIAS
Lﬂe‘r‘u;.!o realizada nos termas do Decreto-Ler n® 8/2007 de 17 Janewo

An, 1 - 20180718 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes
Mencdo realizada nos fermos do Decreto-Lei n®. 872007 de 17 Janeo

DEP 3051/2019-07-16 D0:37:03 UTC - PRESTAC.ED DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2016 {2018-01-01 a 2014-12-31)

Reguereate ¢ Responsaved pelo Registo: BOA TERRA ACTIVIDADES INOBILIARIAS




NOTARIAL LEIRIA Doc. N2 _A{ ) Fla, 43%
CART?S\!)%SOTAVARES Livro 20 Fls.__\

A 7 > TIFICADA 1.2 Cartdrio
FOTOCOPIA NAO iti;l’Tga
Lo 20\ Fis. & = _
“T L /2 A3 PROCURACAO

Lewia, /
Conta registada sob © niz Q ~
A funcionana \5 )

JOSE MICHEL FRITZ, casado no regime da comunhio de adquiridos com Claudine

Marie Lemaire, de nacionalidade Francesa, natural de Franga, 12 residente em 261 Rue
D’Autoval, 60170 Cambronne les Ribecourt, constitui sua bastante procuradora a
Sociedade BOA- TERRA, ACTIVIDADES IMOBILIARIAS, Lda, pessoa colectiva n.°
503780766, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Leiria sob o n.°®
5344, com sede na R. Dr. Correia Mateus n.° 22, 1.° em Leiria, a quem confere os
necessarios poderes para comprar quaisquer iméveis ou partes de imdveis pelo prego e
condi¢cdes que entender e para o representar junto das Reparticoes de Finangas e
Conservatérias do Registo Predial.

Confere-lhe ainda poderes de representagao junto da Cimara Municipal de Portalegre,
podendo requerer a aprovagao de quaisquer operagdes sobre iméveis, nomeadamente

operagGes de loteamento e de construgio e requerer a emissao dos respectivos alvaras e

proceder ao seu pagamento.

Feito em Leiria no dia 28 de Dezembro de 2001
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Conservatdria do Registo Predial de Fraguesia Sé
Portalegre

1853/20021017

DESCRICED EM LIVRO:
N.? 9011, Livro N°: 23

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

MISTO
DENCMINAGAQ: ARRAIAL DE BAIXO
SITUADC EM: Sé&

AREA TOTAL: 3,028 HECT
AREA DESCOBERTA: 3,028 HECT

MATRIZ n": B1

SECCQED N°: B

MATRIZ n®: 1083

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

{ ado natural, sobreiros, pinhal, olival, solo subjacente cultura arvense com oliveiras,
dependéncia agricola, vinha, oliveiras, cultura arvense de regadio, laranjeiras e oliveiras.
Casa composta de dois pavimentos, com a drea coberta de 75 m2. Norte - Manuel Pires Marques;
Sul - Azinhaga; Nascente - Caminho; Poente - Escola Primdria e outros.

Artigo riistico - Pendente de rectificacgfo matricial.
Reprodugio da descricio.

O(A) Ajudante
Maria Henrigqueta Damasceno Pereira Gomes Rota

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 1 de 2002/10/17 - Aquisigdo

CAUS2a : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% JOSE MICHEL FRITZ

Casado/a com CLAUDINE MARIE LEMAIRE no regime de Comunhio de adquiridos
Morada: 261 Rue d'Autoval 60170, Cambronne les Ribecourtm

}ﬂcalidade: Franga

“~ MARIA ADELINA PEREIRA JOSE CASALINHO

Casado/a com MANUEL DE JESUS CASALINHO no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua de Santo Anténio, Pousos

Localidade: Leiria

** MANUEL DE JESUS CASALINHO

Casado/a com MARIA ADELINA PEREIRA JOSE CASALINHO no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua de Santo Antdnio, Pousos

Localidade: Leiria

** CLAUDINE MARIE LEMAIRE

Casado/a com JOSE MICHEL FRITZ no regime de Comunh3o de adquiridos

Morada: 261 Rue d'Autoval 60170, Cambronne les Ribecourtm

Localidade: Francga

SUJEITO(S) PASSIVO(S}):

**  JOSE MARIA REGALA

Casado/a com MARIA ANA DE OLIVEIRA BARBAS REGALA no regime de Comunhio geral
Morada: Av. Santo André, 10

Localidade: Portalegre

1* C.R.P. Leiria SR e SR InformagiZo Total & Pdgina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2021/098/29 10:03:56 UTC www.casapronta.mj.pt



AT :
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 1732 - PORTALEGRE

[IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 14 - PORTALEGRE FREGUESIA; 11 - UNIAQ DAS
FREGUESIAS DA SE E SAQ LOURENGO
SECGAO: 1B ARTIGO MATRICIAL N°: 81 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 121409 Tipo: R Secg¢do: B Artige: 81 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Arraial de Baixo

|[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1961 Valor Patrimonia! Inicial: €501,09
Valor Patrimenizl Actual: €757,83 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 4,170000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: PRN - PRADO NATURAL Classe: 0 {ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,045000 ha Rendimento Parcial: €0,01

Parcela: 1 Q.C.: 5B5 - SOBREIROS Classe: 4° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,15

Parcela: 2 Q.C.: PRN - PRADO NATURAL Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,500000 ha Rendimento Parcial: €0,09

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 5° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 29
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,54

Parcela: 3 Q.C.: PN-PINHAL Classe: 0 {ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,200000 ha Rendimento Parcial: €0,45

Parcela: 4 Q.C.: DEP - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,007800 ha Rendimento Parcial: €1,11

Parcefa: 4 Q.C.: HAB - HABITAGAO (OES) Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,007200 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 4 Q.C.:OL-OLIVAL Classe:3* Percentagem: 0,00%
Area: 2,485000 ha Rendimento Parcial: €7,05

Parcela: 4 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 4* Percentagem: 0,00% NCArv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,07

Parcela:4 Q.C.: SSCAOL - CULTURA ARVENSE EM OLIVAL Classe: 3° Percentagem: 0,00%

121411 - UNIAD DAS FREGLESIAS DA SE E SAO LOURENGO -R - 1B - 81
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% AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA

autoridade
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVIGO DE FINANCAS: 1732 - PORTALEGRE

thtldo via internet em 2021-09-29 l

O Chefe de Finangas

(Joaguim Rosalino Lac3o da Luz)

121411 - UNIAD DAS FREGUESIAS DA SE E SAO LOURENGD -R - 1B - 81 Paginn 3 de 3
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autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 1732 - PORTALEGRE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 14 - PORTALEGRE FREGUESIA: 11 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DA SE E SAO LOURENGO
ARTIGO MATRICIAL: 1382 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 14 - PORTALEGRE FREGUESIA: 09 - SE (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 1083

LOCALIZAGCAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Azinhaga do Arraial Lugar: - Cédigo Postal: 7300-522 PORTALEGRE

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Uliliz. Independente
Descrigdo: Uma casa de 2 pavimentos com 3 divisdes e 2 vios em cada.
Afectagdo: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 6

AREAS {(em m?)

Area total do terreno: 75,0000 m? Area de implantagio do edificio: 75,0000 m? Area bruta de construgdo:
150,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 150,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor patrimonial actual {(CIMI): €33.017,95 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 261.503,00 Coordenada Y: 258.464,00

l

v l-| Ve leA |;| Ca le cl |xl Cq |x| Cv
32.530,00 = 503,00 x 45,0000 x 1,00 x 1,00 x 0,930 x 0,40

Vi # vakort patnmonial inbuténo, Vo = valor base dos prédics adificades. A = drea bruta de construglio mais a drea excederte & drea de implantag8o, Ca = coaficianta de
afectagAo, Cl = coaficients de localizaglo, Cg = coeficients da qualidade e conf Cv = coelici da sando A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad. em que Aa
represanta a drea bryia privativa. Ab representa as Areas brutas depandeniss, Ac represerta a drea da lemenc livre até ao limida da duas vazes a Area de implantagho, Ad
feprasania & Area do lemeno livre gue excada o lile de duas vezes a drea de implaniagao, (Aa + Ab}x Caj » 100 x 1.0 + 0,90 x (A8 + Ab - 100.0000).

Tratendo-se de tarmencs para construgao, A = Area bruta de construgio ilagrada de Ab.

* Valor aradondado, nos lermos do n*2 do An.® 38* do CIMI.

Mod 1 do IM! n*: 5080145 Entregue em : 2012/10/27 Ficha de avaliagée n®: 7618503 Avaliada em :
2012112114

TITULARES

ldentificagao fiscal: 213688140 Nome: MARIA ADELINA PERE!RA JOSE CASALINHO
Morada: TV DE SANTO ANTONIO 14 POUSOS, LEIRIA, 2410-238 LEIRIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: CRP
PORTALEGRE

Identificagdo fiscal: 241417210 Nome: JOSE MICHEL FRITZ
Morada: RUA DR ANTONIO DA COSTA SANTOS N 4 3 LEIRIA, LEIRIA, 2410-084 LEIRIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: CRP

121411 - UNIAD DAS FREGUESIAS DA SE E SA0 LOURENGO - U - 1382
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Participagdo n® 7

Req: Luditec
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265327  Exma. Senhora:
CRenityne Presidente da Camara Municipal de
Portalegre
Rua Guilherme Gomes Fernandes, 28
Apartado 47
7300-186 PORTALEGRE

Assunto: ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PORTALEGRE -
ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA, A DECORRER
DE 23.08.2021 A 04.10.2021 - CONTESTACAO

LUDITEC - FLORESTAL, LDA, com sede na Quinta do Belchior, Estrada das
Saboarias, nuipc n° 515104230, representada legalmente pelo seu s6cio gerente
CARLOS MANUEL DOS SANTOS GALEGO, casado, com domicilio profissional
na mesma morada, portador do CC n® 13431399 2ZX5, emitido pela Republica
Portuguesa e com validade até 03-08-2031, na qualidade de proprietaria do
prédio rustico sito e ou denominado “Refrégio e Barreiro”, inscrito na matriz
cadastral sob o Artigo 184, secgdo 1B, da Unido de Freguesias de Ribeira de Nisa
e Carreiras, concelho de Portalegre, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Portalegre sob o n°989 da Freguesia da Ribeira de Nisa, tendo tomado
conhecimento da proposta de alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Portalegre,
vem contestar a inteng@o de alteragdo proposta para este prédio, o que faz nos
termos e com 0s seguintes fundamentos:

O prédio referido supra situa-se junto aqueles que eram os limites da area urbana
da freguesia no PDM em vigor.

A atual proposta de alteragdo ao mesmo, pressupde a redugéo da area urbana da
Ribeira de Nisa.

Ora, a requerente adquiriu o prédio referido supra com a finalidade de ai construir
aquela que vira a ser a habitagdo prdpria permanente do seu sécio e gerente e
familia.

Acontece que, a area do dito prédio é inferior a 2,5ha e como tal, nos termos do
PDM em vigor, ndo dispde de capacidade construtiva.



Uma vez que se encontra em periodo de discuss&o publica a alteragdo ao PDM
de Portalegre, no modesto entendimento da Requerente, o perimetro urbano da
Ribeira de Nisa ndo deve ser reduzido, mas outrossim aumentado,
designadamente, por forma a abranger o prédio rustico ante melhor identificado e
propriedade da Requerente.

De facto, a Requerente entende que, sendo logicamente do objetivo da autarquia
a fixagdo de casais jovens no concelho e o repovoamento necessario das suas
freguesias rurais, deve ser do interesse do Municipio que assim seja.

Atento o exposto, vem contestar a intencio de alterag@o proposta para este local,
sendo que a sua viabilidade tal como é proposta, inviabilizara a pretensdo da
Requerente, acarretando prejuizos varios para o seu sdcio gerente, quer a hivel
econdémico-financeiro, quer a nivel pessoal.

Portalegre, 29 de Setembro de 2021

A proprietarnia:

C-H AL, Lda,

JUNTA: Certidéo da escritura de compra e venda, planta de localizagéo do prédio com indicagio
dos atuais limites da area urbana da Ribeira de Nisa e indicagao dos limites propostos na
alteragéo ao plano diretor municipal de Portalegre.



Sandra Raimundo — Notaria — Portalegre

CERTIDAO

CERTIFICO que a presente fotocopia, vai conforme o original e foi
extraida do livro de escrituras diversas nimero sessenta e dols, de folhas vinte e
sete a folhas trinta e uma verso, deste cartério.

Tem dez folhas.

Portalegre, vinte e um de setembro de dois mil e vinte e um.

A colaboradora,

............. 4&%5@%%@

(Beatriz de Jesus Trindade da Silva)

(A Colaboradora devidamente autorizada pela Notéria, Sandra Isabel da Cruz Raimundo, nos termos do
Art® 8° do DI. 26/2004, de 4/02, com a nova redagdo dada pelo DL n.* 1512011, de 25 de janeiro,

autorizagdo essa publicada no site da Ordem dos Notérios em 05/02/2016, com o nimero de inscricio
39419,

Recibo n° i%lcna! g

Sandra Raimundo - Notaria, SP, Unipessoal, Lda. - C.F. 516 218 506
Telefone: 245 337 640 * Fax; 245 337 642 * e-mail: sandra.raimundo@notarios.pt
Avenida de Santo Anténio, n.° 21, Loja 1 * 7300-074 Portalegre




b | 23
Livro Folha

- COMPRA E VENDA

Sandra Isabel da Cruz Raimundo, notiria, no mey cartério, situado na
Avenida de Santo Anténio, niimero 21, loja I, em Portalegre,

Compareceram os outorgantes:

PRIMEIRO

5ZY6 valido até 21/08/2028 emitido pela Republica Portuguesa); - intervém

por si e na qualidade de Procurador e em representacdo de:
--- a) Alzira da Costa Henriques, C.F. 182 987 930, viliva, consigo
residente, natural da freguesia de Ribeira de Nisa, concelho de Portalegre; --
-- b) Ana Marta Realinho Dionisio Janeiro, C.F. 129 625 426, vitva,
residente na avenida 25 de Abril, nimero 7, referida freguesia de Urra,

natural da freguesia de Assuncdo, concelho de Arronches;
--- ¢) Teresa da Conceigdo Semedo Henriques Moreira CF. 110 827
783, casada com José Joaquim Monteiro Pedroso, C.F. 188 549 765, sob
0 regime da comunhio de adquiridos, e devidamente autorizada por ele,
residentes na Quinta de Sig José, Estrada da Serra, Paine] da Amaia, caixa
11, freguesia de Sé e Sdo Lourengo, concelho de Portalegre, naturais, ela da

freguesia de Sao Lourengo, concelho de Portalegre e ele da freguesia de Sio

Sebastido da Pedreira, concelho de Lisboa; --
- d) Américo da Costg Henriques, CF. 128 879 378 ¢ mulher Luz

Sandra Raimundg - Notéria, Sp, Unipessoal, Lda. - CF, 516 218 506




Helena Ferreira Jacob, C.F. 106 918 672, casados sob o regime da
comunhfio geral de bens, residentes na avenida dos Missionarios, niimero
51, primeiro andar esquerdo, freguesia de Agualva - Cacém, concelho de
Sintra, naturais, ele da referida freguesia de Ribeira de Nisa e ela da
mencionada freguesia de Sdo Lourenco;

--- ¢} Guilhermina Maria Marchfio Mam#o Henriques, C.F. 106 285

521, viuva, residente na rua E¢a de Queirds, bloco 2, primeiro andar
esquerdo, mencionada freguesia de Sé e Sdo Lourengo, natural da referida
freguesia de Sdao Lourenco;

— f) Luis Miguel Marchao Henriques, C.F. 234 540 524, solteiro, maior,

residente na mesma rua Ega de Queirds, bloco 2, primeiro andar esquerdo,
natural da mencionada freguesia de Séo Lourengo;

--- g) Helena Isabel Marchdo Henriques, C.F. 244 999 449, solteira,

maior, residente no sitic da Biquinha, caixa postal 1036, freguesia de
Reguengo e Sdo Julido, concelho de Portalegre, natural da dita freguesia de
S3o Lourengo;
--- h) Maria Madalena Janeiro Henriques Miranda, C.F. 108 197 735, ¢
marido Rui Manuel Marchdo Miranda, C.F. 108 197 743, casados sob o

regime da comunhdo geral de bens, residentes na rua Dom Agostinho Lopes
de Moura, nimero 8, dita freguesia de Sé e Sdo Lourengo, naturais, ela da
referida freguesia de Urra, e ele da mencionada freguesia de Sdo Lourengo;
--- i} Maria Dulce Janeiro Henriques Baptista, C.F. 145 671 844, casada
com Jodo Manuel Valério Baptista, C.F. 145 174 271, sob o regime da
comunhdo de adquiridos, e devidamente autorizada por ele, residerites na
rua dos Platanos, bloco 3, rés-do-chdo, nimero 7, Bairro do Pinhal, Vila

Nova de Santo André, freguesia de Santo André, concelho de Santiago do

g
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Livro Folha

e

Cacém, naturais, ela da mencionada freguesia de Sio Lourengo, ele da

referida freguesia de Urra;

SEGUNDO
--~ Ménica Isabel Santana Henriques Pintio, C.F. 216 740 193, casada
com Luis Filipe Barbas Pintdo, C.F. 206 726 260, sob o regime de

comunhdo de adquiridos, devidamente autorizada por ele, residentes na rua

Dr. José Nunes, nimero 10, mencionada freguesia de Sé e Sédo Lourengo,
naturais da freguesia de S3o Lourengo, (cartdo de cidaddo nimero
11120250 7ZX3 valido até 29/01/2028 emitido pela Repiiblica Portuguesa);
- intervém por si e na qualidade de procuradora e em representagdo de: ~----
--- a) Maria da Concei¢do Santana Henriques Vivas, C.F. 187 049 920,
casada com José Maria Roque Vivas, C.F. 137 768 460, sob o regime da
comunhdo de adquiridos, e devidamente autorizada por ele, residentes na
rua Padre Diogo Pereira Sotto Mayor, bloco 14, cave direita, mencionada
freguesia de Sé e S3o Lourengo, naturais, ela da referida freguesia de Sio
Lourengo ¢ ele da freguesia de S¢é, deste concelho de Portalegre; ----w--—ee-m
--- b) Maria de Fitima Santana Henriques, C.F. 189 169 583, divorciada,
residente na rua Mouzinho de Albuquerque, nitmero 27, primeiro andar

frente, mencionada freguesia de Sé e Sio Lourengo, natural da referida

freguesia de Sdo Lourengo; e
--- ¢) Maria Filomena Santana Henriques, C.F. 209 065 680, solteira,
maior, residente na rua Coronel Jorge Velez Caroco, bloco 31, primeiro

andar esquerdo, mencionada freguesia de Sé e Sso Lourengo, natural da

referida freguesia de S#o Lourengo;
TERCEIRO
-~ José Augusto Bambulo Henriques, C.F. 180 589 180, divorciado,

Sandra Raimundo — Notdria, SP, Unipessoal, Lda. - C.F. 516 218 506




residente na ma Eca de Queirds, bloco 15, rés-do-chdo direito, mencionada
freguesia de S¢é ¢ Sdo Lourengo, natural da referida freguesia de Sdo
Lourengo, (cartio de cidaddo nimero 07831158 6ZX6 wvalido até
04/09/2030 emitido pela Repiblica Portuguesa); - intervém por si e na
qualidade de procurador € em representagéo de:
--- a) Eduarda Isabel Bambulo Henriques dos Reis, C.F. 191 505 587,
casada com José Anténio Mio de.Ferro dos Reis, C.F. 180 940 309, sob o

regime da comunhdc de adquiridos, e devidamente autorizada por ele,
residentes em Bahnhofstr. 3, 75399, Unterreichenbach, Alemanha, naturais,

ela da referida freguesia de Sao Lourengo ¢ ele da freguesia e concelho de

Leiria; e de

--- b) Andreia Sofia Ferreira Costa Henriques, C.F. 225 291 380,

divorciada, residente na rua Luis de Camdes, Edificio D. Afonso III,

terceiro B, freguesia de Faro {Sé e Sdo Pedro), concelho de Faro, natural da

referida freguesia de Sdo Sebastido da Pedreira;
QUARTO

--- Carlos Manuel dos Santos Galego, casado, com domicilio profissional

na Quinta do Belchior, Estrada das Saboarias, freguesia de Sdo Salvador da
Aramenha, concelho de Marvéo, natural da freguesia de Sdo Lourengo,
concelho de Portalegre, (cartdo de cidaddo mimero 13431399 2ZX5 vélido
até 03/08/2031 emitido pela Republica Portuguesa); - intervém na qualidade
de socio e gerente da sociedade comercial por quotas, com a firma
“Luditec - Florestal, Lda.”, com sede naquela Quinta do Belchior, Estrada
das Saboarias, com o nimero de matricula e pessoa coletiva cinco um cinco
um zero quatro dois tré€s zero (515104 230), com os documentos

integralmente depositados em suporte electrénico, com o capital social de

wi gl |, oyl
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Livro Folha

M

cento e cinquenta mil euros.

--- Verifiquei as suas identidades pelos mencionados documentos de
identificagio, a qualidade em que o primeiro, a segunda € o terceiro
intervém por dez procuragées que ja se encontram aqui arquivadas a
instruir a escritura lavrada a folhas setenta e quatre do livro de notas para
escrituras diversas nimero cinquenta e oito, deste cartério e a qualidade
€m que o quarto intervém, bem como a suficiéncia dos seus poderes para
este ato pela certidio do registo comercial permanente a que acedi hoje
através do cédigo de acesso oito trés cinco cinco - zero sete sete cinco -
quatro quatro quatro sete (8355-0755-4447), obtida hoje via internet no site

Www.eportugal. gov.pt, de que arquivo a impressio.

--- Declara o primeiro, por si e na referida qualidade:

--- Conforme conta da escritura de habilitagéo de herdeiros, lavrada a folhas
quarenta e nove, deste livro, no dia vinte e oito de agosto de dois mil e
nove, na referida freguesia de Urra, FALECEU José Martins Véstia
Janeiro, com Wltima residéncia habitual na avenida 25 de Abril, nimero 7,
mesma freguesia de Urra, de onde era natural, no estado de casado com
Alzira da Costa Henriques, em primeiras ntipcias de ambos, sob o regime
da comunhéo geral de bens;

--- Faleceu sem testamento ou qualquer outra disposigo de dltima vontade
tendo-lhe sucedido como tinicos herdeiros, sem outrem que os prefira ou
com eles concorra a sucessdo, sua mulher, Alzira da Costa Henriques,
ainda dele vitiva, e acima devidamente identificada, e os filhos de ambos,
Anténio José Henriques Janeiro, 3 data casado com Ana Marta Realinho
Dionisio Janeiro, C.F. 129 625 426, sob o regime da comunhio de

adquiridos, residente que foi no bairo dos Apostolos, lote 21, referida

Sandra Raimundo — Notéria, SP, Unipessoal, Lda. - C.F. 516 2 18 506




freguesia de Urra, de onde era natural, hoje ja falecido e Jofio Herminio

Henriques Janeiro, acima devidamente identificado;

—- Posteriormente, e conforme consta da escritura de habilitagdo de
herdeiros, iniciada a folhas catorze, do livro de notas para escrituras
diversas niimero cinquenta e sete, deste cartério, no dia vinte e um de
fevereiro de dois mil e vinte e um, na mencionada freguesia de S¢ e Sdo
Lourenco, onde teve a sua wltima residéncia habitual naquela rua Eca de
Queirés, bloco 2, primeiro andar esquerdo, FALECEU José Vicente
Mauricio Henriques, natural que foi da mencionada freguesia da Ribeira
de Nisa, no estado de casado com Guilhermina Maria Marchio Mamio

Henriques, em primeiras niipcias de ambos e sob o regime da comunhio de

adquiridos;
—- Falecen sem testamento ou qualquer outra disposigdo de Gltima vontade,
tendo-lhe sucedido como Unicos herdeiros, sem outrem que os prefira ou
com eles concorra A sucessdo, sua mulher, Guilhermina Maria Marchao
Mamio Henriques, ainda dele vitiva, ¢ os filhos de ambos, Luis Miguel
Marchdo Henriques ¢ Helena Isabel Marchiio Henriques, todos acima

identificados;

- Posteriormente, e conforme consta da escritura de habilitagdo de
herdeiros, iniciada a folhas vinte e cince, do livro de noﬁs para escrituras
diversas mimero cinquenta e oito, deste cartrio, no dia dezassete de
marco de dois mil e vinte e um, na freguesia de Sé e Sdao Lourengo,
concelho de Portalegre, faleceu Anténio José Henriques Janeiro, com
{iltima residéncia habitual naquela avenida 25 de Abril, nimero 7, referida
freguesia de Urra, de onde era natural, no estado de casado com Ana Marta

Realinho Dionisio Janeiro, em primeiras nupcias, sob o regime da




Livro Folha

M

comunhio de adquiridos;
--- Faleceu sem testamento ou qualquer outra disposi¢do de tiltima vontade,
tendo-lhe sucedido, como tinica herdeira, sem outrem que a prefira ou com

ela concorra 4 sucessdo, a mulher, Ana Marta Realinho Dionisio Janeiro,

ainda dele vitiva e acima melhor identificada;

--- Declaram o primeiro, a segunda e o terceiro, por si ¢ na referida

qualidade;:
--- 580 assim, eles, Jodo, Ménica e José, e os seus representados, os Unicos
herdeiros das referidas herangas, ¢ como tal donos e legitimos possuidores,
do seguinte prédio, situado na freguesia de Ribeira de Nisa, concelho de
Portalegre, junto ao qual nio possuem outros da mesma natureza: ---------—--
--- rustico - denominado “Refrégio ¢ Barreiro”, composto por cultura
arvense, oliveiras, sobreiros, olival, cultura arvense e pinheiros, com a 4rea
total de um hectare e seis mil centiares, descrito na conservatéria do
registo predial de Portalegre sob o niimero novecentos e oitenta e nove de
doze de dezembro de dois mil e doze, inscrito na matriz cadastral sob o
artigo 184, seccio 1B, freguesia de Ribeira de Nisa e Carreiras, concelho
de Portalegre, com o valor patrimonial inicial de € 173,38 e o valor
patrimonial tributivel de € 7.665,13 e o valor atribuido de cinco mil e

quinhentos euros; --
--—- Registado a favor do primeiro, da segunda e do terceiro, dos seus
representados e dos autores da heranga, José Vicente Mauricio Henriques e
Anténio José Henriques Janeiro, pela apresentagdo trés mil seiscentos e
doze de dezoito de fevereiro de dois mil e vinte ¢ um, a aquisicdo por
sucessao hereditria, em comum e sem determinagdo de parte ou direito; ---

--- Que vendem 4 representada do quarto, o supra mencionado prédio, pelo

Sandra Raimundo - Notdria, SP, Unipessoal, Lda. - C.F. 516 218 506



preco de cinco e quinhentos mil euros, o pagamento efetuado hoje através
de cheque mimero 0765393773 do banco BPI, S.A., que ji receberam e de
que dio quitagdo.

--- Declara o quarto, na referida qualidade:

--- Que, para a sua representada, aceita este contrato,
--- Declaram ainda os outorgantes, o primeiro, a segunda e o terceiro
por si e na referida qualidade e o quarto na qualidade em que

intervém;

--- 0 negocio resultante da compra e venda desta escritura ndo foi objeto de
intervengéo de mediador imobilidrio, declaragiio que fazem para os fins da

lei n.° 15/2013, de 08 de Fevereiro;

~-- quanto ao regulamento geral de protegdo de dados (RGPD), em vigor
desde vinte e cinco de maio de dois mil e dezoito, declaram que foram
informados da politica de privacidade e seguranga em vigor neste cartério,
com a qual concordam, e declaram ter dado consentimento para o
tratamento dos seus dados pessoais, que s#o necessarios para a execucio da
presente escritura, bem como para o cumprimento das obrigagdes legais. ---

--- Assim outorgaram.

-~ Adverti-os de que incorre na pena prevista para o crime de
desobediéncia, previsto no artigo 348.° do Cédigo Penal, se tiver omitido ou
falseado as informa¢Ges prestadas quanto 3 interven¢io de mediador

imobiliario.

--- Verifiquei hoje o Registo Central do Beneficidrio Efetivo da

representada do quarto outorgante por consulta no site da internet

https://rcbe.justica.gov.pt.

--- Os consentimentos de José Joaquim Monteiro Pedroso; Rui Manuel

‘/Qﬂ’b
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Marchéo Miranda; Jodo Manuel Valério Baptista, José Maria Roque Vivas
e José Antdnio Méo de Ferro dos Reis, para a validade deste ato, constam

implicitos nas referidas procuragdes.

--- Os consentimentos de Maria Celeste Correia da Assun¢3o Henriques
Janeiro ¢ de Lufs Filipe Barbas Pintfio ji se encontram aqui arquivados a

instruir a escritura lavrada a folhas setenta e quatro do livro de notas para

escrituras diversas niimero cinquenta e oito, deste cartério.

--- Documentos ainda arquivados:
--- 1 - Comprovativo da liquida¢do e pagamento do IMT, obtido via internet
em 19/08/2021, e pago em 20/08/2021, através de muitibanco, no montante
de € 275,00, com a referéncia 160.821.309.955.034, ¢ o comprovativo da

liquidagdo € pagamento do imposto de selo da verba 1.1 da TGIS ntmero |

163.621.058.094.017, no montante de € 44,00, nimero de registo de

declaragdo 2021/317239, liquidado e pago nos mesmos dias e do mesmo

modo;
--- 2 - Uma certiddo do registo predial permanente obtida hoje via intemnet,
no site www.predialonline.mj.pt, mediante entrega do cddigo de acesso PP-
2190-86672-121406-000989 e uma caderneta predial ristica obtida hoje via
internet, da qual ainda consta a 4rea de dois hectares, quatro mil e
quinhentos centiares, por se encontrar pendente de resolugdo cadastral, -----

--- Documentos exibidos:

--- 1- Certiddo emitida pelo Servico de Financas de Portalegre em
30/10/2020 comprovativa de que o processo de cadastro geométrico

10/2019, ainda se encontra pendente de resolugdo;

--- 2 - comprovativos das comunicacdes da presente escritura, aos

confinantes.

Sandra Raimundo — Notéria, SP, Unipessoal, Lda. - CF. 516 218 506
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--- Esta escritura foi lida e explicada aos outorgantes.
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Maria Jesus Gravilha Pires
*

De: - Nuno Miranda <mirandanunomc@gmail.comz

Enviado: 2 de outubro de 2021 17:57

Para: Maria Jesus Gravilha Pires; municipio; Claudia Isabel Rota Magas Nogueiro Capote
Cc p.miranda.escola@gmail.com

Assunto: Re: Alteragdo ao PDM Portalegre - Periodo de Discussdo Publica

Anexos: 1°Andar.pdf; Garagem.pdf; Rustico.pdf

Boa tarde Exmas. Sras e Exmos. Srs.,

Venho por este, e no decorrer do periodo de consulta piblica em vigor referente a alteragio do PDM de
Portalegre, solicitar que a seguinte situagio seja revista. O imével indicado nas cadernetas em anexo deixou
de fazer parte do perimetro urbano da cidade de Portalegre o que a meu ver, e para parte do terreno em
questdo, a classifica¢do do solo como "silvo-pastoril” deve ser revista passando a classificar-se como solo
urbano.

Do Relatdrio de Alteragdo PDM Portalegre, localizagio do imével:

Da Planta de Ordenamento Proposta:



i

PV V{7

No terreno em questdo estdo incluidas duas serras, estas ja classificadas como "solo ristico" (caderneta em
anexo) e para estas creio que a classificagio seja adequada, no entanto, para o restante terreno pelas razdes
que passo a referir creio que poderd ser revisto como "solo urbano™:

1. O edificado existente tem um uso habitacional permanente para 3 familias;
2. Estdo garantidas todas as condicdes de acesso. infraestruturas (dgua. luz, gds) e saneamento:
3. Todos os equipamentos municipais estdo garantidos.

Proposta de revisio para inclusdo de parte do terreno como solo urbano:



Perimetro Urbano Propesto:

Perimetro do Imdvel:

Proposta de Revis8o de Perimetro Sliva-Pastoril pa

Espero a melhor atengéo para o pedido de revisdo do PDM Proposto, e aguardo o Vosso parecer, estando
totalmente disponivel para esclarecer alguma diivida ou questio.

Muto obrigado desde ja.

Cumprimentos,
Nuno Miranda

= b '3
[x] ¥F| Sem virus. www.avast.com

Maria Jesus Gravilha Pires <maria.pires @cm-portalegre.pt> escreveu no dia quarta, 15/09/2021 a(s) 16:14:
Boa tarde,

no decorrer do perfodo de discussiio piblica do processo de alteragio ao PDM de Portalegre, deveri
apresentar um requerimento por escrito (enviar por email ou entregar no servigo de atendimento), a expor
claramente a situagdo que pretende ver esclarecida e ou contemplada no processo, identificando o artigo
matricial do prédio objeto do pedido.



Mais se informa que, no final do periodo de discussdo publica, todos os requerimento serdo analisados
tecnicamente e objeto de decisfio por deliberagio do Executivo Municipal e todos os requerentes serio
notificados em conformidade.

Cumprimentos

Maria de Jesus Pires

Técnica Supedor (Arg®)

DivisGo de Ordenamento, Ploneamento e Gestdo Urbanitica
Cérnara Municlpol de Portalegre

Telef. 245307437

Mail: maria pires@cm-portalegre pt

De: Claudia Isabel Rota Mag3s Nogueiro Capote

Enviado: 15 de setembro de 2021 11:08:30

Para: expediente

Cc: Maria Jesus Gravilha Pires

Assunto: FW: Alteragdo ao PDM Portalegre - Periodo de Discussdo Publica

De: Nuno Miranda [mailto:mirandanunomc@gmail.com)
Enviada: 10 de setembro de 2021 16:24
Para: Claudia Isabel Rota Magds Nogueiro Capote <claudia.capote@cm-portalegre.ot>

Cc: p.miranda.escola@gmail.com

Assunto: AlteragSo ao PDM Portalegre - Periodo de Discussdo Publica

Boa tarde Dra. Cldudia Capote,

Venho por este meio, e estando a decorrer o periodo de discussdo piiblica referente 2 alteragio do PDM de
Portalegre, perguntar como posso e o que preciso de fazer para apresentar uma exposigao sobre um terreno
inserido no limite do perimetro urbano de Portalegre e que, pela alteracio do PDM estd a ser considerado
solo riistico, quando a meu ver pelo menos parte dele deveria ser considerado solo urbano.

Caso haja um contacto preferencial para encaminhar este pedido pego-lhe que me indique qual por favor,
tentei por vdrias vezes entrar em contacto com a Arquiteta Maria de Jesus Pires (contacto indicado pelos
servigos da CMP - 245 307 400/ 245 307 437) sem sucesso.

Muito obrigado desde jd ¢ alguma quesido estou ao dispor.

Cumprimentos,

Nuno Miranda

934838135



=)

“=[ Sem virus. www.avast.com

Claudia Isabel Rota Magas Nogueiro Capote
Cémara Municipal de Portalegre

Ordenamento, Planeamento e Gestao Urbanistica
Chefe de Divisao

3] Tell: +351 245 307 438 | Fax; +351 245 307 470

j Rua Guilherme Gomes Femandes, 28 | 7300-186 Portalegre

claudia capote @cm-portalegre.pt | www.cm-portalegre.pt




. AT )
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 1732 - PORTALEGRE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 14 - PORTALEGRE FREGUESIA: 11 - UNIAO DAS

FREGUESIAS DA SE E SAC LOURENGO
SECCAO: 1A ARTIGO MATRICIAL N°: 283 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 121409 Tipo: R Secgdo: A Artigo: 283 ArviCol:

INOME/LOCALIZAGAO PREDIO

GAFA DE BAIXO

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 2010 Valor Patrimonial Inicial: €104,64
Valer Patrimonial Actual: €158.25 Determinado no ano; 2011
Area Total (ha): 3,995000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: PRN - PRADO NATURAL Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,700000 ha Rendimento Parcial: €0,12

Parcela: 1 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 5 Percentagem:0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,07

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 4" Percentagem: 0,00%
Destino: OL - OLIVAL Area: 2,050000 ha Rendimento Parcial; €1,20

Parcela: 3 Q.C.: PRN - PRADO NATURAL Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0200000 ha Rendimento Parcial: €0,03

Parcela: 4 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 3' Percentagem: 0,00%
Destino; OL - OLIVAL Area: 1,014000 ha Rendimento Parcial: €1,15

Parcela: 4 Q.C.:HAB-HABITAGCAC (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,031000 ha Rendimento Parcial; €0,00

Parcela: 4 Q.C.: LJS - LARANJEIRAS / POMAR DE Classe: Unica Percentagem: 0,00%
15

Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €143

N°Arv.Disp:

Parcela: 4 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3" Parcentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 20
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,93

Parcela;: 4 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 4* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 13
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,30

[TITULARES

121411 - UNIAO DAS FREGUESIAS DA SE E SAQ LOURENGO - R - 1A - 283

Pagna 1de 2



AT :
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 1732 - PORTALEGRE

Identificagdo fiscal: 741306441 Noma: BEATRIZ DA CONCEIGAC SERRA VALERIO - CABEGA DE CASAL
DA HERANGA DE

Morada: R POETA JOSE REGIO BL 2 3 DT, PORTALEGRE, 7300-204 PORTALEGRE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: QUTRO Entidade: IGP - P® 68/2010
|oBSERVAGOES

Alteracao da descrigio matricial PCG N.° 68/2010
Teve origem no prédio rustico art® matricial 118, secgio cadastral A.

|obtido via intarnst em 2016-01-18 |

O Chefa de Finangas

,AW

(Joaguim Rosalino Lacsce da Luz)

121411 - UNIAC DAS FREGUESIAS DA SE E SAO LOURENGO -R - 1A - 283 Pagina2da 2



Parlicipa¢cGo n®° 9

Req: Filipe Bezerna
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Eng . C\aUEG @& oiR

4 10 Ao
QAL
=tor's Exma. Senhora;
Presidente da Camara Municipal de
Portalegre
Rua Guilherme Gomes Fernandes, 28
Apartado 47

7300-186 PORTALEGRE

Assunto: ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PORTALEGRE -
ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA, A DECORRER
DE 23.08.2021 A 04.10.2021 - CONTESTACAOQO

Filipe Curinha Batista Bezerra, residente na Av. Pio Xll, lote 4 — 4° Esq.
7300-073 em Portalegre, contribuinte fiscal n® 220563489, na qualidade de
proprietario do prédio rastico sito na Vargem, inscrito na matriz cadastral sob o
Artigo 58, seccdo 1A, na Unido de Freguesias de Ribeira de Nisa e Carreiras,
tendo tomado conhecimento da proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal
de Portalegre, constata na mesma a redugéo do Perimetro Urbano de Vargem e
consecutivamente a redugdo da capacidade de construgdo do seu prédio atras
identificado. Por este motivo vem contestar a intengdo de alteragio proposta para
este local tendo em conta que ja deu inicio a elaboragdo de um projeto para
licenciamento de uma operagao de loteamento para a quase totalidade do prédio
que se situa em area habitacional e mista, de acordo com ¢ atual Plano.

Informa ainda que o projeto ja se encontra em execugédo pelo gabinete de
arquitetura e engenharia Domingos Candeias, - Projetos, Unipessoal L.da, com
sede na rua de Oliveira, 83 em Portalegre, projeto que se tornara inviavel com a
alteragdo agora proposta, arrastando grandes prejuizos para o proprietario.

Portalegre, 27 de Setembro de 2021

O proprietério:

(' J')UT /e —



Projetos

Ay 4TV

DECLARAGCAO

Domingos Candeias - Projectos, Unipessoal, Lda., com sede na Rua de
Oliveira n.° 93, 7300-148 Portalegre, declara para os devidos efeitos, que se
encontra a elaborar um projeto para licenciamento de operacdo de loteamento
no prédio ristico sito em Vargem, U. F. Ribeira de Nisa e Carreiras, concelho de
Portalegre, inscrito na matriz cadastral sob o artigo n.° 58, secgdo 1A, cujo
requerente é o Sr. Filipe Curinha Batista Bezerra.

Portalegre, 28 de Setembro de 2021

DOMINGOS JOSE bomsos oxtcascanpes
CEIA CANDEIAS E;?‘gz:‘zon.ona 10:04:52

-------------------------------------------------------

Eng.® Domingos José Ceia Candeias

Domingos Candelas - Projetos, Unipessoal, Lda
domingos.projetcs@sapo.pt Tel.245203092 / Telm.924384052 Rua de Oliveirs, 83  7300-148 PORTALEGRE



37400

erritorio

Planta de Localizagdo Cadastral A

v

I s T

Legenda
. Mareo de propridace { 100m | Escala da Secco; 1:5000
S Sist de Refer8ncia; PT-TMOB/ETRS89
" Siema cé nelerencia; = v q.
(] Estrema de predio Ortofolomapes, DGT, 2018 Escaia de inpessho:; 2000

Dala de Impressfo: 01-10-2021

Prolbida 8 reprodugio para difusio ou venda,
Este documento niio tem valor de certidio para efeilos de prova em quaisquer atos, negdcios Juridicos ou operagies de ransformaciio fundidria relativos a prédios cadasirados.
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AT ]
autoridade ACTUALIZAGAO DE CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Madelo B
SERVICO DE FINANCASB: 1732 - PORTALEGRE

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 12 - PORTALEGRE CONCELHO: 14 - PORTALEGRE FREGUES!A: 13 - UNIAC DAS

FREGUESIAS DE RIBEIRA DE NISA E CARREIRAS

SECGAO: 1A ARTIGO MATRICIAL N°: 58 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 121406 Tipo: R Secgio: A Artigo: 58 ArviCol:
[NOME/LOCALIZAGAD PREDIO |

Vargem
[ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigiio na matriz: 1961 Valor Patrimonial Inicial: €263,07
Valor Patrimonial Actual: €397,86 Determinado no ano: 1989

Area Tota} (ha): 1,900000

|PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: AVS - AVELEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,08

Parcela: 1 Q.C.: CAR - CULTURA ARVENSE DE REGADIO Classe:2® Percentagem: 0,00%
Area: 1,645100 ha Rendimento Parcial: €12,02

Parcela: 1 Q.C.: DEP - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,004900 ha Rendimento Parcial: €0,75

Parcela; 1 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,250000 ha Rendlmento Parcial: €0,00

Parcela; 1 Q.C.: LJS - LARANJEIRAS / POMAR DE Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 1 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 5* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 10
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,11
[TiTULARES =T |

Identificagdo fiscal: 220563489 Nome: FILIPE CURINHA BAPTISTA BEZERRA
Morada: AV PIO XIl LOTE 4 4° ESQ°, PORTALEGRE, 7300-073 PORTALEGRE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 209132825

121413 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE RIBEIRA DE NISA E CARREIRAS -R - 1A - 88 Pégina 1 de 2
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Participagdo n® 10

Req: Junta de Freguesia de Ribeira de Nisa e Carreiras



UNIAO DAS FREGUESIAS DE RIBEIRA DE NISA E CARREIRAS

Pessoa Colectiva N.* 510829223

Exma. Senhora

Presidente da Camara Municipal de
Portalegre
Rua Guilherme Gomes Fernandes n.° 28

7300-186 PORTALEGRE

Na sua resposia ndique
Somgre a nossa misrdnch

Sua Refsrdncia Sua comunicagho de Noasa refardncia Data

3412021 01-10-2021

assunto:  Alteraciio ao Plano Diretor Municipal de Portalegre — abertura do periodo de discussiio
piblica, a decorrer de 23.08.2021 a 04.10.2021 - CONTESTACAQ.

Exma. Senhora Presidente da Cdmara Municipal de Portalegre

Eu, Francisco Manuel Frutuoso Carrigo, Presidente da Unido das Freguesias de
Ribeira de Nisa e Carreiras, venho por este meio contestar a inten¢do da redugdo do
perimetro urbano de Vargem e a redugio da capacidade de construgfio, uma vez que ja existe

um projeto de loteamento em elaboragdo na zona, projeto esse muito benéfico para a

Freguesia.

Com os melhores cumprimentos,

Sede: Servigo Carreiras:
Ruya Prof Paulo Castslhang, 5A Largo do Rossk, n*3
7300-430 RIBEIRA DE NISA 7300-355 CARREIRAS
Tadal: +351 245 341 454 Telel: +351 245 907 181
Fax: +351 245 341 45¢ Fax: +351 245 907 181

E-mai. jfreg.ribnisa.cameras@omail com
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Paricipacdo n® 11

Req: Joaquim Paliotes



RH719682322PT i1 15153 €1 78
CASTELG DE VIDE 7328 CAST. VIDE !

" AT e 2

o FuNCioNARIO 3ScAxd

Assunto: PDM Frangoneiro

Tive conhecimento de que estd a ser ravisto o PDM relativo ao Frangoneiro e, pelas plantas
que vi, penso que a zona onde habito ndo esta contemplado neste plano.

Uma vez que é minha intengdo vender a minha habitacdo, para que seja possivel valoriza-la e
inclui-la num paossivel plano de melhorias, gostava de saber se estd previsto ou se € possivel
incluir a Coutada das Freiras nr2 neste novo plano.

Junto envio o Registo Predial da minha habita¢do e estarei ao dispor caso seja necessdrio
envlar alguma outra documentagdo ou esclarecer alguma dovida.

Com os melhores curmprimentos,

oaquim Edmundo Alturas Paliotes)

Cowt. 166 48175p

Contacto 936814860

Frangoneiro, 27 de Setembro 2021
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Participacdo n® 12

Req: Camara Municipal de Portalegre



maria.pires@cm-portalegre.pt ~ Correio Page 1 of 2

Largo da Boavista n°4.

Claudia Isabel Rota Magas Nogueiro Capote

qua 15-09-2021 15:1

Para Elsa Curiao <elsacuriao@gmail com>; expediente <expediente@cm-portalegre pt>;

CcMaria Jesus Gravilha Pires <maria pires@cm-portalegre pt>;

4 anexos (16 MB)

LARGO DA BOAVISTA N°4 - AREA DESCOBERTA NOVA.dwg; LARGO DA BOAVISTA N°4 - AREA DESCOBERTA NOVA-
Layoutl.pdf; LARGO DA BOAVISTA N°4 - AREA A EDIFICAR dwg LARGO DA BOAVISTA N°4 - AREA A EDIFICAR-
Layoutl.pdf;

Exma.2 Sr.2 Arq. Elsa Curido

Tendo em atengdo o esclarecimento requerido relativamente ao limites da drea a edificar, no Largo da
Boavista n.24, Freguesia de Fortios, informo V. Ex2. que o pedido foi deferido por despacho do Senhor
Vereador datado de 15/09/2021.

Considerando que estamos neste momento no periodo de consulta publica da alteracio ao PDM e que se
trata de um terreno do municipio onde se pretende construir uma casa da Cultura esta a ser considerada a
retificacdo do limite do solo urbanizado em conformidade com o limite do artigo urbano atual e incluindo o
espago lateral até g extrema.

Pelo exposto informa-se do novo poligono { cor rosa) a considerar se encontra representado com a correciio
do alinhamento a cor vermetha, ciente que na eventual ndo contemplagio da referida altera¢3o o projeto
tenha que ser retificado.

https://mail.cm-portalegre.pt/owa/ 15/09/2021



maria.pires(@cm-portalegre.pt — Correio Page 2 of 2

i

Os melhores cumprimentos

Cidudia Capote

Claudia |sabel Rota Magés Nogueiro Capote
Camara Municipal de Portalegre

Ordenamento, Planeamento e Gestdo Urbanistica
Chefe de Divisdo

Rua Guilherme Gomes Femnandes, 28 | 7300-186 Portalegre
Tell: +351 245 307 438 | Fax: +351 245 307 470

vozﬂ_ﬂm re LY claudia capote@cm-poralegre pt | www.cm-portalegre.pt
além do alanteje @)

* |
https://mail.cm-portalegre.pt/owa/ 15/09/2021
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I- 1841.224 m2 - PREDIO RUSTICO.

- 198.293 m2 - AREA URBANA COBERTA.

l - 170.715 m2 - AREA URBANA DESCOBERTA.

I - 20.747 m2 - AREA A EDIFICAR.

- 20.747 m2 - LIMITE DE AREA A EDIFICAR.

__ Largo da Boavista n24 tase | 001

deslgnaclio | Levantamento Topografico ~ Areas.
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i - 1828.097 m2 - PREDIO RUSTICO, MATRIZ N° 127 SEC. C.
- 198.293 m2 - AREA URBANA COBERTA, MATRIZ N° 592.
I - 170.715 m2 - AREA URBANA DESCOBERTA, MATRIZ N° 592.

l - 67.015 m2 - AREA URBANA DESCOBERTA, NOVA A
REGISTAR NA MATRIZ N° 592,

Levantamento Topografico _ Largo da Boavista n24 fase | 001
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